\ o

,Q/'\

: A
3 L :I" L//'/ '/ g / / ;\/ ~ /4 ;\’ ///
— L L //‘-"// \,,\// 7 /_l /
AUSGLEICHSFLACHE NS Ve

GEM. ALBSHAUSEN

. s
Sportpiatz .
. \’~/// )
FLACHE, DIE VON DER ANZEIGE LY o\
AUSGENOMMEN WIRD N
" _
) =
HZ 08 s X
=\ 1% ¢

e
VTR

ZEICHENERKLARUNG DER KATASTERAMTLICHEN DARSTELLUNG:

. - ' N FL 1 as;r[ u
- )/
\ (- /\ m
M 310 v K
= r K ( s it -
KREISGRENZE A A MISC 14 A 4 ANLAGE
() ‘AL M) il
Y\ Y Y Y V¥ (ZEIN FREISTE E
NE EF
PLANZEICHENERKLARUNG:
) R RS SELTUNGSRBERE
_ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
0,4 GRUNDFLACHENZAHL
@ GESCHOSSFLACHENZAHL
L ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
30°-45- DACHNEIGUNG
E/D EINZEL-/DOPPELHAUSER

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH)

il UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
o VON BAUMEN UND STRAUCHERN
e OFFENTLICHE GRUNFLACHE
| O [ SPIELPLATZ
‘/. ANPFLANZEN VON BAUMEN/STRAUCHERN )
(NICHT GENAU LOKALISIERT,
NUR SYMBOLISCH DARGESTELLT)
‘/‘ ERHALTEN VON BAUMEN/STRAUCHERN
- a a BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT
(e ) oo e y e L EITUNGSRECHT FUR KARBE
[t o L e U e LETTUINDS =
BEGUNSTIGTER DEUTSCHE BUNDESPOST
— UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
L | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG: i
OFFENTLICHE GRUNFLACHE,"WIESE MIT ZWEISCHURIGER MAHD!

PR
7~ \\ \
\
'
L6 \
)
\ - \ \ P
\ s
‘\\ \i el \ \
\ > \
\ ,.///”
£ \ \‘"
P n i i < .’ <\ '_,:
< L .
el .Y
AL \v)
- )=

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1

_Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 + 20)

Die im Bereich des Uberganges zur freien Landschaft festge
setzte FEingrunung ist als Gruppenpflanzung mit standort

gerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die ubri

gen Pflanzstreifen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen. '

Standortgerechte heimische Gehdélze sind z. B.:

Baume:
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche * Quercus robur
Sandbirke Betula pendula

und hochstammige lokale Obstbdume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Schlehe * Prunus spinosa

(* fur heckenartige BEinfriedigungen geeignet)

Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Gehdlzen entfallt im
Bin- und Ausfahrtsbereich sowie im Eingangsbereich.

Beli den Flachen, die gemap 8§ 10 HBO gartnerisch anzulegen

sind, ist zu beachten:

- Mindestens 10 % sind davon mit standortgerechten Laubge
hélzen zu bepflanzen.
Je angefangene 200 m2 ist ein standortgerechter Laub
baum, davon jeder 4. mehr als 10 m hoch werdend (first-
uberragender Hausbaum) , zu pflanzen. Je Grundstuck ist
mindestens ein firstuberragmnder Hausbaum zu pflanzen.

Die Pflanzungen, die auf den Pflanzstreifen vorgenommen
werden mussen, sind auf diese Festsetzung nicht anzurech-
nen.

Standortfremde Geholze, z.B. Nadelgehdélze, durfen nicht
gepflanzt werden.

Einfriedigungen im Bereich zum Obergang in die freie
Landschaft:
Sie sind niveaugleich auszufuhren, d.h. Mauersockel fur
Zaune sind unzulassig; ausgenommen Stellkanten bis 5 cm
uber bestehendes Gelandeniveau.
Der Maschendraht, der fiar Einfriedigungen verwendet wird,
muB im Bereich des Gelandeniveaus Maschenweiten von 10
12 c¢cm besitzen oder 10 - 12 c¢cm uber Gelandeniveau
beginnen, sofern es sich um kleinere Maschen handelt.

Gehwege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen
sind 1in wasserdurchldssiger Bauweise mit Kkleinformatigen,
of fenfugigen bzw. offenporigen Materialien wie Rasenkam-
mersteinen, Verbundsteinen mit Fase, Schotterdecke, Pfla

stersteinen oder ahnlichem herzustellen. Eine kurze Verbin-
dung des Niederschlagswassers in den Untergrund muf sicher-

gestellt sein. Der Fugenanteil muf mindestens 6 % der
Flachen betragen, wenn nicht offenporige Materialien ver
wendet werden. Es diurfen kleinere Fugen gewahlt werden,

wenn das Niederschlagswasser seitlich versickert wird.

Die Breite der offentlichen, versiegelten Verkehrs[léché
darf im Mittel max. 5 m betragen.

Regenwasser von Dachflachen und Dranagewasser ist soweilt
es die Untergrundverhaltnisse zulassen auf dem jeweiligen
Grundstiuck zu versickern.

Auf jedem Grundstuck ist eine oder sind mehrere Zisternen
vorzusehen, wenn die Dacher eine Dachrinne erhalten.

Die Falleitungen der Dachrinnen sind an die Zisternen anzu-
schlieBen.

Die Zisternen mussen einen Oberlauf erhalten, der eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers auf eigenem Grundstuck
soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen - ermdglicht.
Der Oberlauf der Zisternen ist an die Kanalisation anzu-
schliefen, wenn eine Versickerung nicht méglich ist.

GroBe der Zisterne: mindestens 2 m3

Mindestens 4 m3 Fassungsinhalt sind zu wahlen, wenn die
waagerechte Projcktion der Dachflachen > 250 m2 1ist.
Unberucksichtigt konnen die Dachflachen bleiben, die keine
Dachrinne erhalten.

Die standortgerechten Gehdlze auf den offentlichen Grunfla-
chen sind zu erhalten. Eine Dungung der Flachen ist nicht
zulassiqg.

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauVNO nicht zuldssig.

Die Firsthohe (Ho6henlage der oberen Dachbegrenzungslinien)
der Gebaude darf 8,5 m, gemessen vom Geldandeanschnitt im
StraBenbereich, nicht uberschreiten (§ 9 Abs. 2).

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten (8 9 (1) Nr. 4)

Der Abstand zwischen Garagen und o6ffentl. Strafe muf gro-
Ber als 5 m sein. Stellplatze sind auch auf den ausgewie-
senen Pflanzstreifen entlang der Strafen zulassig.

Fur jedes Grundstick ist nur eine einzige Ein- und Ausfahrt
zulassig. Der Ein- und Ausfahrtsbereich darf einschl.
Eingangsbereich nicht breiter als 6 m sein.

nach § 118 HBO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 mit § 9 Abs. 4 BauGB

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher.

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern darf nur mit rot-
dunkelbraunen Dachziegeln und dunklem Schiefer, auch Kunst-
schiefer, erfolgen, es sei denn, es wird floristische
Dachbegrunung vorgenommen .

Die festgesetzte Mindestdachneigung darf bis auf 100 redu-
ziert werden, wenn floristische Dachbegrinung vorgenommen
wird.

Garagen zweier benachbarter Grundstiucke, die an der geméin-
samen Grenze errichtet werden, sind 1n einheitlicher
Gestaltung herzustellen. Werden die Garagen nicht an der
gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie entsprechend dem
Haupthaus in bezug auf Farl=, Material und Dachneigung her-
zustellen. Ausnahmen fir die Ausfihrung des Daches sind zu-
lassig, wenn floristische Dachbegrinung vorgenommen wird
oder das Garagerdach als Terrasse genutzt werden soll.

Entlang der verkehrsberuhigten StraBenzuge sind Einfriedi-
gungen, wenn sie gemaBf § 2 HBO zu den baulichen Anlagen
zahlen, nur im Abstand von mindestens 2 m vom Strafenraum
zuldassig.

Nachrichtliche Hinweise (8 9 Abs. 6) und Allgemeine Hinweise

Die bei Erdarbeiten entdeckten Bodendenkmaler sind nach
§ 20 HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

PLANUNTERLAGEN

Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom J10.9:1991. {bereinstimmen (§ 1 Abs. 2 der Planzeichenverord-
nung) . Der Landrat des Lahn-D#i-
Katasteramt
Eduard - Kalser-StraBe 38
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Aufstellungsbeschluld:
Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2
(I) BauGB am 29.10.91 beschlossen. Der Beschlull ist am 14.11.91 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Biirgerbeteiligung:
Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 22.11.91 bis 23.12.91
durchgefiihrt worden.

Beteiligung der Triger offentlicher Belange und Nachbargemeinden:
Die Triger offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden gem. § 4 (1) und § 2
(2) BauGB beteiligt.

Entwurfsbeschlufl und 6ffentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer
Sitzung am 29.10.91 als Entwurf zur Offenlegung beschlossen worden und hat gem. § 3
(2) BauGB vom 22.11.91 bis einschl. 23.12.91 offentlich ausgelegen. Die Auslegung ist
am 14.11.91 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Satzungsbeschluf}
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.02.93 diesen Bebauungsplan mit der
Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel)

/ /
/

Anzeige:
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
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Bekanntmachung:
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am ...

ortsiiblich bekanntgemacht.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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