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1.  Beschreibung der Planung

Mit der Aufstellung und 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kirchhofsgarten*
sollen die bisherigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der Flache fir den
Dachdeckerbetrieb Rodel geschaffen werden. Dieser mochte stidlich der bestehenden Firmenhalle ein
Blrogebaude sowie eine Betriebsleiterwohnung/-gebaude errichten. Deshalb wird im nérdlichen Be-
reich des Plangebiets, mit der bestehenden Firmenhalle, gemaR § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Sldlich davon soll ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO zur Ausweisung gelangen, um der
geplanten Nutzung des Blrogebdudes mit betrieblichem Wohnen gerecht zu werden und einen Puffer
zum sudlich an das Plangebiet angrenzenden Mischgebiet mit vorwiegend Wohnnutzung zu schaffen.

Im Plangebiet wird in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen der Anderung der Bebauungspléne
,Kirchhofsgarten* und ,Hinter den Kirchhofsgéarten“ von 2000 uberwiegend ein Gewerbegebiet i.S.d. §
8 BauNVO ausgewiesen, sodass die bestehende gewerbliche Nutzung gesichert werden kann und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zweckentsprechende gewerbliche Nutzung und Entwick-
lung geschaffen werden kénnen.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen der Ande-
rung der Bebauungsplane ,Kirchhofsgéarten“ und ,Hinter den Kirchhofsgarten* von 2000 ein Mischge-
biet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt, sodass in diesem Bereich sowohl Wohnnutzungen, wie das ange-
strebte betriebliche Wohnen mit Bironutzung, als auch ergéanzende und das Wohnen nicht wesentlich
storende gewerbliche Nutzungen zugelassen werden kénnen und somit auch ein gestufter Ubergang
zwischen der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes und den umliegenden, vorwiegend
durch Wohnen gepragten Nutzungen geschaffen werden kann.

Das Mal der baulichen Nutzung ist der nachfolgenden Nutzungsschablone zu entnehmen.

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZ VA Bauweise FH
@ GE 08 16 m - 120m
@) M 06 12 I 0 11,0 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Giberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung Griinland und
Obstgarten im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb der Privaten Grunflache Zweckbestimmung Griin-
land und Obstgarten ist je Baumsymbol gemafl Plankarte ein standortgerechter Hochstammobstbaum
zu pflanzen und zu pflegen. Zu verwenden sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, SiR-
kirsche). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen; Ausfélle sind zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen
von den Baumsymbolen in der Plankarte abweichen. Je Strauchsymbol gilt es vier heimische Strducher
zu pflanzen und zu pflegen. Fir die Neuanlage von Griinland ist regionaltypisches Saatgut zu verwen-
den oder das Heumulchsaatverfahren anzuwenden. Das Griinland ist extensiv in Form einer ein- bis
zweischurigen Mahd zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzu-
Iassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung / Tierhaltung zul&ssig. Falls erforderlich
kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen unzulés-
sig (Wasserschutzgebiet Zone II).

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Plangebiet Gehwege, Garagenzufahrten, Stellplatze sowie
Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Weise z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder
weitfugigem Pflaster zu befestigen und das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
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versickern, um den Eingriff in den Naturhaushalt und in die Grundwasserneubildungsrate zu minimieren.
Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden
der Betriebssicherheit auch eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Ebenfalls sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1a BauGB mit dem Entwicklungsziel Ruderalsaum vorgesehen. Inner-
halb dieser Flachen gilt es entlang der Gehdlzreihe an der Bahnstrecke stellenweise Anschiittungen
aus sandig-steinigem Substrat vorzunehmen. Fir die Begriinung des Ruderalsaums ist regionaltypi-
sches Saatgut mit einem hohen Anteil an Samen der Gattung Oenothera zu verwenden. Der Ru-
deralsaum ist abschnittsweise in einem ein- bis zweijahrigen Turnus zu mahen. Die Gestaltung des
Ruderalsaumes kann auch mit der geplanten Wallanschuttung parallel zum Eisenbahnkorper kombiniert
werden.

Zudem werden Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Gestaltung eines Larm- und Sichtschutzwalles
zulassig. Die vorhandene Laubstrauchhecke ist so weit wie mdéglich zu erhalten. Bei Abgang oder Be-
seitigung ist der Wall entsprechend zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist derzeit eine Flache von rd. 2,43 ha auf und erstreckt
sich in der Gemarkung Albshausen, Flur 12 Gber die Flurstiicke 79/2tlw., 82/1, 191/2, 191/7,193/1 und
194/2.

Die Flache wird bereits fur gewerbliche Zwecke genutzt (Firma Rodel, Dachdeckermeisterbetrieb). Die
Zufahrt erfolgt primar durch die Strae Am Kirchfeld im Stidosten des Plangebietes. Im westlichen Be-
reich befindet sich neben einer Flache mit Griinland frischer Standorte auch eine ruderale Fldche mit
einzelnen Strauchern. Noérdlich grenzt das Plangebiet an Bahngleise, westlich an Griinlandflachen und
sldlich sowie 6stlich an bereits vorhandene Siedlungsflachen an (vgl. Abb. 1).

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 05.01.2021,
eigene Bearbeitung)
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Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit 348.10 ,GieRener Lahntal-
senke" (Haupteinheit 348 ,Marburg-GielRener Lahntal”). Die Gelandehdhe des Gesamtareals nimmt von
Siiden nach Norden und von Osten nach Westen leicht ab. Die jeweils héchsten Punkte im Siiden und
Osten liegen bei rd. 150 m G. NN. und die niedrigsten Punkte im Norden bei 147 m . NN sowie im
Osten bei rd. 145 m . NN. Das Zentrum der Flache liegt auf einer Hohe von 148 m i. NN.

3.  Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand und flir den
Bereich der Griinflache als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft sowie iberlagernd als Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz und Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dargestellt. Aufgrund
der raumordnerischen Vorgaben und Festlegungen geht die Stadt Solms davon aus, dass die vorlie-
gende Bauleitplanung als gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten
kann. Dies wurde seitens des Regierungsprasidiums Giefsen, Obere Landesplanungsbehorde, in der
Stellungnahme vom 26.08.2013 zur 2.Anderung und Erweiterung bestétigt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Solms von 2020 stellt das Plangebiet bereits Giberwiegend als Ge-
werbliche Bauflache i.S.d. § 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO (Gewerbliche Bauflachen) sowie als Gemischte Bau-
flache i.S.d. § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO und einen geringen Teil als Flachen fir die Landwirtschaft dar.
Somit ist die Planung nahezu vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im beschleunigten
Verfahren kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beein-
trachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird dann zum Satzungsbeschluss im Wege der Berichtigung
angepasst.

Fir den Bereich des Plangebietes bestehen bereits verschiedene rechtskraftige Bebauungspléane. Fir
nahergehende Ausfuhrungen wird an dieser Stelle auf die Begrindung zum Bebauungsplan (Kapitel

1.5 verwiesen).

Weitere informelle Planungsgrundlagen (wie z.B. Flurbereinigungsverfahren, IKEK, Forderflachen, etc.)
liegen nach Kenntnisstand des Planungsbiros fir die Ortslage Albshausen bzw. fiir das Plangebiet
nicht vor.

Satzung — Planstand: 13.07.2021 5
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4, Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
41 Boden und Flacheninanspruchnahme

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemar § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uiberlassen.

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppen existieren keine Angaben zu den Bdden innerhalb des Plangebie-
tes sowie zu den angrenzenden Siedlungsbereichen. Die westlich angrenzenden Flachen werden den
,Boden aus fluviatilen Sedimenten” (Bodeneinheit: Kolluvisole, vergleyt und Kolluvisole, pseudovergleyt
mit Gley-Kolluvisolen) und die stidwestlich angrenzenden Flachen den ,Béden aus kolluvialen Sedi-
menten* (Bodeneinheit: Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen) zugeordnet. Als Grundlage fir Planungsbe-
lange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertrags-
potenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Béden innerhalb des Plange-
bietes wurden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfullungsgrades nur im westlichen Bereich bewertet.
Dieser Teil des Plangebietes weist einen mittleren Bodenerfillungsgrad auf (Abb. 2). Die im Siiden und
Westen an das Plangebiet angrenzenden Griinland- und Ackerflachen weisen ebenfalls einen mittleren
Bodenfunktionserfullungsgrad auf. Hinsichtlich der vorhandenen Bodenart innerhalb des Plangebietes
existieren lediglich fir einen kleinen Teil im Stdwesten Angaben. Dieser Bereich besteht aus Lehm
sowie sandigem Lehm. Auch die stdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden und in rd. 40 m
nordwestlicher Entfernung liegenden Flachen bestehen Uberwiegend aus Lehm und sandigem Lehm.
Die Acker- und Griinlandzahl ist nur fur einen kleinen Teil im siidwestlichen Bereich des Plangebietes
angegeben. Dieser Bereich sowie das sudwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans gren-
zende Gebiet weisen eine Acker- und Grinlandzahl von > 60 bis <= 65 auf. Selbige Flachen weisen ein
hohes Ertragspotenzial auf.

In Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Mal fir die Bodenerodier-
barkeit fir die Bewertung herangezogen. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie fiir die
ostlich angrenzende Siedlungsflache existieren keine Angaben hinsichtlich der Bodenerodierbarkeit.
Lediglich ein kleiner Teil im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird mit einem K-Faktor > 0,4 - 0,5
mit sehr hoch eingestuft (Abb. 3). Im weiteren Umfeld stidlich und westlich des Plangebietes weisen die
Bdden eine sehr hohe bis extrem hohe Erosionsanfalligkeit auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist insgesamt eine Flachengrofle von 2,4 ha auf. Ein
Grolteil des Plangebietes ist bereits bebaut bzw. versiegelt. Unversiegelte Freiflachen liegen vor allem
in Form von Ruderalflachen (Untergrund: i.d.R. Schotter) vor.

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplans wird als Private Grinflache; Zweckbestimmung Griin-
land und Obstgarten festgesetzt. Dementsprechend bleibt dieser Bereich auch weiterhin als unversie-
gelte Freiflache bestehen. Da bei Umsetzung des Vorhabens lediglich Flachen auf Boden, die als anth-
ropogen Uberpragt zu bezeichnen sind, neu versiegelt bzw. genutzt werden, besteht fir das Plangebiet
ein geringes Konfliktpotenzial gegentuber dem Schutzgut Boden. Um grundsatzlich den mit Bodenver-
siegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberflachenabflusses des Niederschlags-
wassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der
Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Gehwege,
Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken in wasser-
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durchlassiger Weise z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster zu be-
festigen sind. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-,
Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der Betriebssi-
cherheit auch eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

-

; , iy
P Bodenfunktionsbewertung

v Funktionserfullungsgrad

- nicht bewertet

1 - sehr gering

- gering

3 - mittel

- hoch

3 . PR W el PSR i NS TERCALS B i ST

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemanR K-Faktor; Geltungsbereich des Bebauungsplans: blau umrandet (Quelle: Bo-
denViewer Hessen, abgerufen am 05.01.2021, eigene Bearbeitung)
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Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, Erhaltung des Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen
Boden (Feuchte) und Boden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des
Bodens zu gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten
/ breiter Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befah-
ren von Béden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Ab-
grabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grund-
stucksflachen.

5. wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzadunen oder Einrichtung fester Baustrafen und Lagerflachen - boden-
schonende Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen), der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das
unbegrunte Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

7. Technische Malnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu Begriinen und regelmaRig zu kontrollie-
ren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.
12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss

der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlo-
ckerung). Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).
Satzung - Planstand: 13.07.2021 8
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14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung
von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Mérz 2018 hilfsweise her-
angezogen werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Seitens des Regierungsprasidiums GieRen, Bergaufsicht, wird in der Stellungnahme vom 26.08.2013 (zur 2.Ande-
rung und Erweiterung) darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Gebiet von drei
erloschenen Bergwerksfeldern liegt, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundsteilen lie-
gen nach den vorhandenen Unterlagen jedoch auerhalb des Planungsbereiches.

Kampfmittel

Es liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt (vor Entwurfsoffenlage) keine Hinweise auf Kampfmittel im
Plangebiet vor.

Es gibt aber aufgrund der Nahe zur Bahnlinie einen begriindeten Verdacht, dass mit dem Auffinden von

Bombenblinggangern zu rechnen ist. Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

KMRD RP Darmstadt

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, wird in der Stellungnahme vom 15.08.2013
(zur 2.Anderung und Erweiterung) darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vor-
liegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Geldnde in einem Bomben-
abwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.

4.2 Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Lediglich im Nordwesten be-
findet sich eine unbenannte Grabenparzelle. Der Gewasserrandstreifen wurde in der Plankarte darge-
stellt, er ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert weder amtlich festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete noch festgesetzte oder geplante Heilquellenschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des gesetzlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
,Stockwiese | und II“, Stw Solms. Der GroRteil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Schutzzone
lIl. Stidwestliche Teile des Plangebietes liegen innerhalb der Schutzzone Il (Abb. 4). In rd. 300 m west-
licher Entfernung befindet sich die Schutzzone | des Trinkwasserschutzgebietes. Die entsprechenden
Verbote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 03.08.1970 (StAnz.
35/70 S.1716) sind zu beachten.
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Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchladssiger Wei-
se, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festset-
zung dient dem Schutz des Grundwassers. Lediglich bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlie-
ferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der Betriebssicherheit auch eine wasserundurch-
|&ssige Befestigung zulassig.

Trlﬁkwasserschutzsgebiet
»Stockwiese | und II* yv Solms,

Schutzzone lll

Tuﬁk'ﬁcafj iet | T
,Stockwiese | und I, “StwSoims b i
Schutzzonel <

Tnnkwasse[schufzgfét \ 8
,Stockwiese | agd e sms%:lms
Schu 720 I'i

Abb. 4: Lage des Geltungsbereiches (schwarz) zum Trinkwasserschutzgebiet ,Stockwiese | und II“ mit den unter-
schiedlichen Schutzzonen (Quelle: WRRLViewer Hessen, abgerufen am 05.01.2021, eigene Bearbeitung)

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer leichten Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses durch Niederschlagswassers fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Da das Plangebiet bereits versiegelt ist und die
westlichen Teilflachen auch weiterhin als unversiegelte Freiflachen bestehen bleiben, sind bei Umset-
zung der angegebenen MinimierungsmalRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Aufgrund des bereits vorhandenen Versiegelungs- sowie Bebauungsgrades werden sich die kleinklima-
tischen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren,
wo mit einer leichten zusatzlichen Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg
der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Der Erhalt von sowie die Anpflanzung mit grokronigen
Laubbaumen kann sich positiv auf das Kleinklima durch Schattenwurf, Verdunstungsleistung und Staub-
fang auswirken.
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4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
im Mai 2020 zwei Gelandebegehungen durchgefihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet prasentiert sich derzeit als zweigeteilt (westlicher unbebauter Teilbereich und ostlich
gelegenes Firmengeldnde). Im westlichen Bereich befindet sich ein Griinland frischer Standorte (maRig
intensiv), das durch eine mit Gehdlzen bewachsenen Boschung von dem bereits bestehenden Firmen-
gelande getrennt wird (Abb. 4 und 5). Norddstlich des Walls schlie3t eine Flache an, die stellenweise
als Brachflache sowie als ausdauernde Ruderalflur anzusprechen ist. Der iberwiegende Teil des Plan-
gebietes wird durch das bestehende Firmengelande eingenommen (Abb. 6 und 7). In diesen Bereichen
sind die Boden zum Uberwiegenden Teil versiegelt. Nordlich grenzt die Bahn an das Plangebiet an.
Zwischen den Bahngleisen und dem Firmengelénde sowie teils auf den vorhandenen Bahngleisen ge-
deihen Geholze, vornehmlich Gebische (Abb. 8). Zudem befinden sich in diesem Bereich ruderale
Saume. Im ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine ausgedehnte Schotterflache, die in groRen
Teilen eine kurzlebige Ruderalflur aufweist (Abb. 11 — 13).

Im westlichen Teil des Plangebietes konnten im Bereich des Griinlands frischer Standorte (maRig in-
tensiv, Abb. 5) im Rahmen der Begehung die folgenden Pflanzenarten erfasst werden:

Achillea millefolium Gewohnliche Schafgabe

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Bromus hordeaceus Weichhaarige Trespe
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut

Dactylis glomerata

Galium mollugo

Holcus lanatus

Medicago lupulina
Plantago lanceolata
Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense

Gewohnliches Knaulgras
Wiesen-Labkraut
Wolliges Honiggras
Hopfenklee
Spitz-Wegerich
Sumpfblattriger Ampfer
Wiesen-Kuhblume
Rot-Klee

Das westlich lokalisierte Grunland frischer Standorte wird durch eine Bdschung mit Gehdlzsaum von
dem vorhandenen Firmengelande getrennt (Abb. 5). Der Geholzsaum inklusive des Unterwuchses an
der Boschung weist vorwiegend folgende Arten auf:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus spec. Weilldorn

Cytisus scoparius
Galium aparine

Besenginster
Kletten-Labkraut

Malus domestica Kultur-Apfel

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium SiR-Kirsche

Prunus domestica Pflaume

Prunus serotina Spate Traubenkirsche
Quercus spec. Eiche

Robinia pseudoacacia Gewohnliche Robinie
Rosa spec. Rose

Rubus fruticosus agg. Echte Brombeere
Salix spec. Weide

Urtica dioica Grofe Brennnessel

Ostlich schlieRt an den Gehdlzsaum eine ausgedehnte Schotterflache an, die in ihren Randbereichen
als Brach- und im Zentrum als ausdauernde Ruderalflache zu bezeichnen ist. Die Art Carlina vulgaris
(Gewohnliche Golddistel, Abb. 10) kommt mit einigen wenigen Exemplaren im westlichen Teil dieser
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Flache vor. Die Golddistel gedeiht vorwiegend auf trockenen, nahrstoffarmen Magerrasen. Insgesamt
erweist sich die hier vorhandene Flora aufgrund der Artenzusammensetzung jedoch nicht als Magerra-
sen, sondern als Brach- bzw. ausdauernde Ruderalflur trockener und zum tUberwiegenden Teil magerer
Standorte. In diesem Bereich konnten die folgenden Arten erfasst werden:

Achillea millefolium
Aquilegia vulgaris agg.

Arrhenatherum elatius
Buddleja davidii

Capsella bursa-pastoris
Carlina vulgaris
Cirsium vulgare
Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Dactylis glomerata
Daucus carota
Fumaria officinalis
Galium mollugo
Hieracium pilosella
Hieracium spec.
Hypericum perforatum
Lonicera tatarica
Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Papaver dubium
Populus tremula
Rosa spec.

Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Tanacetum vulgare
Tragopogon pratensis
Valerianella locusta
Verbascum spec.
Veronica persica
Vicia hirsuta

Vicia sepium

Gewohnliche Schafgabe
Akelei (voraussichtlich Garten-
flichtling)

Glatthafer

Gewdhnlicher Sommerflieder
(Neophyt)

Gewohnliches Hirtentéschel
Golddistel (5 — 10 Exemplare)
Gewohnliche Kratzdistel
Blutroter Hartriegel
Besenginster

Gewohnliches Knaulgras
Gewohnliche Mohre
Gewohnlicher Erdrauch
Wiesen-Labkraut

Kleines Habichtskraut
Habichtskraut
Tupfel-Hartheu
Tataren-Heckenkirsche
Gewohnlicher Hornklee
Hopfenklee

Saat-Mohn

Zitter-Pappel

Rose

Artengruppe Echte Brombeere
Sal-Weide

Rainfarn

Wiesen-Bocksbart
Gewohnliches Rapiinzchen
Konigskerze

Persischer Ehrenpreis
Behaarte Wicke

Zaun-Wicke

Abb. 4: Blick iiber die freie Landschaft, die sich an

Abb. 5: Der estliche Teil ds Plangebietes weist

den westlichen Teile des Plangebietes anschlielt
(eigene Aufnahme 05/2020)
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Abb. 6: Eingangsbereich des Firmengeléndes (ei- Abb
gene Aufnahme 05/2020) landes (eigene Aufnahme 05/2020)

Abb. 8: Der nordliche Bereich des Plangebietes Abb. 9: Brach- und Ruderalflaichen im westlichen Teil
grenzt an eine Bahnlinie an. Der dazwischenlie- des Firmengeléndes (eigene Aufnahme 05/2020)
gende Bereich ist mit Gehodlzen bestanden, links im

Bild (eigene Aufnahme 05/2020)

Wy,

Abb. 10: Golddistel im wetlchen Bereich des Fir-

RSk AN ¥ 3

Abb. 11 Der 6stliche Teil des Plangebietes weist teil-
mengeldandes nahe des mit Gehdlzen bestandenen weise eine kurzlebige Ruderalflur auf (eigene Auf-
Walls (eigene Aufnahme 05/2020) nahme 08/2020)
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Abb. 12: Blick tuber den 6stlichen Teil des Plange-
bietes (eigene Aufnahme 05/2020)

Abb. 13: Ostlicher Teil des Plangebietes mit zwei
standortfremden Nadelgehdlzen der Art Thuja occiden-
talis (eigene Aufnahme 05/2020)

Abb. 14: Bocksriemenzunge im ostlichen Teil des Abb. 15: Bocksriemenzunge (eigene
Plangebietes (eigene Aufnahme 05/2020) 05/2020)

Im &stlichen Teil des Plangebietes weist die vorhandene Schotterflache in weiten Teilen eine kurzlebige
Ruderalflur auf (Abb. 12 und 13). Im Umfeld des parallel zur Bahnhofstrale vorhandenen Zauns wird
die Vegetation dichter. In diesem Bereich finden sich zwei Exemplare der Orchideenart Himantoglossum
hircinum (Bocksriemenzunge, Abb. 14, 15, 16). Diese Art stellt eine nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschiitzte Art dar. Im Bereich der Schotterflur befinden sich zwei standortfremde Nadelge-

holze der Art Thuja occidentalis (Abendlandischer Lebensbaum, Abb. 13).

Die Schotterflache bzw. die teils kurzlebige Ruderalflur weisen die folgenden Arten auf:

Arrhenatherum elatius
Bromus tectorum

Daucus carota

Erigeron annuus

Galium mollugo
Himantoglossum hircinum

Hypericum perforatum
Leucanthemum ircutianum
Medicago lupulina
Medicago sativa

Plantago lanceolata

Thuja occidentalis
Tragopogon pratensis
Trifolium pratense
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Glatthafer
Dach-Trespe
Gewohnliche Méhre
Feinstrahl-Berufskraut
Wiesen-Labkraut
Bocks-Riemenzunge (2
Exemplare)
Tupfel-Hartheu
Wiesen-Margerite
Hopfenklee

Echte Luzerne
Spitz-Wegerich
Abendlandischer Lebensbaum
Wiesen-Bocksbart
Rot-Klee
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Valerianella locusta Gewohnliches Raplinzchen

7 -

Standort: Himantoglossum hircinum
(Bocksriemenzunge)

—_.

&

Abb. 16: Standort der zwei angetroffenen Exemplare der Art Himantoglossum hircinum (Bocks-Riemenzunge)

Die Bahnanlagen nordlich des Plangebietes weisen Gehodlzvorkommen, vornehmlich Gebische der

nachfolgend genannten Arten auf:

Betula pendula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Populus tremula
Prunus avium

Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra

Hange-Birke

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zitter-Pappel

Vogel-Kirsche

Artengruppe Echte Brombeere
Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Die Bereiche, die an die Bahnanlagen angrenzen, weisen Ruderalsdume auf, die sich aus den folgen-

den Arten zusammensetzen:

Arrhenatherum elatius
Capsella bursa-pastoris
Cirsium vulgare
Fragaria vesca

Galium mollugo
Geranium robertianum
Hypericum perforatum
Leucanthemum ircutianum
Lotus corniculatus
Medicago sativa
Plantago lanceolata
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Glatthafer

Gewohnliches Hirtentaschel
Gewohnliche Kratzdistel
Wald-Erdbeere
Wiesen-Labkraut
Stinkender Storchschnabel
Tlpfel-Hartheu
Wiesen-Margerite
Gewohnlicher Hornklee
Echte Luzerne
Spitz-Wegerich
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Solidago canadensis Kanadische Goldrute (Neo-
phyt)
Valerianella locusta Gewdhnliches Raplinzchen

Im &stlichen Teil des Plangebietes wurden zwei Exemplare der nach BArtSchV besonders geschiitzten
Art Himantoglossum hircinum (Bocks-Riemenzunge) vor. Da in Planungs- und Zulassungsverfahren die
Maflgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten sind, gelten die allgemeinen Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchflihrung eines zugelassenen Eingriffs oder eines nach den Vorschrif-
ten des BauGB zulassigen Vorhabens nur fur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und flir die euro-
paischen Vogelarten. Weitergehende ArtenschutzmaRnahmen im Hinblick auf die Vorkommen der Art
Himantoglossum hircinum (Bocks-Riemenzunge) sind demnach bei Umsetzung des Vorhabens nicht er-
forderlich. Zum Erhalt dieser Art an diesem Standort wird empfohlen, dass in diesem Bereich keine
Nutzungs- und Pflegednderungen durchgefuhrt werden.

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der derzeit vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebie-
tes als gering (versiegelte und bebaute Bereiche) tber leicht erhoht (Griinland frischer Standorte) bis
hoch (Ruderal- und Brachflachen, Gehdlzstrukturen) eingestuft werden. Anzumerken sei jedoch an die-
ser Stelle, dass sich die hochwertigen Ruderalfluren vornehmlich auf geschotterten Bereichen ausge-
bildet haben. Bei Nutzung des westlichen Teils des Plangebietes als Private Griinflache Zweckbestim-
mung Griinland und Obstgarten werden sich die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen veran-
dern. Die Ruderal- und Brachflachen werden bei einer regelmafigen Nutzung dieses Bereiches aller
Voraussicht nach verschwinden. Die Schaffung von extensiven Wiesenbereichen, die Anpflanzung von
Obstbaumen und die Pflege von Ruderalsdumen wird sich jedoch insgesamt positiv auswirken.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner vorhandenen Biotopstrukturen (z.B. Geholzstrukturen, Brachen
und Gebaudenischen) ein Lebensraumpotenzial fur Vorkommen geschutzter Vogel- und Fledermaus-
arten. Zudem ist ein Vorkommen von planungsrelevanten Kleinsdugern (Haselmaus) und Reptilien
denkbar. Im Frihjahr und Sommer 2020 (April bis Ende Oktober) wurde der Geltungsbereiche des Be-
bauungsplans daher faunistisch betrachtet und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Biro fiir
angewandte Faunistik und Monitoring (BFM), Dezember 2020 und Januar 2021). Fir nahergehende
Informationen wird an dieser Stelle auf das Faunistische Gutachten sowie auf die Artenschutzrechtliche
Prufung verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Bluthanfling (Carduelis cannabina),
Feldlerche (Alauda arvensis), Goldammer (Emberiza citrinella), Haussperling (Passer domesticus),
Feldsperling (Passer domesticus), Klappergrasmucke (Sylvia curruca) und Neuntéter (Lanius collurio)
sowie die Fledermausarten Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Groles Mausohr (Myotis myo-
tis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), GrofRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sowie eine Art der Langohren (Plecotus
auratus/austriacus) und Bartfledermause (Myotis mystacinus/branthii) hervorgegangen. Ein Vorkom-
men der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) konnte nicht nachgewiesen werden. Im Untersu-
chungsgebiet konnte ein Vorkommen der Blindschleiche (Anguis fragilis) festgestellt werden. Landes-
oder bundesweit gefahrdete Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Als eine weitere artenschutzrecht-
lich relevante Art ist der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) potenziell betroffen. Das Ein-
treten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG kann fur die genannten Arten unter Berlicksichtigung von Ver-
meidungsmaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) ausgeschlossen werden:
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Vermeidungsmafnahmen

e Die Baufeldfreimachung und die Rodung von Gehélzen hat auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
periode von Végeln und Fledermausen zu erfolgen. Es ist eine Rodung nur in der vegetationsfreien
Zeit von 01. Oktober bis zum 28./29.02. eines Jahres zulassig.

o Gebaudearbeiten (Abriss, Umbau) haben zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes
der Totung gemaR §44 BNatSchG in der Zeit vom 1. November bis 28. Februar zu erfolgen.

e Am Westrand des Gewerbegebietes sowie den geplanten Ruderalsdumen am Nordrand des Plan-
gebietes sind geeignete Absperrungen (z. B. Basaltblocke, Pflocke, leichte Abzdunung) zu errich-
ten, um eine Befahrung und sonstige Storung (z. B. Zwischenlagerung) dauerhaft zu unterbinden.
Dies gilt insbesondere auch fur die Anwuchsphase der geschlossenen Geholzanpflanzungen im
Westen des Plangebietes.

e Die MaRnahmen zum Artenschutz sind unter ékologischer Baubegleitung (OBB) auszufiihren und
zu dokumentieren.

Vorlaufende Kompensationsmanahmen (CEF):

e Furden Verlust und die Entwertung potenzieller Gebaudequartiere sind auf lokaler Ebene gezielte
MaRnahmen zur Schaffung von Fledermausquartieren in bzw. an Geb&uden vorzunehmen.
Erlduterung: Als Ersatz fiir Spaltenquartierpotenziale sind 5 Fledermauskasten mit Prioritdt am Ge-
baudebestand des Plangebietes anzubringen (z.B. Schwegler Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ,
Fledermaus-Winterquartier 1 WQ, Fledermaus-Fassadenrohre 1FR).

e Fir den Verlust und die Entwertung von Teillebensraumen des Bluthanflings sind im Bereich der
verbleibenden Freiflachen des Plangebietes strukturreiche Nahrungsflachen in Form steiniger Ru-
deralfluren und Hochstauden im Bereich angrenzender Randgehdlze zu schaffen und dauerhaft zu
pflegen (Herbstmahd mit ein- bis zweijahrigem Turnus).

Die Umsetzung der Festsetzung 1.3.1 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Entwicklungsziel Ruderalsaum tragt der hier be-
schriebenen CEF-MalRnahme Rechnung.

e Firden Verlust und die Entwertung von Teillebensraumen artenschutzrechtlich relevanter Hecken-
und Geholzbriter (z. B. Neuntoter, Klappergrasmiicke, Goldammer) sind im Bereich der westlichen
Freiflache im Plangebiet nach Beseitigung der bestehenden Aufschittung geeignete Ersatzlebens-
raume zu schaffen (geschlossene Laubstrauchanpflanzung in Verbund mit Hochstamm-Obstbau-
men und Extensivgriinland) und dauerhaft zu pflegen.

GemalR der Textlichen Festsetzung 1.2.1 ist innerhalb der Privaten Grinflache eine geschlossene
Strauchhecke sowie Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen und Extensivgriinland anzulegen bzw. zu
erhalten.

e Furden Verlust und die Entwertung von Lebensraumen des unsteten Nachtkerzenschwarmers sind
im Bereich der Freiflachen des Plangebietes sandig-steinige Ruderalfluren mit Ansaat der Raupen-
futterpflanze (hier: Oenothera spec.) zu schaffen. Pflege der Flache durch eine abschnittsweise
Herbstmahd in einem ein- bis zweijahrigen Turnus.

Die Umsetzung der Festsetzung 1.3.1 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Entwicklungsziel Ruderalsaum tragt der hier be-
schriebenen CEF-MaRnahme Rechnung.
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Monitoring

e Die Funktionsfahigkeit der CEF-MalRnahmen ist durch ein fachkundiges Monitoring zu belegen
(i.d.R. mindestens 5 Jahre). Falls im Einzelfall ein Erfolg der MaBnahmen ausbleibt, sind Nachbes-
serungen vorzunehmen, um eine Verminderung der Verbotstatbestande zu gewahrleisten.

e Die installierten Fledermauskasten sind hinsichtlich ihrer Nutzung durch die Fledermause Uber ei-
nen Zeitraum von 5 Jahren einer jahrlichen Erfolgskontrolle zu unterziehen. Fledermauskasten sind
auf Individuen und Kotpellets hin zu tberprifen und regelmaBig zu warten.

e Der Bestand und die Besiedelung der Griinflachen im Bereich des Plangebietes ist tiber einen Zeit-
raum von 5 Jahren einer jahrlichen Erfolgskontrolle zu unterziehen (Zielarten: Bluthanfling, Neunto-
ter, Goldammer, Klappergrasmuicke).

Unter Bertcksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstlge Schutzgebiete

FFH Geblet‘Nr 541§ﬂ33; s o 4 Landschaftsschutzgebne; _
JLahnwiesen zwischen Burgsolms ¢ & & ,,Auenverbund Lahn-D:II“M
und Oberbtel‘ o A

% FFH-Geblet N .~541 1
Welnber‘ bei Wetzlar“ B

Abb. 17: Lage des Plangebietes (rot) zu den nachstgelegenen Schutzgebieten: FFH - Gebiet Nr. 5416-303 ,,Lahn-
wiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel“ und FFH-Gebiet Nr. 5416-301 ,Weinberg bei Wetzlar* (beide griin) so-
wie zu dem Vogelschutzgebiet Nr. 5416-401 ,Weinberg bei Wetzlar* (blau) und dem Landschaftsschutzgebiet ,Au-
enverbund Lahn-Dill* (orange); (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 23.07.2020, eigene Bearbeitung)

Das Plangebiet befindet sich in keinem Natura-2000-Gebiet oder sonstigem Schutzgebiet. In rd. 550 m
nordwestlicher Entfernung befindet sich das FFH - Gebiet Nr. 5416-303 ,Lahnwiesen zwischen
Burgsolms und Oberbiel“ und in rd. 1,8 km studéstlicher Entfernung das FFH-Gebiet Nr. 5416-301 ,Wein-
berg bei Wetzlar* (Abb. 17). Das FFH-Gebiet ,Lahnwiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel” ist rd. 73
ha grof und liegt nérdlich von Burgsolms. Das FFH-Gebiet ,Weinberg bei Wetzlar" ist rd. 183 ha groR3
und liegt zwischen der Kernstadt Wetzlar und Steindorf. Zudem liegt ebenfalls in rd. 1,8 km slidostlicher
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Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr. 5416-401 ,Weinberg bei Wetzlar® (blau). Das Vogelschutzgebiet
ist rd. 161 ha grofd und liegt siidwestlich der Stadt Wetzlar und sidlich der Lahn.

In rd. 20 m Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill*. Das Landschaftsschutzgebiet ist rd. 6730 ha gro® und umfasst Flachen der Landkreise Gie-
Ren, Lahn-Dill und Limburg-Weilburg. Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung und Entwicklung
des typischen Charakters der Talauen von Lahn und Dill mit ihren Nebenbachen in ihren Funktionen als
Lebensstatte auentypischer Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als Uber-
flutungsgebiet.

Aufgrund der gegebenen raumlichen Entfernung sowie aufgrund fehlender rdumlicher Zusammenhange
/ Biotopvernetzungen und der raumlichen Trennung durch die Bahngleise kdnnen nachteilige Auswir-
kungen auf die genannten Schutzgebiete bzw. auf deren Erhaltungsziele bei Umsetzung der Planung
ausgeschlossen werden.

4.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im sidwestlichen Teil laut NaturegViewer Hessen das gesetz-
lich geschiitzte Biotop 909 ,Streuobst westlich Albshausen®. Im Rahmen der Ortsbegehung konnte das
Vorhandensein dieses geschutzten Biotops nicht bestatigt werden. Innerhalb des dichten Gehoélzsaums
finden sich einzelne Obstbaume. Sidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend
befindet sich zudem ein einzelner Obstbaum. Auch im Jahr 2012 war kein Streuobstbestand in diesem
Bereich vorhanden (Abb. 18). Ein ausgedehnter Streuobstbestand bzw. eine gesetzlich geschiitzte
Streuobstwiese ist in diesem Bereich nicht vorhanden (vgl. Abb. 5).

Abb. 18: Aufnahme aus dem Jahr 2012. Blick auf den Bereich, der im NaturegViewer Hessen als Biotop-Nr. 909
Streuobst westlich Albshausen dargestellt wird. Im Jahr 2012 war kein Streuobstbestand in diesem Bereich vor-
handen (Eigene Aufnahme, 2012)

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. In rd. 300
m nordlicher Entfernung befinden sich gemal NaturegViewer Hessen mehrere gesetzlich geschitzte
Biotope mit der Bezeichnung ,Ufergehélze der Lahn bei Oberbiel” (Biotop-Nr. 625, 626, 636 und 637).
Zudem befindet sich in rd. 150 m nérdlicher Entfernung das Biotop Nr. 72 ,Weidengehdlz an der Lahn*
und in rd. 300 m nordéstlicher Entfernung Biotop Nr. 74 ,Bruchweidenreihe an der Lahn“.
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Abb. 19: Lage des Plangebietes (blau) zu den gemaR NaturegViewer Hessen nachstgelegenen gesetzlich ge-
schitzten Biotopen Nr. 72 ,Weidengehdlz an der Lahn® und 74 ,Bruchweidenreihe an der Lahn“ sowie Nr. 625,
626, 637, 636 ,Ufergehdlze der Lahn bei Oberbiel“ und Biotop Nr. 909 ,Streuobst westlich Albshausen®(violett);
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 23.07.2020, eigene Bearbeitung)

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensations- und / oder OkokontomaRnahmen) werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht tangiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Planung weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch
Flachen mit rechtlicher Bindung (OkokontomaRnahmenflachen, Kompensationsflichen) tangiert.

4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknupfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen {iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
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e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung nicht
mit einer nachteiligen Wirkung auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- bzw. Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens prasentiert sich zweigeteilt. Ne-
ben den bereits groRflachig versiegelten und tGberbauten Bereichen findet sich im Westen ein offener
Landschaftsausschnitt, der vom bestehenden Firmengelande, Grinland und Bahntrasse begrenzt wird.

Da der westliche, derzeit als unversiegelte Freiflache vorliegende Bereich durch den Bebauungsplan
als Private Griinflache Zweckbestimmung Griinland und Obstgarten auch weiterhin als Frei- und Griin-
flache erhalten bleibt und sich die geplanten Geholzpflanzungen voraussichtlich positiv auf das Land-
schaftsbild auswirken, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten.

410 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Aus-
weisung von Gewerbegebiet und Mischgebiet im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzun-
gen sowie der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane fir die angrenzenden Bereiche
(Uberwiegend Mischgebiet) kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen
werden. Darlber hinaus wird auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes die bisherige Fest-
setzung eines flichenbezogenen Schallleistungspegels aus der Bebauungsplan-Anderung von 2000
Ubernommen, sodass die immissionsschutzrechtlichen Belange im Kontext der angrenzenden schutz-
bedlrftigen Nutzungen hinreichend gewahrt werden konnen. Noérdlich verlduft die bestehende
Bahntrasse. Durch die Zulassigkeit zur Errichtung eines Larm- und Sichtschutzwalls kann aber dem
Immissionsschutz und mdglichen Beeintrachtigungen Rechnung getragen werden. Das sidlich an das
Plangebiet angrenzende Mischgebiet mit iberwiegender Wohnnutzung, wird durch das geplante Misch-
gebiet vom Gewerbegebiet abgetrennt und somit ebenfalls dem Trennungsgrundsatz Rechnung getra-
gen.

Durch die Umsetzung der Planung werden keine Flachen, die der Naherholung dienen, tangiert bzw.
beeintrachtigt.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sowie auf die Wohn- und Erholungsqualitat im und im weiteren Umfeld des Plangebietes zu
erwarten.
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411 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemafl § 21 HDSchG dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutz-
behorde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

5.  Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleunigtes Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarma-
chung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung
dient, die GréRRe der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000
m? bis weniger als 70.000 m? nach einer Vorpriifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem
UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariiber hinaus keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutz-
gebieten bestehen. Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes
von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fulRende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.
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