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1 Vorbemerkungen
1.1  Veranlassung und Planziel

In der Stadt Solms ist im Stadtteil Alboshausen im Bereich sidlich der Braunfelser Stral3e (Landesstral3e L
3451) auf einer Teilflache des Flurstiickes 62/5 westlich angrenzend an das Friedhofsgelande die Aus-
weisung erganzender Baugrundstiicke vorgesehen, um somit einen Beitrag zur baulichen Innenentwick-
lung zu leisten. Das Plangebiet bietet sich zur Ergdnzung der im n&heren Umfeld bereits vorhandenen
Bebauung an, da die Flache durch die bestehenden Strafen erschlossen ist und die urspringlich als
Friedhofserweiterungsflache vorgesehene Flache als solche nicht mehr benétigt wird. Das Plangebiet
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Eichen* von 1972, der fiir den
Bereich des Plangebietes bislang noch entsprechend den frilheren Planungen eine Friedhofserweite-
rungsflache festsetzt und daher entsprechend zu andern ist. GemaR den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Stadt Solms soll diese Flache nunmehr umgewidmet und eine an die vorhandene Umgebung
angepasste Bebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. In Richtung des Friedhofsgeldndes soll die
Pflanzung einer dichten Baumstrauchhecke erfolgen, sodass zwischen der kiinftigen Bebauung und dem
Friedhof eine klare griinordnerische Trennung erfolgt und auch ein aus Pietatsgriinden hinreichender
Abstand gewahrt werden kann. Allerdings verlauft in diesem Bereich auch eine Wasserleitung, so dass
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erst nach exakter Einmessung der Leitung Vorort die Pflanzung auf Ebene der Umsetzung der Planung
erfolgen soll.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
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Eigene Darstellung, auf Basis von: www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html (13.11.17) genordet, ohne Maf3stab

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen im Bereich sudlich der Braunfelser
Straf3e (L3451) und westlich des Friedhofes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stad-
tebauliche Nachverdichtung im Innenbereich geschaffen werden, um somit einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung in Albshausen zu leisten. Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes war
zunachst die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO). Jedoch wurde nach der Entwurfsoffenlegung eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gege-
ben und es wurde den Ergebnissen des Gutachtens zufolge nunmehr von der geplanten Schaffung von
ausschlie3lich Wohnbaugrundstiicken aufgrund der Verkehrslarmeintrage in das Plangebiet Abstand
genommen.

Da die Stadt Solms jedoch weiterhin anstrebt, den Bereich des Plangebietes stadtebaulich zu entwickeln,
soll nunmehr ein Mischgebiet ausgewiesen werden, sodass in Fortfilhrung der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung innerhalb des dortigen Mischgebietes auch innerhalb des vorliegenden Plangebietes im
Ubergangsbereich zu den bestehenden Wohnnutzungen Baumdglichkeiten zur Ansiedlung insbesondere
von nicht stérendem Gewerbe geschaffen werden kénnen. Konkrete Vorhaben fir eine gewerbliche Nut-
zung liegen der Stadt mittlerweile vor. Dieses beinhaltet den Bau einer Lagerhalle fiir den Gastroservice
Yildiz zur Lagerung und dem Vertrieb von Lebensmitteln an gastronomische Betriebe. Das Planziel der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ist demnach die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO
sowie die Sicherung der zugehérigen Erschliel3ung.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst in der Gemarkung Albshau-
sen, Flur 10, die Flurstiicke 62/5 teilweise (tiw.) und 90/5 tlw. und wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Braunfelser Stral3e (LandesstralRe L 3451)

Westen: Strafe Unter den Eichen und gemischte/gewerbliche Nutzungen

Siden: StraRe Unter den Eichen und Wohnbebauung

Osten: Gelande des Friedhofes Albshausens sowie Grinflache mit Baumbestand

Im Umgriff des so begrenzten raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 0,4 ha.

Bereich des Plangebietes

=

Eigene Aufnahmen (11/2014)

1.3 Ubergeordnete Planungen

Die Flache ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dargestellt,
sodass die Planung gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

1.4 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Solms stellt das Plangebiet als Griinflache dar. Da Bebauungspla-
ne gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des
Flachennutzungsplans den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan somit zunéchst entgegen. Im
beschleunigten Verfahren kann jedoch gemaRl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geéndert oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Plangebiet befindet sich hauptsachlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den
Eichen® von 1972, der fur den Bereich des Plangebietes bislang noch entsprechend den friiheren Pla-
nungen eine Friedhofserweiterungsflache festsetzt und daher entsprechend zu andern ist. Teile der im
Westen des Plangebiets vorgesehenen Verkehrsflache liegen zudem im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Ortsmitte” von 1977. Westlich an das Plangebiet angrenzend setzt der Bebauungs-
plan im Bereich der dortigen liberwiegend gewerblichen Nutzung zudem bereits Mischgebiet fest.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 02/2018



Stadt Solms, Stadtteil Albshausen: Bebauungsplan Nr. 5 ,Unter den Eichen* — 1. Anderung 6

Bebauungsplan Nr. 7 , Ortsmitte* von 1977
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Bebauungsplan Nr. 5, Unter den Eichen* von 1972
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Ausschnitte genordet, ohne Maf3stab

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Eichen* — 1. Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den
Eichen" von 1972 sowie des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Ortsmitte” von 1977 durch die Festsetzungen der
vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt.

1.5 Verfahren

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur Innenentwicklung eingefihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte
Verfahren sind insofern gegeben, da es sich im Zuge der geplanten stadtebaulichen Entwicklung um eine
bauliche Nachverdichtung im Innenbereich und somit um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundflache von 20.000 m?
nicht tGberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fur das die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zulassige Grund-
flache deutlich unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m?. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben
wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Den beriihr-
ten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur
Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Aufgrund nach der Entwurfsoffenle-
gung erfolgter Plandnderungen erfolgt zudem eine erneute Offenlegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

GemalR 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein Ausgleich fur den durch den
vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

Fur die vorliegende Planung sind die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB erfillt.

2 Anderungen zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes

Die Stadt Solms hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Eichen* — 1. Anderung nach der
Entwurfsoffenlegung tberarbeitet und dabei die Planungskonzeption im Grundsatz geandert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes wird daher gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt und die
Stellungnahmen hierzu erneut eingeholt. Eine Einschrankung i.S.d. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB erfolgt
nicht; Stellungnahmen kénnen demnach nicht nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden. Auch
eine zeitliche Verkiirzung der Offenlegung erfolgt nicht.

Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes war zunéchst die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Jedoch wurde nach der Entwurfsoffenle-
gung eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben und es wurde den Ergebnissen des Gut-
achtens zufolge nunmehr von der geplanten Schaffung von ausschlie3lich Wohnbaugrundstiicken auf-
grund der Verkehrslarmeintrage in das Plangebiet Abstand genommen. Da die Stadt Solms jedoch wei-
terhin anstrebt, den Bereich des Plangebietes stadtebaulich zu entwickeln, soll nunmehr ein Mischgebiet
ausgewiesen werden, sodass in Fortfihrung der angrenzenden gewerblichen Nutzung innerhalb des
dortigen Mischgebietes auch innerhalb des vorliegenden Plangebietes im Ubergangsbereich zu den be-
stehenden Wohnnutzungen Baumdglichkeiten zur Ansiedlung insbesondere von nicht stérendem Gewer-
be geschaffen werden kénnen. Konkrete Vorhaben fir eine gewerbliche Nutzung liegen der Stadt mitt-
lerweile vor. Dieses beinhaltet den Bau einer Lagerhalle fiir den Gastroservice Yildiz zur Lagerung und
dem Vertrieb von Lebensmitteln an gastronomische Betriebe. Die Anderungen zum 2. Entwurf umfassen
im Wesentlichen die Anpassung der bisherigen Planungskonzeption dahingehend, dass nunmehr Misch-
gebiet anstelle von Allgemeinem Wohngebiet ausgewiesen wird und erganzende Festsetzungen insbe-
sondere zu den zulassigen Nutzungen und zur Héhenentwicklung getroffen sowie weitergehende bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan integriert wurden, um somit eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke bei gleichzeitiger Wahrung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung zu ermdglichen. Zudem wurden die im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen Hinweise in die
Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen sowie redaktionelle Anpassungen der Planunterlagen
vorgenommen.
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3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. 5 ,Unter den Eichen* — 1. Anderung aufgenommen worden.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO. Mischgebiete dienen nach 8§ 6 Abs. 1
BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Gemal 8 6 Abs. 2 BauNVO sind in Mischgebieten allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebéaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen* sowie

- eingeschréankt Vergnigungsstatten*

Hinzu kommen gemal § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe, d.h. fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben.

*Der Bebauungsplan setzt jedoch fest, dass innerhalb des Mischgebietes die nach § 6 Abs. 2 und 3
BauNVO allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sowie Tankstellen unzuléssig
sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
keine Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitat entgegenstehen
oder im Kontext der Lage des Plangebietes und der umgebenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur
nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen. Mit dem Ausschluss von Tankstellen
wird auch der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il Rechnung getragen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal3 § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.
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3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m? Grundstiicksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 Bau-
NVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen fir Mischgebiete gemar
§ 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Die Festsetzung erméglicht somit eine
zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer Dichte auch an das stadtebauliche Umfeld ankniipft.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m? Geschossflache je m?2 Grundstucksflache i.S.d. § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 1,0 fest, sodass eine maRvolle stadtebauliche Nachverdichtung und mithin eine zweckentspre-
chende Nutzung der Baugrundstiicke bauplanungsrechtlich vorbereitet werden kann.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (ber die
Geldndeoberfldche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenliber mindestens einer
AulBenwand des Gebédudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachfldche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hbhe (ber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuBBboden bis Oberkante Rohful3boden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfldchen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten (ber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebdude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfléache.

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Mischgebiet die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal3 von
Z = ll, sodass nach Mal3gabe der getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung grundséatzlich eine
zweigeschossige Bebauung zuziiglich eventueller Geschosse, die nicht die Vollgeschossdefinition der
HBO erflllen, bauplanungsrechtlich zulassig ist.

3.2.4 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher wird erganzend eine Hohenbegrenzung aufgenommen, sodass
die kiinftige Bebauung in ihrer Hohenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann. Der Bebauungsplan
setzt daher fir das Mischgebiet die maximal zulassige Traufhohe sowie die maximal zulassige Firstho-
he fest, sodass die Gebdudehdhen eindeutig bestimmt werden kénnen.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das je-
weilige Grundstiick erschlieBenden Stral3e, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundsti-
cken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage. Traufhéhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut sowie bei flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung von bis zu 5° der
obere Abschluss der aufRersten Wand Uber dem letzten mdglichen Vollgeschoss (Oberkante Attika).
Firsthohe ist der oberste Gebaudeabschluss.
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Der Bebauungsplan setzt weiterhin fest, dass die maximal zuldssige Traufhdhe bei Gebauden mit flach
geneigten Dachern durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. HBO sind, um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden darf, sodass auch bei Gebauden mit flach geneigten Dachern eine entsprechende
Geschossigkeit zulassig ist, die jedoch nicht zu stéadtebaulich mit dem néheren Umfeld unvertraglichen
Kubaturen und GréRenordnungen der Baukdrper fuhrt, sondern eine entsprechende Staffelung bedingt.

3.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundsticksflache

Der Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO fest,
sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit den Hauptgebduden grundsétzlich
nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und Gberbaubarer Grundstiicksflache gilt
die jeweils engere Festsetzung. Ferner wird auf die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO hingewiesen,
nach der auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zugelassen
werden kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

3.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieRBung fur die Strae Unter den Eichen bestandsorien-
tiert StraRenverkehrsflachen fest. Im Bereich der vorgesehenen ErschlieBung der Baugrundstiicke wird
der bisherige Stra3enquerschnitt durch zeichnerische Festsetzung in 6stlicher Richtung geringfugig er-
weitert, sodass eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrsaufkommens und eine gefahrlose Zufahrt
auf die Baugrundstiicke ermdglicht werden kann. Mithin verbleibt auch eine entsprechende Flexibilitat bei
der kunftigen StraRenraumaufteilung. Zudem wird gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bestandsorientiert
eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatze (6ffentlich) festgesetzt, sodass
der Uberwiegende Teil der bestehenden Parkplatze im Siden des Plangebietes planungsrechtlich im
Bestand gesichert wird.

4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Malinahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu stéarken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Unter den Eichen* — 1. Anderung aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachge-
staltung, die Gestaltung und Ausfiihrung von Werbeanlagen, Einfriedungen sowie von Abfall- und Wert-
stoffbehaltern und Pkw-Stellplatzen.

Dachgestaltung

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Mafl3stab und Ausfiihrung soweit
wie moglich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligen. Der Bebauungsplan enthalt daher einzel-
ne Festsetzungen zur Dachgestaltung. Zuldssig sind demnach D&cher mit gegeneinander laufenden
Dachflachen und einer Neigung von 30° bis 45° sowie flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis
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zu 5°. Fur Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO sowie flr untergeordnete Dacher sind abweichen-
de Dachneigungen zulassig.

Fur die Eindeckung von Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen sind Tonziegel und Dach-
steine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig. Die Verwendung von spiegelnden oder stark
reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie hingegen unzulassig. Die Festsetzungen sollen vor dem Hintergrund der im néheren
Umfeld bestehenden Bebauung insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und
mithin des Ortsbildes beitragen.

Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmaflig auch die Option auf Selbstdarstellung ein-
her. Werbeanlagen koénnen sich als hdufigem Wandel unterliegende Elemente der Stadtmdblierung und
Stadtgestalt auf das StraRen-, das Orts- und das Landschaftsbild allerdings auch negativ auswirken. Die
Lage des Plangebietes an der Braunfelser Stral3e (Landesstral3e L 3451) am Ortseingangsbereich be-
grundet vorliegend die Notwendigkeit bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften zur Zulassigkeit von
Werbeanlagen innerhalb des Mischgebietes aufzunehmen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass
sich Werbeanlagen in GréRe und Farbgebung unterzuordnen haben und nur am Ort der Leistung zulas-
sig sind. GrofR3flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzulédssig. Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&aude sind in
GroRe und Form aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begrinden.
Solche das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet entsprechend reduziert wer-
den. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlief3lich offene Einfriedungen sowie die Pflanzung
von einheimischen Laubhecken zuléssig sind. Mauer- und Betonsockel sind hingegen unzuléssig, soweit
es sich nicht um erforderliche Stutzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der insbesondere im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen erforderliche Umfang an Abfall-
und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Stral3en-, das Orts- und das Landschaftsbild auswirken.
Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter gegen allgemei-
ne Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen sind.

Pkw-Stellplatze

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.
Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad mdglichst gering gehalten wird und
die natlrlichen Bodenfunktionen nicht tiber das erforderliche Maf3 hinausgehend beeintrachtigt werden.
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5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich des Stadtteils Albshausen sidlich der Braunfelser Stral3e
(Landesstraf3e L 3451), von wo aus Uber die innerdrtlichen Verkehrswege sowie die umliegenden Bun-
des-, Landes- und Kreisstral3en eine Uberértliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist zudem
auch fir FulRganger und Radfahrer sowie mit dem offentlichen Personennahverkehr entsprechend er-
reichbar. Die Erschlieung des Plangebietes ist bereits Bestand und erfolgt ausgehend von der Braunfel-
ser Stral3e Uber die StralRe Unter den Eichen. Zur Vermeidung diffuser Verkehrsstrome und Beeintrachti-
gungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralRe werden Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt, zumal die Zufahrt auf die Baugrundstiicke ausschlief3lich tGiber die westlich ge-
legene StralRe Unter den Eichen erfolgen soll, die zu diesem Zweck geringfugig verbreitert werden kann.

Seitens Hessen Mobil, StralBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg, wird in der Stellungnahme vom
19.05.2015 darauf hingewiesen, dass die Sichtdreiecke von der Stadtstralle Unter den Eichen zur Lan-
desstraBe L 3451 gemal den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) einzuhalten und
dauerhaft freizuhalten sind. Geplante und bestehende Gehdlze dirfen das Lichtraumprofil und die Sicht-
beziehungen auf der L 3451 nicht einschranken. Die ordnungsgemalfe Entwésserung der L 3451 ist wei-
terhin zu gewahrleisten. Von den befestigten Flachen darf dem StraRengrundstiick kein Oberflachenwas-
ser zugefihrt werden. Anspriiche auf SchutzmafRnahmen gegen Verkehrsemissionen der Landesstral3e
gegeniiber Hessen Mobil, Stralzen- und Verkehrsmanagement, werden im Ubrigen ausgeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Hessen Mobil Dillenburg

Aufgrund der relativ kleinen tberbaubaren Flache ist nicht davon auszugehen, dass der Bebauungsplan zu einem
westlich héheren oder andersartigen Verkehrsaufkommen auf der L 3451 fuhren wird. Sollten dennoch zusétzliche
verkehrliche oder bauliche MalRnahmen fiir die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs an der Einmindung der
Stadtstrale Unter den Eichen in die L3451 nétig werden, hat die Stadt diese in einvernehmlicher Abstimmung mit
uns zu ihren Lasten durchzufuhren.

Die Sichtfelder an der Einmiindung sind ortseinwérts gemafl den RASt 06 und ortsauswarts gemafl RAL dauerhaft
freizuhalten. Die Darstellung des Sichtfeldes ortsauswérts sollte angepasst werden, da vor der Ortstafel keine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung eingerichtet ist.

6  Beriucksichtigung umweltschitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist flir alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. Im Zuge des vor-
liegenden Bebauungsplanes werden die Umweltbelange entsprechend den Vorgaben des § 13a BauGB
berlcksichtigt und im Folgenden dargestellt.
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6.1 Boden, Wasser und Klima

Bei den entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Blatt L 5516 Wetzlar, Maf3stab 1:50.000) im Plange-
biet vorhandenen Bodentypen handelt es sich um ldsshaltige Béden (Kolluvisol). Das Ertragspotenzial
und das Biotopentwicklungspotenzial werden im Bodenviewer Hessen als mittel, die nutzbare Feldkapazi-
tat und das Nitratriickhaltevermdgen als gering eingestuft. In der Bodenfunktionsbewertung ergibt sich
daraus insgesamt eine Gesamtbewertung der Stufe 2 (gering). Oberflachengewésser sind nicht vorhan-
den, eine besondere Funktion fiir das ortliche Kleinklima ist nicht erkennbar.

Durch die vorliegend geplante Ausweisung eines Mischgebietes und die Verbreiterung der Stral3enver-
kehrsflache ist insgesamt mit einer Neuversiegelung von rd. 0,2 ha zu rechnen. Die damit verbundenen
Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt und das 6értliche Kleinklima beschranken sich somit auf eine
relativ kleine innerértliche Flache, sodass mit keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu rechnen
ist. Die geplante geschlossene Anpflanzung einer 5 m breiten Gehdélzstruktur bietet aus klimatischer Sicht
eine wirksame Eingriffsminimierung.

6.2 Biotop- und Nutzungstypen
Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Oktober 2014 eine Gelandebe-
gehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet setzt sich aus asphaltierten StraRenflachen, einer intensiv genutzten Frischwiese mit drei
Einzelbdumen sowie einer stralenbegleitenden Fichtenreihe und einer Weildorn-Schnitthecke zusam-
men. Auf der Wiesenflache wurden insgesamt die folgenden Arten festgestellt:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe

Arrhenatherum elatius
Calystegia sepium
Convolvulus arvensis
Crepis biennis

Galium album
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Lathyrus pratensis
Leontodon autumnalis
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Potentilla reptans
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Vicia sepium

Wiesen-Glatthafer
Zaun-Winde (randlich)
Acker-Winde

Wiesen-Pippau
Wiesen-Labkraut
Gundermann (stellenweise)
Wiesen-Bérenklau
Wiesen-Platterbse
Herbst-Lowenzahn
Gewohnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich

Kriechendes Fingerkraut (randlich)
Scharfer Hahnenful3
Wiesen-Sauerampfer
Wiesen-Léwenzahn
Wiesen-Klee, Rot-Klee
WeiRklee

GrofR3e Brennnessel (randlich)
Zaun-Wicke

Bei den Einzelbdumen handelt es sich um drei jingere Stieleichen mit Stammumféngen von 80 cm,
85 cm und 55 cm (in West-Ost-Richtung).
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Blick von Siiden auf das Plangebiet Blick nach Osten

Zusammenfassend handelt es sich bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Biotoptypen um
weit verbreitete Auspragungen bzw. standortfremde Vegetationsstrukturen. Das Plangebiet beherbergt
keine floristisch oder faunistisch wertvollen Arten, sodass dieser Bereich aus Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes nur von sehr geringer Bedeutung ist.

Die sich im Sudosten anschlieRende Flache bleibt mit ihren &dlteren Stiel- und Traubeneichen (u.a. eine
als Naturdenkmal ausgewiesene, jedoch abgéngige Eiche) von der Planung unberiihrt. Durch die Uber-
planung sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
Zu erwarten.

6.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Regelung des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 13 des Hessischen Ausfuhrungs-
gesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus
naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fuhren kdnnen, sind verboten. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich jedoch keine gesetzlich geschitzten Biotope. Lebensraumtypen geman FFH-
Richtlinie sind ebenfalls nicht vorhanden.

6.4 Artenschutz

Da durch die vorliegende Planung keine Strukturen mit einem Potenzial als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte fir streng geschitzte und gefahrdete Arten betroffen sind (keine Baumhéhlen, keine Gewasser,
kein Vorkommen des GroRRen Wiesenknopfs usw.), sind hieraus keine artenschutzrechtlichen Konflikte
gemar § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG zu erwarten. Zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung von
Tieren gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sollte jedoch von RodungsmafRnahmen wahrend der Brutzeit
(1. Mérz bis 30. September) gemanR § 39 BNatSchG generell abgesehen werden.

6.5 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Européischen Vogelschutzgebieten.
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Da auch im Einwirkungsbereich des Vorhabens keine entsprechenden Gebiete des europdischen
Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000“ liegen, kdnnen Auswirkungen auf diese Schutzgebiete im vorlie-
genden Fall ausgeschlossen werden. Die néachstgelegenen Natura-2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet
Nr. 5416-303 Lahnwiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel in rd. 1,1 km nordwestlicher Entfernung
sowie der als FFH- und Vogelschutzgebiet ausgewiesene Weinberg bei Wetzlar in rd. 1,4 km 6stlicher
Entfernung vom Plangebiet.

6.6 Landschaft, Erholung, Kultur- und sonstige Sachguter

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes prasentiert sich als kleiner innerortlicher Freibereich,
der von StraBenflachen, dem o&rtlichen Friedhof und einer kleinen Griinflache umrahmt wird. Die vorlie-
gende Planung bereitet eine bauliche Nachverdichtung mit einer wirkungsvollen Eingriinung in Richtung
Friedhof und der Braunfelser Stral3e vor. Auswirkungen auf die Naherholung bzw. die Ruhe des angren-
zenden Friedhofes sowie immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Zuge der geplanten Ausweisung
eines Mischgebietes nicht zu erwarten (siehe auch Kapitel 6). Kultur- und sonstige Sachguter sind vo-
raussichtlich nicht betroffen. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die denkmalgeschiitzte Ge-
samtanlage ,Umgebung der evangelischen Kirche" und die evangelische Kirche als Einzelkulturdenkmal.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
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Mischgebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und festgesetzten Baugebie-
ten kann dem genannten Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.
Der westlich des Plangebietes befindliche Handwerksbetrieb mit der bestehenden Wohnung stellt keine
wesentlich stérende gewerbliche Nutzung dar, da hier weder stark larmintensive Nutzungen noch ent-
sprechender Andienungsverkehr stattfindet. Zudem befindet sich der Handwerksbetrieb innerhalb eines
im Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortsmitte” von 1977 festgesetzten Mischgebietes. Sowohl mit dem Nebenei-
nander des bestehenden und geplanten Mischgebietes als auch mit der bestehenden Wohnbebauung
und dem geplanten Mischgebiet kann dem Trennungsgrundsatz Rechnung getragen werden kann.

Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes war zunachst die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO. Jedoch wurde nach der Entwurfsoffenlegung eine schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben. Aufgabe dieser Untersuchung war es, zu prifen, ob die von auf3en in
das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrsgerdausche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angege-
benen Orientierungswerte einhalten. Darliber hinaus erfolgte auch eine Bewertung anhand der Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung. Den Ergebnissen des Gutachtens zufolge wurde
nunmehr von der geplanten Schaffung von ausschlie3lich Wohnbaugrundstiicken im Zuge der Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes aufgrund der Verkehrslarmeintrage in das Plangebiet Abstand
genommen. Da die Stadt Solms jedoch weiterhin anstrebt, den Bereich des Plangebietes stadtebaulich
zu entwickeln, soll nunmehr ein Mischgebiet ausgewiesen werden, sodass in Fortfiihrung der angrenzen-
den gewerblichen Nutzung innerhalb des dortigen Mischgebietes auch innerhalb des vorliegenden Plan-
gebietes im Ubergangsbereich zu den bestehenden Wohnnutzungen Baumdglichkeiten zur Ansiedlung
insbesondere von nicht stérendem Gewerbe geschaffen werden kénnen.

Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens kdnnen auszugsweise wie folgt zusammengefasst werden:

,Die Berechnungen zeigen im Bereich der LandesstraBe Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 fiir Mischgebiet zur Tag- und Nachtzeit von L = 60/50 dB(A).
Die Uberschreitungen betragen an der Baugrenze an der Landesstrae in Héhe des Dachge-
schosses zur Tagzeit bis zu AL = 2 dB. In H6he des Freibereiches (2,0 m) ergibt sich gerade die
Einhaltung des Orientierungswertes. Zur Nachtzeit betragen die Uberschreitungen bis zu AL = 3
dB. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung von tags L = 64 dB(A) und
nachts L = 54 dB(A) werden im gesamten Plangebiet eingehalten. [...]

Fiir Gebdude an der Stral3e gilt fiir die der StraBe zugewandten Gebaudeseiten der Ldrmpegelbe-
reich Ill nach DIN 4109. Es mussen die AuBenbauteile (AuBenwénde, Dachfléchen, Fenster, Rol-
ladenkésten usw.) von Aufenthaltsrdumen die dementsprechenden Anforderungen an die Luft-
schallddmmung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Aus-
gabe 11.1989), Tabellen 8 und 9, effiillen. Das erforderliche bewertete resultierende Schall-
dédmmal der Aullenbauteile betrdgt erf. Ry s = 35 dB. Es ergeben sich damit keine (iber die bei
liblicher Bauweise erreichbaren Werte hinausgehenden erforderlichen bewerteten resultierenden
Schallddmmalie der AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen. Eine Festsetzung des
erforderlichen bewerteten resultierenden Schallddmmales der Aul3enbauteile ist nicht erforder-
lich.”

Demnach wird in Hohe des Freibereiches zur Tagzeit der Orientierungswert flir Mischgebiet eingehalten,
wahrend in Hohe der zukinftigen Fenster der moglichen Bebauung die Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte gering sind. Demnach kann auf sog. aktive Schallschutzeinrichtungen verzichtet und der er-
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forderliche Schallschutz der Gebaude durch passive Mafl3nahmen hergestellt werden. Da der Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Mischgebietes nur dem Larmpegelbereich Il zuzuord-
nen ist, ergeben sich hieraus, wie bereits gutachtlich dargelegt, keine Uber die bei Ublicher Bauweise
erreichbaren Werte hinausgehenden erforderlichen bewerteten resultierenden Schallddmmmale der
AuR3enbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen. Festsetzungen zum aktiven oder passiven Schall-
schutz werden im Bebauungsplan nicht erforderlich. Hinsichtlich weitergehender Ausfiihrungen wird auf
das als Anlage beigefuigte Immissionsgutachten verwiesen.

Unabhangig vom Ergebnis des Gutachtens soll zur Landesstral3e zugewandten Seite eine gewerbliche
genutzte Halle errichtet werden, die somit eine indirekte LArmschutzmafl3nahme fir das tbrige stdliche
Mischgebiet bildet.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlieungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Regierungsprasidium GielRen, Immissionsschutz

Im vorgesehenen Plangebiet kann bezogen auf die nachtliche Larmbelastung straBennah ein neuer Larmkonflikt-
punkt entstehen. Aus der Begriindung geht hervor, dass auf der der Landesstrale zugewandten Seite des Plange-
bietes eine gewerblich genutzte Halle errichtet werden soll. Sollte diese Planung, die dem Schallschutz der dahinter-
liegenden Bebauung dient, umgesetzt werden, bestehen von Seiten der Larmaktionsplanung keine Bedenken. Sollte
der Bau der gewerblich genutzten Halle verworfen werden, sollte die Festsetzung einer réumlichen Anordnung von
stérungsempfindlichen Raumen auf den der Landesstral3e abgewandten Seiten erwogen werden.

8 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
trdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geéndert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Ge-
bauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Geb&udes durch
die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein
bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten
ist.

Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.
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9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hess. Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

9.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

9.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung

Innerhalb des Plangebietes entsteht ein zusatzlicher Wasserbedarf. Die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser kann aufgrund der Lage und Gré3e des Plangebietes durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz als entsprechend gesichert gelten. Die derzeit durch das Plangebiet verlaufende Trink-
wasserleitung wird im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen entsprechend verlegt. Die ausreichende
Loschwasserversorgung wird sichergestellt.

Deckungsnachweis

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss an das bestehende Versorgungshetz erfolgen. Die
Trinkwasserversorgung kann somit gesichert werden.

Die Léschwasserversorgung fir dieses Gebiet wird sichergestellt.
Seitens des Kreisbrandinspektors des Lahn-Dill-Kreises wurden in der Stellungnahme vom 01.06.2015
die nachfolgenden Hinweise zum Brandschutz abgegeben:

Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsfidchen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass fiir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellfldchen zur Verfiigung stehen. Einzelheiten
sind mit der zustédndigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 - Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen. Flir die Léschwasserentnahme
aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw. Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem
Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 - Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten - i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 -
Technische Regeln Wasserverteilanlagen Teil 1 -, auszufiihren. Einzelheiten sind mit der zustdndigen Brandschutz-
dienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Grundschutz eine
Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min. (entspricht 96 m3/h) erforderlich. Die erforderliche Léschwas-
sermenge muss fir eine Léschzeit von zwei Stunden zur Verfligung stehen.

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht vollstédndig durch die zentrale Wasserversorgung sichergestellt
werden, sind andere Méglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewdésser mit Entnahmeeinrichtung nach DIN
14244, [ 6schwasserbehélter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder L6schwasserbrunnen nach
DIN 14220) im Umkreis von 300 m um das Objekt einzubeziehen (Umbkreis bezieht sich auf befestigte Fahrstrecke fiir
Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten (iber die Art der unabhédngigen Léschwasserversorgung, die vorzuhaltende
Léschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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In der Stadt Solms, steht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerét nicht zur Verfiigung.
Es ist daher zu gewébhrleisten, dass Gebédude deren zweiter Rettungsweg (liber Rettungsgeréte der Feuerwehr si-
chergestellt werden soll, nur errichtet werden dlirfen, wenn eine maximale Briistungshéhe von 8,00 m bei den zum
Anleitern bestimmten Fenstern (ber der Geldndeoberflache nicht (iberschritten wird. Wird die maximal zuldssige
Briistungshéhe von 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fens-
tern (iberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MalBnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend sind,
zum Beispiel Prifen der Druckverhaltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der nachfolgen-
den ErschlieBungsplanung, da die Leitungen fiir das Gebiet selbst neu verlegt werden mussen.

Schutz des Grundwassers

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der Baugru-
benherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unver-
zliglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasserbehorde, anzuzeigen.

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in
wasserdurchlassiger Weise (2.4), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versi-
ckern. Auch durch die textliche Festsetzung (2.5.1) mit der Mindestflache innerhalb eines Baugrundstii-
ckes, die als Grunflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert werden. Die
Festsetzungen dienen dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes fur die Trink-
wassergewinnungsanlage ,Stockwiese | und II* Solms-Albshausen. Die Verbote der Wasserschutzge-
bietsverordnung vom 03.08.1970 (StAnz. 35/1970, S. 1716) sind einzuhalten. Die Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe ist gemaR der Wasserschutzgebietsverordnung verboten. Ausnahmen von diesem
Verbot sind rechtzeitig vor Einrichtung der Lageranlage bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
In den Schutzzonen |, Il, IIl und IlIA von Wasserschutzgebieten sind Erdwarmesonden nicht zuléssig.
Ebenso sind Erdwarmekollektoren, Erdwarmekdrbe, Spiral- oder Schneckensonden unzuldssig, die ge-
mal Erlass vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383), Abschnitt 1, wie Erdwé&rmesonden behandelt wer-
den.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss LDK; Wasser- und Bodenschutz

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Ausnahmegenehmigungen von diesem Verbot kénnen durch die Untere Wasserbehdrde nur unter Beriicksichtigung
des § 49 der Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) erteilt werden.
Demzufolge sind in der weiteren Zone (Zone lll) von Schutzgebieten verboten:

e Anlagen der Gefahrdungsstufe D,

e Biogasanlagen mit einem mafRRgebenden Volumen von insgesamt tiber 3.000m3,
e unterirdische Anlagen der Geféahrdungsstufe C sowie

e Anlagen mit Erdwarmesonden.
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Unbeschadet der o.g. Verbote durfen in der weiteren Schutzzone nur Lageranlagen und Anlagen zum Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergeféhrdender Stoffe errichtet und betrieben werden, die
e mit einer Rickhalteeinrichtung ausgeristet sind, die das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen was-
sergefahrdender Stoffe aufnehmen kann, oder
e doppelwandig ausgefuhrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgeriistet sind.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in
wasserdurchlassiger Weise (2.4), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versi-
ckern. Zusétzlich werden Grundsticksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser MalRnahmen
der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegengewirkt wird.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in
wasserdurchlassiger Weise (2.4), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versi-
ckern. Auch durch die textliche Festsetzung (2.5.1) mit der Mindestflache innerhalb eines Baugrundstii-
ckes, die als Grunflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert werden.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstédnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

9.3 Oberflachengewésser / Gewasserrandstreifen

Oberfldchengewdésser / Gewésserrandstreifen:
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Darstellung oberirdischer Gewdsser und Entwésserungsgréaben

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.
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Sicherung der Gewdsser und der Gewésserrandstreifen

Im Plangebiet befindet sich kein Gewasser.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflichengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

9.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieBung
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei zunachst auf die in 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) enthaltene bundes-
rechtliche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfol-
gend auch die maf3gebliche Vorschrift des HWG aufgefuhrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl 8 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vor-
liegend von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Da das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet liegt, gelten hinsichtlich der Versickerung von Nieder-
schlagswasser besondere Bedingungen. Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers vorgese-
hen ist, ist demnach die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Es darf nur unbelaste-
tes Wasser versickert werden (davon ausgenommen ist Wasser von belasteten Flachen wie Stellplatzen,
Dachflachen mit unbeschichteten Eindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei etc.). Sofern hier mit signifi-
kanter Verschmutzung zu rechnen ist, sind die Flachen an die Misch- oder Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieen. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet kann nur einer breitflachigen Versickerung
des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone zugestimmt werden. Diese Art der Versickerung
ist erlaubnisfrei.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser aus dem Plangebiet erfolgt durch Anschluss an das bestehende Abwassersystem.
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Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Im Plangebiet verlauft ein Abwasserkanal. Hier wird ein Anschluss an das bestehende Abwassersystem
erfolgen.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Féllen, bei-
spielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewéasserung oder der Brauchwassernutzung im
Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Verwiesen wird auf 8§ 55 WHG und § 37 Abs. 4 HWG

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser und tragen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Aufgrund der Lage des Plangebietes kann das Abwasser an die vorhandenen Kandle angeschlossen
werden.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

9.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Die gesicherte Abflussregelung wird derzeit Uberpruift.

Vorflutverhéltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hochwasserschutz

Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen

Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fléchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwas-
serumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.
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9.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fur die gewerbliche Wirtschaft

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden fur die einzelnen geplanten gewerblichen Nut-
zungen die wasserwirtschaftlichen Anforderungen vertiefend untersucht und die Aussagen in der Be-
grindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird aufgefiihrt. Aufgrund der Art der geplanten gewerbli-
chen Nutzung sind jedoch keine speziellen Anforderungen zu erwarten.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich® :

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstréngen, in die das Niederschlagswasser geleitet,
zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache bent-
tigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstlck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abflie3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten.

10 Altstandorte, Bodenschutz und Bodenverunreinigungen

Seitens des Regierungsprasidiums Giel3en, Dezernat 41.1, wird in der Stellungnahme vom 03.06.2015
darauf hingewiesen, dass eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) erge-
ben hat, dass unter der ALTIS-Nummer 532.021.010-001.003 ein Altstandort mit dem Status ,bisher

! Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-

antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser dirfte aufgrund der Topographie als nicht kritisch beurteilt werden.
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nicht untersuchte Flache; die Bewertung einer moglichen Nutzungsgefahrdung ist daher derzeit nicht
mdglich* an das Plangebiet angrenzt. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen
und militdrischen Anlagen, soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstand-
orte), in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Daten im ALTIS nicht vollstandig.
Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewer-
beregister) bei der Wasser- und Bodenbehorde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Solms einzuho-
len. Da zur umwelttechnischen Beurteilung des Altstandortes nur unzureichend Daten tber gegebenen-
falls vorhandene Untergrundverunreinigungen vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden
Betriebsstoffen herriihren kdnnen, kann derzeit keine Bewertung hinsichtlich einer méglichen Nutzungs-
gefahrdung fur das Plangebiet tber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze, Boden-
Grundwasser durchgefiihrt werden. Deshalb wird empfohlen, den o.g. Altstandort zunéachst durch einen
fachlich qualifizierten Gutachter / Kommunalbediensteten mittels einer historischen Nutzungsrecherche
(beprobungslose Erkundung / Akten- und Vor-Ort-Recherche) im Hinblick auf mégliche Verdachtsflachen,
auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, bewerten zu lassen. Das Ergebnis ist
dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, zur Prifung vorzulegen.

Generell ist bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten ist. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schad-
lichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regie-
rungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.1, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfra-
gen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufuhren.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, Erschlieungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium GieRen, Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Bei Erdarbeiten zur Auffullung der Flache im Plangebiet darf nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine
mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet werden, welcher
die Schadstoffgehalte bis Z 0 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len) einhélt. Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die bodenspezifi-
schen Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der
Regierungsprasidien in Hessen verwiesen. Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungs-
gemaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und
Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Regierungsprasidium GielRen, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlas-
ten, Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es unmittelbar an den Planungsraum angrenzend folgende
Eintrage gibt:

532.021.010-001.003, Albshausen, Unter den Eichen 13, Altstandort Fa. Schén — Bedruckung von Kunststoffteilen,
bisher nicht untersuchte Flédche; die Bewertung einer méglichen Nutzungsgefdhrdung ist daher derzeit nicht méglich.
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Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen —soweit auf ihnen mit
umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht flachendeckend erfolgt ist,
sind die Daten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und Bodenbe-
hérde des jeweiligen Landkreises einzuholen.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung des Altstandortes nur unzureichend Daten Uber ggf. vorhandene Unter-
grundverunreinigungen vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen herriihren kénnen,
kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich einer moglichen Nutzungsgefahrdung fir den angrenzenden
Planungsraum Uber die Wirkungspfade

e Boden-Mensch

e Boden-Nutzpflanze

e Boden-Grundwasser
durchgefihrt werden. Bei groReren BaumalRnahmen empfehle ich daher, eine bodenkundliche Baubegleitung durch-
zuflihren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten. Hierdurch kann bei der Umsetzung des Vorha-
bens eine bodenschonende Durchfiihrung des Projektes weitestgehend gewéhrleistet werden.

Kreisausschuss LDK; Wasser- und Bodenschutz

Im Hinblick auf die Vorgaben des § 1 Bundesbodenschutzgesetz, in der derzeit glltigen Fassung, sind folgende
bodenschutzrechtliche Anforderungen an den Bebauungsplan und die danach zuléssigen Bauvorhaben zu stellen:

1. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sind die zu versiegelten Flachen auf das unumgéanglich
notwendige Ausmalf zu begrenzen.

2. Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bauvorhaben ab-
zuschieben und auf den jeweiligen Grundstiicken geschutzt zu lagern. Eine Vermischung mit unbelebtem
Boden, insbesondere bei der Herstellung von Baugruben, ist zu vermeiden.

3. Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist, soweit méglich, auf dem Baugrundstlick
zu verwerten. Der berschiissige Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit mit Qualitat einer
Verwertung zuzufilhren oder ordnungsgemaf zu entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwer-
tungsnachweise sind zu fuhren.

4. UbermaRige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

11 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
HDSchG). Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Gesamtanlage ,Umgebung der evangelischen Kir-
che" und der evangelischen Kirche als Einzelkulturdenkmal muss die farbliche Gestaltung der kiinftigen
Bebauung innerhalb des Plangebietes gemal § 16 Abs. 2 HDSchG mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde abgestimmt werden (Umgebungsschutz).

12 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Infrastruktur

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird in den Stellungnahmen vom 11.05.2015 und
14.12.2017 darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet teilweise Telekommunikationslinien der Tele-
kom befinden. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des
Plangebiets erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Straf3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
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Beginn und Ablauf der ErschlielungsmalRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie méglich, mindestens vier Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Seitens der EnergieNetz Mitte GmbH wird in der Stellungnahme vom 18.05.2015 darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet Stromversorgungsleitungen (Mittelspannungs-, Niederspannungs- und Straenbe-
leuchtungskabel) betrieben werden. Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen darf zu keiner Zeit
beeintrachtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell h6henma-
Rige Veranderungen des vorhandenen Gelandes, sind zwingend mit der EnergieNetz Mitte GmbH abzu-
stimmen. AuBerdem wird darum gebeten, bei eventuell geplanten Baumpflanzungen unbedingt die
Standorte und Baumart mit der EnergieNetz Mitte GmbH abzustimmen. Das Merkblatt ,Schutz von Ver-
sorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH" in der jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei
Bedarf wird dieses von der EnergieNetz Mitte GmbH gerne zur Verfigung gestellt. Zur Sicherung der
Versorgungsanlagen ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
EnergieNetz Mitte GmbH erforderlich.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 27.04.2015 darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittelrdum-
dienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen
Flak-Stellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétz-
lich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstucksflachen erforder-
lich, auf denen bodeneingreifende MalRhahmen stattfinden.

Seitens der Regierungsprasidiums Giel3en, Dezernat 44, Bergaufsicht, wird in der Stellungnahme vom
03.06.2015 darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Gebiet eines erlo-
schenen Bergwerksfeldes liegt. Uber bergbauliehe Aktivitaten in diesem Feld liegen der Bergaufsicht
jedoch keine Informationen vor.

13 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

14 Kosten

Der Stadt Solms entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

15 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB: 24.03.2015, Bekanntmachung:
16.04.2015

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 BauGB: 27.04.2015 — 05.06.2015, Bekanntmachung: 16.04.2015

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB: Anschreiben: 23.04.2015, Frist: 05.06.2015
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Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB:
24.11.2017 — 05.01.2018 Bekanntmachung: 16.11.2017

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB: Anschreiben: 22.11.2017, Frist: 05.01.2018

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: 20.02.2018

Solms und Linden, 20.10.2015, 21.11.2017 und 20.02.2018

Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mathias Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
Franziska Licher, M. Sc. Geographie

(S_BG_UnterDenEichen_1A.doc)

/Anlagen

e Immissionsgutachten Nr. 1532/Ill, Winfried Steinert, Biro fur Schallschutz, 35606 Solms, Stand: 30.10.2015
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