o S 8
M
/ bl
7 ; ]
o ,'
| ®
181
oW, 7
- — 777 w\m/é o
R 64/9
Auf den| Grdben| oben | , 2 N %
AR A s | 6 A
#5/1 /A A /s A I SO I A I . G s
o w || / / ! L NGA
2 Gellerstuck  \ii
_( J
[
L/QL/—é— I
\ MD| |
1 2 05
A ‘ ] °
ed
5 57 63/5
5 —
) v -
) 61 Eisenbahn
FIL.12
168
78/5 o
WSG Il
Eisenbahn
WSG Il
o &
104
81
5
105 ”
1% 29
216
106
i
ANUNTERLAGEN: 107

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
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Es wird bescheinigt, dass dis Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters nach dem

Stand vom

/4’99?‘ u.bemlngmNbs. 2 der ‘Planzeichenverordnung).
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
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ERHALTUNG VON BAUMEN (NICHT GENAU LOKALISIERT)

TEXTLICHE BAUPLANUNGS-UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN:

1.

3.1

3.2

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1)

Die Traufhdhen (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) der
Gebaude dirfen 6 m, gemessen ab Oberkante natirliches Geldande in
der Mitte der ndrdlichen Fassade, nicht Uberschreiten (8 9 Abs. 2).

Die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitiqung einschl. der

UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir

Ablagerungen (8 9 (1) Nr. 14)

Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelungen der
Fugen und des Unterbaues sind nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Bauweise mufd nicht gewdahlt werden, wenn das
Niederschlagswasser seitlich versickert wird. In diesem Falle dirfen die
Fugen und der Unterbau wasserundurchlassig hergestellt werden.

Die unbegrinten Dachflachen der Gebdude im Baufenster 2 sind an
Zisternen anzuschlieen. Die Zisternen missen je m2 unbegrinter
Dachflachen 25 | groR sein. MalRgebend ist die GroéRRe der unbegrinten
Dachflachen in waagrechter Projektion. Das Wasser ist als
Betriebswasser zu nutzen.

Daruberhinaus ist das ungenutzte Niederschlagswasser zu versickern.

Flachen oder MalRnhahmen zum Ausgleich im Sinne des § la Abs. 3

BauGB

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung , Extensivgrinland” ist
durch ein- bis zweischiurige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht
vor dem 30. Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 1. September eines
jeden Jahres erfolgen. Das Mahgut ist nach friihestens 3 und spatestens
7 Tagen abzufahren. Dingung, Beweidung, Pestizideinsatz und Dranung
sind nicht zulassig.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung “Extensivgrinland”
und die auf dieser Flache festgesetzten Mallhahmen sind als
SammelersatzmalBnahme gemall § 9 Abs. 1a BauGB dem Dorfgebiet
zugeordnet.

4, Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25)

Es sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze zulassig.
Standortgerechte heimische Geholze sind z. B.:

Baume:

Traubeneiche
Hainbuche *

Quercus petraea
Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, ** Quercus robur
Sandbirke Betula pendula

und hochstdmmige lokale Obstb&ume

Straucher:
Hasel * Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baum 1. Ordnung)

5. Festsetzungen nach 8 87 HBO Abs. 4i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB

5.1 Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dal die
Abfallbehalter von der Strale und von den Nachbargrundsticken her
nicht gesehen werden kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der
baulichen Anlagen angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz
gewahrleistet.

5.2 Zulassig sind nur Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher, es sei
denn, es wird floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat
bzw. Erde, welche Bewuchs und Bepflanzung zulassen) vorgesehen.

Die Dachneigung fur die Hauptdacher von Wohngeb&uden ist zwischen
30° und 45° zu wahlen. Nebendacher und Déacher fir Geb&ude, die nicht
zu Wohnzwecken genutzt werden, durfen eine Dachneigung von 10° -
45° erhalten.

Die festgesetzte Mindestdachneigung darf bis auf 5° reduziert werden,
wenn floristische Dachbegrinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde,
welche Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgesehen wird.

6. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6)

6.1 Der Plan liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet. Im
Uberschwemmungsgebiet dirfen  bauliche Anlagen nur  mit
Genehmigung der zustdndigen Wasserbehdrde hergestellt oder
verandert werden bzw. Baum- oder Strauchpflanzungen vorgenommen

werden (8 71 Abs. 1 HWG).

6.2
Das geplante Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Illl. Die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

6.3 Windgefahrdete Gehdlze, z. B. Pappeln, sowie stark rankende und

kriechende Gewachse, z. B. Brombeeren, dirfen nur gepflanzt werden,
wenn die Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden. Der Pflanzabstand
aller Gehotlze ist entsprechend der Endwuchshdhe zum
Bahnbetriebsgeldande hin zu wahlen.

PLANVERFAHREN:

Aufstellungsbeschlul3:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. 8§ 2 (1) BauGB am 12.05.98 beschlossen. Der Beschlul3 ist am 14.05.98
ortsublich bekanntgemacht worden.

Birgerbeteiligung:
Die Burgerbeteiligung wurde gem. 8 3 (1) BauGB vom 25.05.98 — 26.06.98
durchgefuhrt.

Anhorung der Trager offentlicher Belange und Abstimmung mit den

Nachbargemeinden:

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB angehdrt und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde gem. 8 2 (2) BauGB durchge-
fuhrt.

Die Verfahren wurden gem. 8 4 (1) BauGB gleichzeitig mit der offentlichen
Auslegung durchgefihrt.

Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. 8 3 (2) BauGB vom 25.05.98 bis
einschl. 26.06.98 6ffentlich ausgelegen. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte
am 14.05.98.

(Siegel)

(Burgermeister)

Satzungsbeschluf:

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 15.12.298 diesen Bebauungsplan mit
der Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 87 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden am
21.03.00 als Orts- und Gestaltungssatzung beschlossen.

..............................

Bekanntmachung:
Der SatzungsbeschluB wurde gem. § 10 (3) BauGB am 14.01.99 ortsiblich
bekanntgemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

. T
Die Orts- und Gestaltungssatzung wurde am (“T{’*“' ortsiblich
bekanntgemacht.
Damit ist die Orts- und Gestaltungssatzung rechtskriftig geworden.
13, §7. 2000
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