Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Innerhalb des Sondergebietes SOLen ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 1.400 verordnetenversammiung gefasst am 20.02.2018
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), m? zzgl. Backshop mit Bestuhlung auf einer Geschossflache von max. 100 m? zuldssig. Randsortimente
Sta dt S O I m S Sta d tte i I B u r S o I m S Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 dirfen auf max. 10% der zulassigen Verkaufsflache angeboten werden. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
GVBI. 2018 S. 198).
, g ( ) 1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: bekanntgemacht am 14.06.2018
Die zuldssige Grundflache gemaR Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren o . _ 3 o
Zufahrten bei zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 (iberschritten werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich be-
Zeichenerklarung 13 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: kanntgemacht am 14.06.2018
Katasteramtliche Darstellung Die Fahrwege der Kundenparkplétze sind mit einer Asphaltoberfliche oder Pflastersteinen (scharfkantig, o _ ,
(H plan) zu versehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.06.2018
' ' ' ' - ¢ ¢ ¢ aamn Flurgrenze . . . .
ebauungsplan Nr olmser Gewerbepar nderun
n n u Flur 9 Flurnummer
13 ( . . Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
16 Flursttcksnummer 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Zung uss gem. § ! wie § !

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

vorhandene Grundstlcks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

I | 2.1

Planzeichen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen zulassig sind ausschlieRlich Laubstrauchhecken und/oder offene Einfriedungen bis zu

einer Hohe von max. 1,50m tber Gelande. Die Bekanntmachungen erfolgten in den "Solmser Nachrichten".

Art der baulichen Nutzung

2.2 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
L3283 180 SOLew Sondergebiet Zweckbestimmung groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel : .
e - 195 9 99 g Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern sowie Ausfertigungsvermerk:
206 -b&umen zu bepflanzen. Es gelten ein Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m? (vgl. Artenliste). Die gem. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. Planzeichnung und die gem. Stellplatzsatzung der Stadt Solms anzupflanzenden Baume kdnnen zur . . o o
MaR der baulichen Nutzung Anrechnung gebracht werden. Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die
13283 199 207 . ) o . Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
> 52/1 198 200 GRZ Grundflachenzanhl 2.3 Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol./H., 3x v., 14-16 bzw. Hei. 2x v., 150-200
S . Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
B 259 M|tte|au Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde Solms. den
62/6 208 GFZ Geschossflachenzahl Acer pseudoplatanus Bergahorn Juglans regia Walnuss oims,den__.___
201 209 Carpinus betulus Hainbuche Malus sylvestris Wildapfel
Fagus sylvatica Buche Pyrus pyraster Wildbirne
202 . Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica L - Speierling
62/3 210 4 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal® Quercus petraea - Traubeneiche Sorbus aucuparia - Eberesche
203 Artenliste 2 (Straucher): Pflanzqualitt mind. Str., v. 100-150 Birgermeister
204 206 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
=] 63/13 . . Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Im Weidestuck Baulinie Corylus avellana - Hagel Rosa canina agg. - Hundsrose Rechtskraftvermerk:
w Crataegus monogyna/ - Weilldorn
o 218 Crataegus laevigata Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
61/7 = 211
?, 220 221 —— Baugrenze sowie an blihenden Zierstrauchern: Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 getreten am: e
/11 (o3 205 Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
o %% L3283 . . . Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
2 > 63/14 > 212 o—— I—/ Uberbaubare Grundstiicksflache Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin Solms, den .
llex aquifolium - Stechpalme Syringa vulgaris - Flieder
73/10 2171 | nicht iberbaubare Grundstiicksflache
o— | Artenliste 3 (Kletterpflanzen):
71K26 213 . " .
71/19 Clematis montana/ Polygonum aubertii - Kletterknéterich
73/20 214 215 = Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
216 E e Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine .. .
GE Verkehrsflachen Lonicera periclymenum - Wald-GeilRblatt Burgermeister
21742 Parthenocissus quinquefolia- Wilder Wein
51/5
— - _a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
63/10 73/21 77115
63/1 77117
—| Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
63/9 .
. 7 GE 219 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 31 Auszug aus der Stellplatzsatzung der Stadt Solms vom 08.07.2003:
N
s 77/18 Anpflanzung von Laubbdumen gem. 2.3. (Eine Verschiebung der in der Planzeichnung
70/1 7113 festgesetzten Baumstandorte ist zuléssig.) 3.1.1  Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnlichen luft und wasserdurchlassigem Belag auf
einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen.
63/15 !-\ Mﬂ Q® l (e% Sonstige Planzeichen 3.1.2  Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strduchern zu umpflanzen. Fir je 5 Stellplatze
g % > ?o,,e @ ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m Ho&he) in einer
3 2 637 63/8 (S:;p 73/6 \ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- unbefestigten Baumscheibe von ca. 5,00 gm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der
64/2 Lagerplatz >. anlagen; Zweckbestimmung: Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z. B. Abdeckgitter, vorzusehen. Stellplatze mit
l l l l l %‘; mehr als 1.000 gm Flachenbefestigung sind zuséatzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen
% St Stellolt den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu
‘2\; eliplaize bepflanzen.
65/1 % ‘ 7719
© @ ‘ , e —— 3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
< , I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21
% 73/16 L____] HDSchG).
% 73/25 % St , 80/25 GE
d , 3.3 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
71/24 73/24 l SO/ 7 Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
/773@/- @ noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
— A , Ge“’erb Nutzungsschablone Abs. 2 Satz 1 WHG).
o

GE ~ \ 80/57
, Sk 7812 . 3.4
~ NI, Baugebiet | GRZ GFZ Z
73/18 ) ,

\\ , / O) S0 0,6 06 | 3.5

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

65/4

Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und

\ Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfiache gilt die engere Festsetzun streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere BaumafRnahmen,
80/58 g g 9 die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten fihren kdnnen,
71724 1114 747 aullerhalb der Brutzeit durchzufihren sowie Gehdlzrickschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und
+ SOLEH Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflihren. Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere
q§ Naturschutzbehoérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist
66/6 2 él eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
NS Fl ur 9 Naturschutzbehérde zu beantragen.
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Stadt Solms, Stadtteil Burgsolms
Bebauungsplan Nr. 1.05 "Solmser Gewerbepark"
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