Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen 2.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Fla-
chen for MaBn_ahmen gem'aB § 9_Abs.l Nr.20 BauGB, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.11.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel erwartenden Eingriffen im Plangebiet gemaf § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet werden: 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:
. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.3018), . i ) i
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch S_amm_elmal&n_ahmen gemaB_ §_9 Abs.1 Nr.20 i.V.m. § 9 Abs.la Satz 2 BauGB zum Ersatz kinf- Der Beschluss zur Aufstell_ung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordn_etenversammlung
a U m S ' a e | U r S D m S Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), tiger Eingriffe im Sondergebiet: am 11.12.2007 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 03.04.2008 im Solmser Nach-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), _ - richten.
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom Entwicklungsziel: Magerrasen
06.09.2007 (GVBI. I S. 548). _ MaRnahmen: Die vorhandenen Kalkmagerrasenreste sind zu erhalten und auszudehnen. Hier- 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:
He"ss(.j G:e(rjnelnhdgordrlung (H:EB?O:L)OIS(I)EIS?gr\/g?ﬁasnng;;cggg)g vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt zu sind die Flachen zu entbuschen und gegeniiber der angrenzend betriebenen Pferdebewei- : : :
geanaert durch Gesetz vom 1/7.10. o ; , dung auszuzaunen. Die EntbuschungsmaRnahmen sind auBerhalb der Brutzeiten, also aus- Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachun ; ;
i - 0 e e L " v < g am 03.04.2008 in der Verwaltung in der
Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 28.11.2007 (GBI 751-816, 2007 Nr. 25S. 792). schlielich in den Monaten September bis einschliefSlich Februar durchzufuhren. Wiederauf- Zeit vom 07.04.2008 bis 02.05.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Birgerinformati-
e a U U n S a n r kommende Stockausschlage der Gehdlze sind jahrlich zu beseitigen (Winterhalbjahr). Dartiber onsveranstaltung am -- vorgestellt.
) hinaus sind die Flachen einmal jahrlich zu mahen (Winterhalbjahr). Das Mahgut einschliel3lich
der Stockausschlage ist von den Flachen zu entfernen.
3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB:
1 Zeichenerklarung 25 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen gemafs §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: Der Planvorentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 04.04.2008 verschickt Die Frist zur
" * * * b * * " 11 Katasteramtliche Darstellungen 251 Gemal Planzeichen 13.2.1 PlanzV (Zeichenerklarung 1.2.6.2) gelten fur die Anpflanzungsfla- Abgabe der Stellungnahmen, 09.05.2008 .
D n e r E | E E | a n a E E | Z E n r U m D S | c a | E chen im Sondergebiet folgende MalRnahmen: Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauch-
111 —————. —| Flurgrenze hecke, ein_reihig, Pflanzflache pro Strauch 2gm sowie Anpflanzung von 2 Laubbdumen, Arten- 4. Beteiligung der Offentlichkeit ge m&R § 3 Abs. 2 BauGB:
auswahl siehe 2.6
11.2 Fl 3 Flurnummer Der Planentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 30.10.2008 in der Verwaltung in der
. 25.2 Gemald Planzeichen 13.2.2 PlanzV (Zeichenerklarung 1.2.6.3) sind die Gehélze und Strukturen Zeit vom 07.11.2008 bis 08.12.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
113 —©——| Polygonpunkt zu erhalten. Durch Pflege und Rickschnitt ist zu gewahrleisten, dass sich kein Wald i.S.d. § 1
HFG entwickelt. y
- 114 35ﬂ Flursticksnummer 5. Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB:
\ [ e R - 1l L |_\_| l|X|_] T - T4k ) _ _ 25.3 Zur Bepflanzung sind ausschliefilich standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu wahlen, er- . ) o . . . .
£ — ~ © 115 _T_T_ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen ganzt werden konnen kulturhistorisch bedeutsame oder eingebiirgerte Arten (z.B. Flieder syrin- Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
- 133 134 135 136 x;137 T ga wlgaris), siehe Artenliste 2.6 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2008 bis 08.12.2008 festgelegt.
% 1 < 38 12 Planzeichen
o @ 1 129 128 197 =g 3 _ 2.6 Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstinde: 6. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB:
316 o S = 130 [ 126 9 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9{(1)1 BauGB)
B\ i I: 2 139 . ] . . . Baume 2.0rdnung Der Planentwurf wurde am 17.03.2009 als Satzung beschlossen.
% A | 125 1211 Sondergebiet gemall § 11 BauNVO Zweckbestimmung: Reitanlage / Reitzentrum Acer campestre - Feldahorn
- £ 2 140 Carpinus betulus - Hainbuche .
3k ) > 26 124 122 Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1}1 BauGB) Prunus avium - Vogelkirsche Bestatigung der Vermerke 1.-6.
© - Prunus padus - Traubenkirsche _
e % 78 24 20 | ! 1.2.2 10 Geschossflachenzahl (GFZ) Salixcaprea - Salweide Siegel der Stadt
.2 I Fi 18 ¥ ' Sorbus aucuparia* - Vogelbeere
M _Findlj . Tilia platyphylios - Sommerlinde
317 - 3 1% 4 12212 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten
* Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
0 I“J I: E H% :I 19 123 12.2.4 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstgrenze (Z) Corylusave?lana - Hasel 9 Solms,den__._ : :
17 Virburnum opulus - Gew. Schneeball Ludwig, Burgermeister
13 1225 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall - hier: maximal zulassige Traufhohe, ge- Crataegus monogyna und laevigata - WeiRdorn
8 200 ! 14 115 116 17 i THmax. | messen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohfufiboden bis zum Schnittpunkt der Ge- Euonymus europaea - Pfaffenhutchen
= T 118 9 < baudeaufenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 7. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:
00— W\q Rubus fruticosus agg. - Brombeere
12 o | | 19 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB) gambucus_ nigra - gcﬂ\l/v-hHomnder Der Bebauungsplan wurde am __. . ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
AE S\ [SI 110 108 120 runus spinosa - chiehe Rechtskraft erlangt.
PSRN @ ¢ = =~ ] = 1.2.31 s am . o| Baugrenze _
A \\\\‘\\ ' 121 ) ) ) _ _ ) Kletterpflanzen Siegel der Stadt
\ ot 319 NN = 30 26 79 1.2.311 || ~Uberbaubare Grundstudcksflache im Sondergebiet (gemall § 23(1) und (3) BauNVO0) Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
“ v 00 L | N i L Hedera helix - Efeu
308 - KA v 07 5 | -nicht dberbaubare Grundstucksflache im Sondergebiet (gemafl § 23(5) BauNVO0) Humulus lupulus - Hopfen
- 12 111 L2y 109 L 1 4 187 / . . . e 1 )
200 o= L 18 gt ¢ 106 g (siehe fexfliche Festsetzung 2.2) Lonicera caprifolium - GeiRblatt
310 3 ¥ : 3 o 7 4 Parthenocissus _ _
=N o o L Marienstralfle 3 105 124 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein Solms, den .
309 —O0— 1 1 Ludwig, Burgermeister
© 188 12.41 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ayf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemafd 88 38-40 Hess. Nachbarrechtsge setz wird ver-
< wiesen.
‘ Q \¥ b 185 12411 |= W Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
\ 307 W 214 :
o \\\ o 2 L 72 4 1242 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (Ba uGB i.V.m. HBO) (In-
\ i / tegrierte Orts- und Gestaltungssatzung)
0 o | Lfd. Nr. |Baugebief | GRz GR GFZ z THaax. 4 12421 |- | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
196 %4y / ) . ) .
\ | @ S0 0.8 - 1.0 I 6,0m ; 7 19c Griinflachen (§ 91115 BauGB) (privat) 31 Gemafs § 9 Abs4 BauGB iV.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO - Dachneigung, Dachform, Dachfarbe,
¢ ¢ o Dachaufbauten:
‘ \ S0 - 800m? - | 5,0m 1251 ibi
0 25 Naturtrib . . . . . . . S
@ % arurrribune 31.1 Die zulassige I_\/Ilndestdachnelgung im Plangebiet betragt 10° Die Festsetzung gilt nicht fur
: Q Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 12572 Reitplatz (Spring-, Dressur- und Abreiteplatz, Auslauf, Fihranlage, Langierplatz) Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO oder untergeordnete Déacher.
. L'I/.'/' /L’,” 126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 312 Es"smpl ausschlieBlich Sattel-, Walm, Pultdéacher und versetzte bzw. gegenlaufige Pultdacher
" N <I’.'v' 06 \ Q 7 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zulassig.
7 3 o 197 (§ 9(1)20 und 25 BauGB) , , : : . : }
1 3.1.3 Glasierte und lasierte Dachziegel, von denen eine Blendwirkung ausgehen kann, sind unzulds-
7 TN N 198 12.61 _|J‘J‘J‘J‘|_ Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- sig.Dachbegriinung, Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig.
= witklung von Natur und Landschaft
8 N A 1 200 Toronn : 314 Dachaufbauten: Gauben sind zulassig. Die Gesamtbreite einer oder mehrerer Gauben darf 30
9 15 0 NG 12611 P Entwicklungsziel Magerrasen Vv.H. der jeweiligen Trauflange (Versatze eingeschlossen) nicht iberschreiten. Die Dacheinde-
AN a 220 L ckung ist analog dem Hauptdach auszufihren.
6.5 o 991 20 1262 e ® ° %% Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen . ) )
. - N ° o Bepflanzungen 3.2 Gemal 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO (Begrinungen und Bepflanzungen):
© 0o 0 0 09
N S y 1263 e * ° ° °’| Umgrenzung van Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal- Die Grundstiicksfreiflachen sind extensiv als Grinland/Rasen zu bewirtschaften. Mind. 10 %
3 £ o * tung von Baumen und Strauchern sowie von Gewdssern der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten_ Laubgehdlzen sowie
g | X Y, \I o o o o - bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen; der Bestand und die nach Bauplanungs-
K l k k : |. b, 127 Sonstige Planzeichen recht auf den Baugrundstiicken anzupflanzenden Baume und Gehdlze kdénnen zur Anrechnung
d ||3|3 e -7 > 0 N NN Q 273 222 gebracht werden. Es gelten 1 Baum 50 gm, ein Strauch 5 gm (zur Artenauswahl 2.6). Die An-
-7 5 N ° ! 1.2.7.1 PeeTTTT || Umgrenzung van Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen und Gemein- pflanzung von Koniferen ist unzulassig.
- - o | 302 ! /| schaftsanlagen im SO; hier:
- - _-- - Ve }
- et . =] 3 & 224 esssssas
-7 T 301 © O/ 12111 St Stellplatze
g o - 1
o . — LB “ ) o 225 12712 D Dunglagerstaffe (nicht eingemessen) 4 Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)
\ ; 4 . .
\ 303 .. .I /73/‘,,0/) ) 1272 B M| Crenze des raumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes Ver;vendﬂlng von Nieders;:]hlsgswasser gerﬂﬁﬁ E9 Abs.4 BauGB iiV.m.d§ 42 Abs.3 HWG: f
5 o (3 9 Lo Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten, sofern
- 300 12713 Ab t hiedlicher Nut . ) S ;
8 99 M grenziing fntersthizdiicher BUTzUng wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
7 8 227 1.2.7.L v SRR Umgrenzung der fir bauliche Nufzungen vorgesehenen Flachen, deren
3 ' 1 % X Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
" hier: Altlasten (nicht eingemessen, siehe textl. Festsetzung 52)
\ XX X X - . . - -
' Kalk 1238 Sonstige Darstellungen 5 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) und H __ inweise
u\ Kalk 1.2.81 w Bdschungshereiche (unverbindlich) 51 GemaR § 20 Abs.1 DSchG gilt:
o Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies unverziglich der Denkmalschutzbehérde Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
| 1.2.8.2 JETE VermaBung (verbindlich) anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder der unteren Denkmal- T T T
» \ N schutzbehérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehdrde zu. ARy "y A
S ' \\ 1.2.83 : Gebaude (Bestand)
' \ * g | ) 5.2 Hinweis:
' ' -- A © 1284 Bauverbotszone gemall § 23 HStrG : " : P s s "
\ \ o ‘ o S AR Die Flachen des Planbereiches wurden teilweise aufgefillt. Aufgefullt wurden auch Flachen
N . . o des ehemaligen Kalksteinbruches (Furstlick 8/5 und westlich angrenzend). Fir diese Flachen
\ W l 287 129 Nachrichfliche Ubernshme (§ 9(6) BauGB) wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. GemaR dieser Baugrunduntersuchung han-
" “\\ . . . . delt es sich Uberwiegend um umgelagertes Bodenhaushubmaterial aus offensichtlich unter-
N \ 1291 — o — o | Telekammunikatianslinien der Deutschen Telekom AG (nicht eingemessen) schiedlichsten Entnahmeorten. Bereichsweise wurde auch Bauschutt (Beton, Keramik, Ziegel,
" JEN | . An,cf Kunststoff- und Plastikreste usw.), Schlacke und Asphalt angetroffen. Die Bebauung dieser
RGN Y -TTTT angrenzenden Flachen ist nach Auskunft des Bodengutachters mit vertretbaren Aufwand
- \ oooboooo - ‘ mdoglich. Da bei Bebauung dieser angrenzenden Hachen aufgrund der Baugrunduntersu-
‘o 1o . Y chung keine schadlichen Umwelteinwirkungen erwartet werden, wurde auf eine weitere Unter-
186 T N L TR\ (o2 2P 20t il I R | N suchung innerhalb des Plangebietes verzichtet.
8 =< R .
N g - - - 22_7 2 Textliche Festsetzungen BauGB /BauNVO RP Dez. 41.4:
A - - _________ 20 GemaB § 9 AbSl er BaUGB |Vm § 9 AbSl Nr 15 BaUGB gllt fur dle Grunﬂachen ZWGCkbe- |m Planungsraum beflnden SlCh ZWGI Altablagerungen mlt folgenden Daten
- N S S e stimmung Reitplatz und Naturtribline:
Zulassig sind folgende bauliche Anlagen, die im Zusammenhang mit der Reitnutzung stehen. 1.) ALTIS-Nummer 532.021.020-000.017
" 1. Gebaude zur Lagerung von Futtermitteln (Grundflache max. 150 m?2) RW: 3457200
° 2. Nebenanlagen zur Lagerung von Hindernismaterialien (Grundflache max. 150 n?) HW: 5600820
! 3. Richterturm und Tribtnen (Grundflache 25 m2 und 750 m3
! 4. Fihranlage mit Uberdachung (Grundflache max. 175 m2) 2.) ALTIS-Nummer 532.021.020-000.002
2 ; 5. Unterstande (Grundflache max. 50 m?) RW: 3457100
i HW: 5600880
! 153 152 = 2.1 GemanR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § 11 Abs.2 BauNVO gilt fur das Sondergebiet 1 + 2
! 146 Zweckbestimmung Reitanlage / Reitzentrum: 5.3 RP Dez. 44 Bergaufsicht:
| 147 Zulassig sind folgende Nutzungen im Bereich Sondergebiet 1:
: L 14E _ _ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfel-
; I o 1. Relth_alle L_md Reitplatze _ _ _ des, in dem umfangreicher Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen
! 2. Pensionstierhaltung und Gestlitsbetrieb, Reitverein haben die bergbaulichen Arbeiten auR3erhalb des Planungsbereiches stattgefunden.
13 f § 3. Pferdestall und -boxen, landwirtschaftliche Geb&aude, Hallen und Nebenanlagen, Lager
! o| 150 | und Aufenthaltsraume, sanitare Anlagen. 5.4 Hinweis
f P 4. Dungstatte
f 154 %, 5. Wohnhaus fir Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen (Betriebsleiter / Personalwoh- In der Stadt Solms steht fiir den Geltungsbereich ein Hubrettungsgeréat nicht zur Verfligung.
| o nungen)
. 139 . 2 6. Gebaude und Raume mit Seminar-, Wohn- und Schulungsraumen im Zusammenhang Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgera-
. 2 > 2 mit der Reitnutzung (Ausbildung, Therapeutisches Reiten) te der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden dirfen, wenn eine maximale
! 8 193 i 7. Gebaude und Raume fir freie Berufe (i.S.d. § 13 BauNVO) im Zusammenhang mit der Bristungshdéhe von 8,00m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Gber der Gelan deober-
: S 137 Reitnutzung (Tierarztpraxis und Anwaltskanzlei) flache nicht Uberschritten wird. (8 13 HBO).
! /'_\y 36 184 Wird die maximal zuldssige Bristungshdéhe von 8,00m zur Sicherstellung des zweiten Ret-
: N LA 5 N Zulassig sind folgende Nutzungen im Bereich Sondergebiet 2: tungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Uberschritten, ist der zweite Ret-
! 5 160 ) 133 tungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.
! ! o 165 (31 195 1. Pferdestall und -boxen, landwirtschaftliche Gebaude, Hallen und Nebenanlagen, Lager
! z 130 < und Aufenthaltsraume, sanitare Anlagen. 55 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Netzprodukti-
|. 161 o on GmbH.
i 3 N % 2.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 BauNVO gilt fiir das Sonder-
! | K grab gebiet 1 + 2:
! Nebenanlagen, Stellplatze, Zisternen und technische Anlagen sind geméaf § 23 Abs.5 BauNVO
! 162 auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, soweit sie nach Landesrecht in
:' $ e Oo den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen. Planungshiiro Halger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
f weg 23 Eingriffsminimierende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ] Stand: 22.10.01 /7 10.03.08
: 5 52 18 163 Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: 4 Stadt Solms, Stadtteil Burgsolms 06.08.08 / 23.09.08
,: . o . o L Bebauungsplan Nr. 17 19.02.2009
| 155 FulBwege, Pkw-Stellpléatze, Terrassen und nicht Uberdachte Freisitze sind in wasserdurchlassi- . ) ) ) o ) . 17.03.2009
. | > = 203 ger Weise zu befestigen. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi- Sondergebiet Reitanlage Reitzentrum ostlich Kalkkippel I M. Wolf
| ckern. Folgende Befestigungsarten sind zuldssig: Gras, Schotterasen, Bohlen, Rasenkammer- _ ) ' _
| 164 steinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster CAD: Schn./Roefl./Bell
y 166 SafZLll'lg Flangr.: 104 x 74 cm
\ % Maflstab: 1 1.000
,. o 204
2 1632 Do




