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Zeichenerklarung der ALK-Daten:
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Planzeichenerklarung:
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Allgemeines Wohngebiet
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Mischgebiete

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze),hier: eingeschossig + Kellergeschoss

als Vollgeschoss, siehe textliche Festsetzungen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

—-- vorgesehene (nicht bindende) neue Grundsticksgrenze

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

©
@

FuRgangerbereich

F Feldweg

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

“‘ Zweckbestimmung:

f 1-4 Streuobstwiese, Index 1 bis 4

Erhaltung von Baumen

Wasserschutzgebiet, Zone Il

Flachen fir Wald

*—¥—x—k——*— Abgrenzung unterschiedlicher Biotope

Boschung

Skizze

zu den textl. Festsetzungen
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Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen:

1.1

1.2

1.3

1.4

5.1

5.2

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1)

Die Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude
darf 9,50 m und die Traufhohe (Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Dachhaut) 4,50 m, jeweils gemessen ab Oberkante des Rohfu3bodens des
Erdgeschosses, nicht tiberschreiten (§ 9 Abs. 2), s. Skizze.

Wenn das Kellergeschoss baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen ist, gilt
als Messpunkt die Oberkante des RohfuBbodens des zweiten
Vollgeschosses.

Die Oberkante der Kellergeschossdecke (= Oberkante des Rohful3bodens des
1. Geschosses) darf max. 0,5 m Uber das Gelandeniveau, gemessen in der
Mitte der bergseitigen Fassade, hinausragen, s. Skizze.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenlinien sind fur die Ermittlung des
Schnittpunktes  Geldandeoberkante/Mitte  der  bergseitigen  Fassade
maf3gebend. Die mal3gebenden Geldndeoberflachen sind durch Interpolieren
anhand dieser Gelandehdhen zu ermitteln.

Nur wenn das Kellergeschoss baurechtlich als Vollgeschoss gilt, ist eine
zweigeschossige Bauweise, daher unter Anrechnung des Kellergeschosses,
zulassig.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig (8 14 Abs. 2
BauNVO). Anlagen fir erneuerbare Energien sind ebenfalls zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9

(1) Nr. 4)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig
(8 12 und § 14 BauNVO).

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6)

Je Wohngeb&ude bzw. je Doppelhaus sind nur max. 2 Wohnungen zul&ssig.
Wenn das Doppelhaus auf zwei Grundsticken errichtet wird, sind je
Doppelhaushélfte 2 Wohnungen zuléssig

Die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
—leitungen (8 9 (1) Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Das Niederschlagswasser ist zu bewirtschaften.

Der Abfluss der Niederschlagswassermenge darf durch die Bebauung nicht
erhoht werden.

Das durch die Bebauung zusatzlich anfallende Niederschlagswasser darf
daher nur gedrosselt abgeleitet werden.

Der Notuberlauf von Drosseleinrichtungen darf an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Alternativ zur Einleitung des Drosselabflusses ist auch eine breitflachige
Einleitung des Niederschlagswassers in die Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” zuldssig. In diesem Falle ist keine
Drosselung erforderlich.

Die unbegrinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieBen. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Die Zisternen mussen je m?2 unbegrinter Dachflachen ein Volumen von
mindestens 25 | besitzen.

Die mafligebende GrofRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu
ermitteln.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”, Index 1, sind mit
hochstammigen regionaltypischen Obstbaumen, Pflanzabstand rd. 10 m, zu
bepflanzen.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”, Index 2, sind
mindestens 24 hochstdmmige regionaltypische Obstb&dume verteilt zu
pflanzen.

Die Obstbaume auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
~Streuobstwiese”, Indices 3 und 4, sind zu pflegen. Es ist daher ein
Pflegeschnitt sowie nach drei bis funf Jahren ein weiterer Nachschnitt
vorzunehmen.

Auf den Streuobstflachen mit den Indices 1 bis 4 sind jeweils mindestens zwei
Totholzabschnitte von hochstdmmigen Obstbdumen, daher mindestens 8
Stuck, aufzustellen. Sie sind durch Eingrabung in den Boden aufzustellen.
Durch kunstliches Aushdhlen sind Nisthohlen ist zu schaffen.

Festsetzung fur die ,Streuobstwiesen”, Indices 1 — 4:

Obstbaume, die in den ersten drei Jahren nach Pflanzung abgéngig sind, sind
Zu ersetzen.

Die Pflege des Griinlandes muss durch ein- bis zweischirige Mahd je Jahr
erfolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 30. Juni und die zweite Mahd
nicht vor dem 1. September eines jeden Jahres erfolgen. Unter den Baumen
sind ungeméhte Bereiche zu belassen. Das Mahgut ist nach spatestens 7
Tagen abzufahren. Dingung, Beweidung, Pestizideinsatz und Dranung sind
nicht zulassig.

Alternativ zur Mahd kann eine Schafbeweidung im freien Durchtrieb bzw. eine
extensive Beweidung mit einem Grol3vieh je ha erfolgen.

Auf den Flachen fir Wald sind keine Baume 1. Ordnung zulassig. Diese
Flachen sind auf Dauer als gestufter Waldrand zu erhalten und zu pflegen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit den Zweckbestimmungen ,Streuobstwiese®, Indices 1 — 3,
und die auf diesen Flachen festgesetzten MalRhahmen sind dem allgemeinen
Wohngebiet und dem Mischgebiet als SammelersatzmalRnahme gemai § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den offentlichen Stralen und Ful3wegen
ermdoglichten Eingriffe werden auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
~Streuobstwiese”, Index 4, und mit den auf diesen Flachen festgesetzten
Maflinahmen ausgeglichen.

Griunordnerische Festsetzungen (8§ 9 (1) Nr. 25)

Auf den Baugrundsticken sind je 10 m2 versiegelter Flache 2,0 m?2
Pflanzflachen und je 10 m2? befestigter Flache sind 1,0 m? Pflanzflachen
anzulegen. Diese Pflanzflachen sind flachig und luckenlos unter
Berucksichtigung der Endwuchsbreite der gewahlten Geholze anzulegen.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.

Erst bei Pflanzungen (ber diese Vorgaben hinaus kodnnen auch
standortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehdlze, gepflanzt werden, jedoch nur bis

zu max. 10 % der ubrigen Gehdlze.

Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Baume:

Traubeneiche
Hainbuche *
Eberesche
Stieleiche *, **
Bergahorn *, **
Sandbirke

Quercus petraea
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

und hochstammige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel *
WeilRdorn *
Hundsrose *
Faulbaum
Waldrebe
Schlehe

Corylus avellana

Crataegus monogyna u. laevigata
Rosa canina

Frangula alnus

Clematis vitalba

Prunus spinosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter
von der Stral3e und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden
konnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten
Geholzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewéhrleistet.

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher und Pultdacher, es
sei denn, es wird floristische Dachbegrinung (Aufbringen von Substrat bzw.
Erde, welche Bewuchs und Bepflanzung zulassen) vorgesehen.

Engobierte und gldnzende Materialien sind fur die Dacheindeckung nicht
zulassig.

Die Dachneigung fir die Hauptdacher ist zwischen 30° und 50° zu wahlen.
Untergeordnete Dacher durfen eine Dachneigung von 20° - 50° erhalten.

Die festgesetzte Mindestdachneigung darf reduziert werden, wenn floristische
Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs oder
Bepflanzung zulassen) vorgesehen wird.

Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen und Carports.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6)

Das Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill  des
Trinkwasserschutzgebietes ,In der Mainbach®.

Die Ausgleichsflachen liegen in der Trinkwasserschutzzone Il
Trinkwasserschutzgebietes Wintersburg.

Die Ver- und Gebote der Schutzverordnung sind zu beachten.

des

Der Geltungsbereich des Baugebietes liegt im Gebiet des Bergwerksfeldes
~Weidenstamm, cons.”. In diesem Bergwerksfeld ist umfangreicher Bergbau
betrieben worden. Nach den beim Regierungsprasidium, Dezernat
Bergaufsicht, vorhandenen Unterlagen fand der Bergbau aul3erhalb des
Planbereiches statt.

Im Sitden des Baugebietes kdnnte alterer Bergbau stattgefunden haben. Bei
den Bautatigkeiten in diesem Bereich ist daher auf Spuren alten Bergbaus zu
achten und gegebenen Falles sind entsprechende SicherungsmalRnahmen zu
treffen.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung gem. 8 2 (1) BauGB am
10.12.2002 beschlossen. Der Beschluss ist am 19.12.2002 ortstblich bekannt gemacht

worden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 16.01.2006 bis
17.02.2006 durchgefihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.01.2006.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie

Abstimmung mit den Nachbargemeinden:

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1)
BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden
mit Schreiben vom 22.12.2005 durchgefihrt. Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der
1. offentlichen Auslegung durchgefthrt.

Auslequngsbeschluss und offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung in der
Sitzung am 13.12.2005 zur o6ffentlichen Auslegung beschlossen worden und hat gem. 8
3 (2) BauGB vom 16.01.2006 bis einschl. 17.02.2006 offentlich ausgelegen. Die
ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.01.2006.

Die 2. offentliche Auslegung wurde vom 30.10.2006 bis einschl. 01.12.2006
durchgeflhrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 19.10.2006.
Die 3. offentliche Auslegung wurde vom 05.03.2007 bis einschl. 20.03.2007
durchgeflhrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.02.2007.
Die 4. offentliche Auslegung wurde vom 09.07.2007 bis einschl. 10.08.2007

durchgeflhrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.06.2007.

Satzungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 29.04.2008 diesen Bebauungsplan mit
der Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigung:
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Blirgermeister)

|
i

Bekanntmachung: ) -

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB ami 1.2, 211 Bortsublich
bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.
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