Rechtsarundlagen MalRnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
_ . lung von Natur und Landschaft geméal 8 9 Abs.1 Nr.1  i.V.m. Nr.20 BauGB _
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&andert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), 25 MaRnahmen zum Schutz. zur Pfle ;
; : , ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- versammlung gefasst am 19.03.2013
Baynutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: o
. geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
S 1- a d 1- S O l I I I S S 1- a d 1- 1- e I l B U r S 0 l I I I S Planﬁelch(;nlverordnung 1990 (PlanzVv 90) i.d.F. VOT“ 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 251 Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind macht am 21.11.2013
| aurc ,?Brn e 5 des GflsBeotzes v0n1152§.10;.0210111é\8/%:3 .I ISS.ié')O%O I sndert durch Artikel 40 d mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von
ess. Bauordnung (HBO) vom e s ( - 1'S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artike es 30 % oder durch wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallen-
Sg:selzgse:gn]dl:;siag((I_%/OB)- |Sd |6:22(3ér Bekannimachung vom 07.03.2005 (GVEL. 1 S. 142), zuletz de Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786), am 21.11.2013
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 62 des Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29 11.2013
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622)
T T ' Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende F estsetzungen geméal 8 9 Abs.1 bis einschlieRlich 10.01.2014
Nr.25 aund b BauGB IS emnschilelslic o
2.6 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gemafRd § 9 Abs. 1 Nr. Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
" " 25a und b BauGB:
a n S I" a e 1 Zeich Kl BauGB und § 81 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenver- . .
gicnenerkiarung 2.6.1 Erhalt der geschlossenen Laubstrauchhecke laut Plankarte (siehe Zeichenerklarung sammiung am
. 1.2.5.2). Nadelgeholze sind durch standortgerechte einheimische Laubstraucher zu erset-
11 Katasteramtliche Darstellungen ;
zen. Artenauswahl siehe unter 2.7.
1 Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichten.
1 =rrremmennef FlUTgRENZE 2.7 Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstande: le Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichte
112 Flur 13| Flurnummer Baume 2.0rdnung _
Acer campestre - Feldahorn Ausfertigungsvermerk:
— S Carpi betul - Hainbuch . . . . .
113 Polygonpunkt P?JELnsuzviS;_us -Vc?énelll:i?scehe Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
11.4 Ezal Flursticksnummer Prunus padus - - Traubenkirsche Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fiir die
1 Salix caprea - Salweide _ _ _ _ _
115 ﬁf vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Sorbus aucuparia - Vogelbeere Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten
12 Planzeichen Straucher Solms,den___._ .
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI Corylus avellana - Hasel
Virburnum opulus - Gew. Schneeball
121 Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche -
12.2 Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sambucus nigra - Schw. Holunder Burgermeister
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
12.21 Grundflachenzahl (GRZ)
0.4 Kletterpflanzen Rechtskraftvermerk:
. Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
12212 0,7 Geschossflachenzahl (GFZ) Hedera helix - - Efeu Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Humulus lupulus - Hopfen
1 1223 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstgrenze (Z) Lonicera caprifolium - GeilRblatt Kraft getreten am: e
\ Parthenocissus
° 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall - hier: maximal zulassige Firsthahe, tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein
FH pax. vgl. 2.1.1 Solms,den ___. -
1 Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) verwiesen.
\ 13
128 27 - \ 1.2.31 o of fene Bauweise 2.8 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen Bo-
B 139 schungen, Stitzmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstlicken zu I
z 125 [ a 167 1232 Baugrenze dulden und zu gestalten, soweit dies nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen Burgermeister
140 : i i} i _ _ i angelegt werden kann. Sie kdnnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung
‘ 124 12321 |_-Uberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO von Stitzmauern bis zu 0,50m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
0 Hochstmall kdnnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.
R HSNE38 o Hsia —— D 141 | -nicht Gberbaubare Grundsticksflache im Baugehiet gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO
I N 18 | sind hier Stellplatze zulassig
m Findling
8 F|UI’ 2 16 g 1233 R Firstrichtung (Hauptdach)
122 159
21 :I 2 s 1 . . . . .
o\ B : [] ’ :I 12331 == | Varianzbereich 3 Bauordnunasrechtliche Festsetzungen HBO (integrie rte Orts- und
J 19
6 | % 12 160 12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gestaltungssatzung)
113 " . .
218 | 0 12 41 Straflenverkehrsflache 3.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 Abs. 1Nr. 1 HBO:
200 114 115 116 17
3 1 118 D 16 .
o o6 D“ 3 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Dachform und Dachneigung:
" j 119 Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.1.1 Im WA 1 gilt:
_ I [ I':_ 108 | 120 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Zulassig sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm, Pult- und versetzte Pultdiacher mit einer
> \ ] & i Dachneigung von mind. 20° Die Festsetzung gilt nic ht fir Garagen, Uberdachte Pkw-
\ » o ' 121 //;7/4\ 1251 ® Erhalt von Baumen Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO.
319 3 i - 30 V/j - .
s 11 111 I \ 100 107 & /70'///7 1252 *et Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal- Im WA 2 gil:
308 \ e . 10l 2t | = v, 9 tung von B3umen, Strauchern und saonstigen Bepflanzungen Zulassig sind Sattel-, Walm-, Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20°- 30°
% 200 |—_—, | b . ] : : i i : 106 187 .o o o o Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen, Gberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) und Ne-
0 N e ngI?e :' R == _OKs;m_ga__"l\/léﬁen_sTréB_e_" SR 5__3K =m§mm &= T o < S 12.6 Sonstige Planzeichen benanlagen i.S. § 14 BauNVO.
3 0. oksD=185.2| s = X Y oS - 7 . . .
%09 (] |'|§|'. ': ) = ‘ r = = B | = 5,5-’ = - Q\OKZD;SB'. 1 / - 186 1261 O | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Dachaufbauten:
il " oo (0,0 oo e ole ¢ o ¢ 'I °e e ° TNy 1262 Ab ' hiedlicher Nut 3.1.2 Gauben sind zulassig. Die Gesamtbreite einer oder mehrerer Gauben darf bei
w07 5 o ° d ' ’ e N o e grenzung untersthiedticher Rutzung 2geschossiger Bauweise 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (Versdtze eingeschlossen)
1 mttc” | ' 7 185 183 . nicht Uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufiihren.
307 I \ o 1.2.1 Sonstige Darstellungen
o 2 i ‘l \\ 2 6.5 @/\/‘W
s > & 184 . .
=l — \ ® .
@ P \ \\ \\ Qf/@/)@ . 1271 3,5 Vermalflung (verbindlich) 3.1.3 Dacheindeckung;
! \ ) : . . : .
| \ N i Reliawinsiin | . __ _ enlante Grundstiicksarenzen (unverbindlich) Die Verwendung von glasierten oder lasierten Dachziegeln, von denen Reflexionen mit
|'. W | AW \ } \ I \ T \ \ \ \\5\ 5 \ > \ v \\ g\a 1% . 19 s 2 Q 181 1272 T gep g Blendwirkung ausgehen, ist unzuldssig. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind jedoch zuls-
2 \ Yo \ \ \ \ \ \ \ \ \ L 2\5\E\3 ) :
1 i 1 5, \~ T v RN v T TT LT 4 1273 Bdschun SIig.
.t ) ER: BN MU :
| \ \ X 196 . .
'\| ) \i \3 ‘ ~ g 3 12.8 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) 3.2 GemaR 8§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. 881 Abs. 1 Nr.3 HBO:
302 A I 1 K
5 Skar-BarnaCk_StraBe S S s ) I'r‘f \ \\ \ 1 s 1.2.81 _ o6 — o —| Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH (nicht eingemessen) Einfriedung:
pal s QA Y ) s 3.21 Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind ausschlief3lich aus Hecken oder Drahtge- Ubersi :
X . N L \ . . . . : ] - - =1 C ersichtskarte (Maf3stab 1 : 25.000
: 206 3 305 R 36! A Y 107 Q - . \ 1282 oo Stromversorgungsleitungen der E.ON Mitte AG (nicht eingemessen) flecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einheimischer _ ( ‘ )‘
. 8 5 W, 1\ \\ N standortgerechter Laubstraucher zulassig. Die straRenseitige Einfriedung darf eine Hohe e _ A “f% LW
| / _ \ ' VARY.$' / _ von 1,00 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht tiberschreiten. ers e T X TR
305 \\\\ y \ \ \ & \/ b -y =
306 3—g6 % & 304 \\ \ \ ) S TA &18 3.2.2 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um er-
6 205 ! AN y : A v FI 4 200 forderliche Stitzmauern zum StralBenraum oder Nachbargrundstiick handelt. Punktfun-
4 S, 4 ) A\ A ur damente fur Zaunelemente sind zulassig
\ﬂ Flur 3 & _ AN 1 o 220 o Hinweis
N é% : AN A 221 4 3.3 GemiaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §81 Abs.1 Nr.5 HB O:
\ Fur den rdumlichen Geltungsbereich gilt:
\OSI}&@ 4 \ ) .' g g Mind. 40% der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Garten
s _ w A Di . . . “ zu gestalten und mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten
S \ ie zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3 “Burgsolms Hochstammobstbaumen zu bepflanzen
_ 7\ /N Nord* werden durch den Bebauungsplan “Lahnstra3e* aufgehoben. '
~ 202
< 2%
42 ~ N 5 B
‘ No. 2 > Q 203 2 Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO
[ N
X ' { 2os _ ) 4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGBi.V.m. Hess.  Wassergesetz
Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemal3 § 9 Abs.1 N r.1 BauGB
. 301 OKSD™E1.09 . .
(fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ VA FHmax. | Bauweise T ® _ _ _ 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser geméai § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
; 25 2.1 Gemal 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB gilt fur die Hohe baulicher Anlagen:
PisNr 46 b2z Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten
WA 0.4 0.7 I 10,.50m 0 226 ) . . .
' ' ' 2 T 211 Im WA 1: (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
. i 5 . entgegenstehen.
@ WA 0.4 0.7 I 17050m . NN 0 Eh o, Max. Firsthohe 10,50m, gemessen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden. geg
300 Lo
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. % 299 Im WA 2:
208 5 227 Q‘,Z) Max. Firsthéhe 170,50 m tber NN.
g, 1 > 2
% ° & 2.12 Staffelgesch ind im WA 1 und WA 2 unzulassi
4 . L affelgeschosse sind im un unzulassig. . . - .. . .
o 3 = 207 ,@,\Q J J 5 Nachrichtliche Ubernahme gemal3 8§ 9 Abs. 6 BauGB +  Hinweise
3 . 2 (7 @ 213 Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir das Hauptgebaude. _ o _
o [ coe 60 — 5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die
=5 5 i it Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
E 2.2 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs.3 BauNVO gilt P ng p g
[ q 54 stellung geltenden Fassung erganzt.
— 228 . . .
| 2 221 Im WA 1und WA 2 werden die unter 8 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut- )
[Leo 502 ° zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig. 5.2 Gemal § 20 HDSchG:
Re 293 288 Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind unverziglich der Denkmalfachbe-
Lahnstrad 0| - horde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehtdrde beim Kreisaus-
= \L “ o schuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des 8 20 HDSchG wird verwiesen.
o ‘ Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen  gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
6 . 5.3 GemaR § 55 WHG:
= 23 GemaRk § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6, § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Nie_derschlagswas_ser soll or_tsnah versickert, v_erri(_aselt oq_er direl_<t ode_r tber eine Kanali_—
250 289 gilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete: sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
202 201 2.31 Innerhalb der iiberbaubaren und nicht-iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
und Carports mit einem Mindestabstand von 3,0m zu den erschlieRenden Verkehrsflachen
zulassig. 5.4 Artenschutz:
Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgen-
2.32 Nebenanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulas- den konkreten Planumsetzung._ Der Vorhabentrager bzyy. Bauherr muss dem Erfordernls_
sig. des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorha-
ben nach § 55ff HBO).
. s . - 5.5 Bergaufsicht:
HOChStZUIaSSIQe Zahl der WOhnungen in WOhngebaUden § 9 AbS:L Nr6 BaUGB Der Ge|tungsbereich des Bebauungsp|anes ||egt |m Geb|et eines er|oschenen Bergwerk- PI.EI'IUngStIl:IPCI HIJlgEI‘ Fischer, Kanrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
2.4 GemaR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB gilt: feldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben / Stand: 17.10.13/24 10 2013
' ' ' giit: die bergbaulichen Arbeiten aul3erhalb des Planungsbereiches stattgefunden. 4 Stadt Solms, Stadtteil Burgsolms 06.11.2013
2.4.1 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zul&ssig. 5.6 Kampfmittelraumdienst: Bebauungsplan “Lahnstrafe” 08.11:2013
: : 23.01.2014
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausge- Bearbeit et ol
gangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bo- earbenret: °
e e deneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt Satzung CAD: Beil
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessisthen Verwaltung fir Boden- 05 10 25 50 75m wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Mallst ab: 1:1.000
management und Geoinfarmation. Stand: Seprember 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereichl.




