Bebauungsplan Nr. 3.01 "Hohl" - 3. Anderung

Stadt Solms, Stadtteil Burgsolms
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32).

Zeichenerklarung
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlcksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 3.01 ,Hohl“ — 3. Anderung werden fur seinen Geltungsbereich
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3.01 ,Hohl“ von 1989 und der 2. Anderung des Bebauungs-
plans von 2020 ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 u. WA 2) gemaf § 4 BauNVO

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 gilt die maximal zulassige Gebaudeoberkante (OKgeb.)
in Metern (0 NN) gemaR den Vorgaben der Nutzungsschablone auf der Plankarte. Als Geb&dudeoberkan-
te gilt dabei sowohl der hoéchstgelegene Abschluss einer AuRenwand als auch der entsprechende
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut zweier unter-
schiedlich oder gleich geneigter Dachflachen (First). Bei Staffelgeschossen gilt die Oberkante des Da-
ches (zzgl. Attika).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 gilt als unterer Bezugspunkt fir die maximal zulassige
Firsthbhe die Oberkante Fahrbahn Auf der Hohl, gemessen lotrecht in der Grundstiicksmitte des jeweili-
gen Grundsticks (im Bereich der Grundstiicksgrenze an der Erschlieungsstralle).

Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1 u. WA 2) sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht-
Uberbaubaren Grundsticksflache Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 u. WA 2) betragt der Mindestabstand von Garagen und Carports
sowie Nebenanlagen zu den erschlieenden Verkehrsflachen 3,00 m.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1) gilt, dass bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO)
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswénde,
nicht mitzurechnen sind.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) gilt, dass bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO)
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande,
mitzurechnen sind.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenan-
teil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist je angefangene 5 Stellplatze ein einheimischer, standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung aus-
schlieBlich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrah-
lung zulassig. Zudem sind ausschlieRBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weillicht) oder
gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind an Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mindes-
tens 3 Nisthilfen fur den Gartenrotschwanz anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Diese MaRnahme
ist als vorgezogene AusgleichsmalRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG herzustellen, sobald mit
der ErschlieRung im Geltungsbereich des Bebauungsplans begonnen wird, spatestens jedoch vor Be-
ginn der nachfolgenden Brutzeit.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die ErschlieBung des Flurstiicks 267/2 (WA 1) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR Plan-
karte zugunsten der Nutzer des Grundstickes festgesetzt. Die Flache ist von oberirdischen baulichen
Anlagen (Hochbauten) freizuhalten.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-pflanzungen
sowie je Baumsymbol in der Planzeichnung zum Erhalt von Bdumen sind die vorhandenen Pflanzungen
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang sind diese durch einheimische standortgerechte
Ersatzpflanzungen zu ersetzen, siehe Artenauswahl.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers (§ 9 Abs.1 Nr. 26
BauGB)

Fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des StraRenkdérpers: Von der Strafien-
seite aus sind Boéschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, so-
weit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigenti-
mern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,5 m (Héchstmal) abgewendet werden.

Die Zulassigkeit von Stutzmauern auf den Ubrigen Grundstuicksbereichen richtet sich nach den Vorgaben
der Hess. Bauordnung.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Gebdudegestalt (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachneigung:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Dachneigungen von 10° bis 35° zulassig. Geringere Dachnei-
gungen (unter 10°) sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden. Bei Garagen, uberdach-
ten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen zulas-
sig. Garagendacher sind immer dauerhaft zu begriinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Flachdacher mit einer Dachneigung von < 5° zulassig. Sie sind
mindestens in extensiver Form mit Wildgrésern und Wildkrautern zu begriinen sowie dauerhaft zu erhal-
ten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen. Bei Garagen, Uberdachten
PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen zul&ssig.
Garagendacher sind immer dauerhaft zu begrinen.

Dacheindeckung:

Zulassig sind begrinte Dachflachen, Tonziegel oder Dachsteine in den Farbténen rot, grau und anthrazit
sowie Naturschiefer. Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien zur Dach-
eindeckung ist unzulassig. Anlagen zur Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
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Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind Einfriedungen aus einheimischen Geholzen (Hecken) sowie offene Einfriedungen i.V.m.
einheimischen Strauchern oder dauerhaften Kletterpflanzen (vgl. Artenliste) bis zu einer Héhe von 1,50
m Uber der Gelandeoberflache. Die stralRenseitige Einfriedung darf eine Héhe von 1,0 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stitzmauern zum StraRenraum handelt. Die Festsetzung gilt nur fur neu zu errichtende Einfriedungen
(gebaudeunabhangige freistehende Mauern, Mauer- und Betonsockel). Kécher- oder Punktfundamente
fur Zaunelemente sind zulassig. Die Zulassigkeit von Stutzmauern auf den tbrigen Grundstucksberei-
chen richtet sich nach den Vorgaben der Hess. Bauordnung.

Gestaltung von Abfallbehéltern (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen, in
dem sie anhand von Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben
sind.

Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Gartenflachen zu nutzen,
davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobst-
bdumen zu bepflanzen. Die unter der Festsetzung 1.7 getroffenen Erhalt und Anpflanzungsmafnahmen
kénnen angerechnet werden. Blihende Zierstrducher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzel-
pflanzen eingestreut werden. Es gelten 1 Baum je 25 m?, 1 Strauch je 4 m2.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 2 m? Flache sind unzulassig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Geb&ude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachuberstand).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bergsenkungsgebiet:
Die Flurstucke 45/5 und 46/2 liegen in einem Bergsenkungsgebiet der ehemaligen Eisenerzgrube Wuth.
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaf § 21 HDSchG dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutz-
behérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Stellplatze

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der Stellplatzsat-
zung der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergéanzt.

Gebdudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-schlieRlich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdricklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.4 HWG).

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz
bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren (Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatschG).

Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen (z.B. Vogelschutzglas oder -folie) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu tref-
fen.

EAM Netz

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der EAM Netz. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
enwag

Im Plangebiet befinden sich ND-Gasleitungen der enwag. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
Brandschutz

In der Stadt Solms steht fur den Geltungsbereich des og. Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat nicht
zur Verfugung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden diurfen, wenn eine maximale
Bristungshéhe von 8,00 m Uber der Gelandeoberflaiche bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern
nicht Uberschritten wird. Wird die maximal zulassige Bristungshéhe von 8,00 m zur Sicherstellung des
zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Uberschritten, ist der zweite Ret-
tungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich durch den Bauherrn sicherzustellen (§§ 14, 36 HBO).

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Acer monspessulanum — Franzdsischer Ahorn
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Obstbaume:

Juglans regia — Echte Walnuss

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus cerasus — Sauerkirsche

Prunus domestica — Pflaume, Mirabelle, Zwetsche
Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonimus europaea — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne
Calluna vulgaris — Heidekraut
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte
Cornus florida — Blumenhartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche

Deutzia div. spec. — Deutzie
Forsythia x intermedia — Forsythie
Hamamelis mollis — Zaubernuss
Hydrangea macrophylla — Hortensie

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde
Clematis vitalba — Wald-Rebe

Hedera helix — Efeu

Humulus lupulus — Echter Hopfen
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie

Malus sylvestris — Wildapfel

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Ribes div. spec. — Beerenstraucher

Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caprifolium — Gartengei3blatt
Lonicera nigra — Heckenkirsche

Lonicera periclymenum — WaldgeiRblatt
Magnolia div. spec. — Magnolie

Malus div. spec. — Zierapfel

Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Rosa div. spec. — Rosen

Spiraea div. spec. — Spiere

Weigela div. spec. — Weigelia

Lonicera spec. — Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstéande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-

wiesen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

08.02.2022

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

16.03.2023

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

16.03.2023

27.03.2023
05.05.2023

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht am

10.07.2025

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

16.07.2025
08.08.2025

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den den Solmser Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Solms, den .

Birgermeisterin

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Solms, den .

Birgermeisterin

Stadt Solms, Stadtteil Burgsolms
Bebauungsplan Nr. 3.01
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