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Stadt Solms

Oberndorfer StraRe 20, 35606 Solms
Tel: 06442 910-0, Fax: 06442 910-50

AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT Solms, 15.12.2020
Gremium Stadtverordnetenversammlung

Sitzungsnummer 0029

Datum 15.12.2020

Sitzungsbeginn 19:00 Uhr

Sitzungsende 20:50 Uhr

Sitzungsort Taunushalle

Tagesordnungspunkt 14.:
Vorlagen-Nr.: B 2020-0427 / 6ffentlich

Bauleitplanung der Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mittelbiel" - 1. Anderung

(Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB)

Aufstellungs- und Anderungsbeschluss gemiR § 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Der Vorsitzende des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Natur und Umwelt, Helmut Lenzer
(CDU-Fraktion), tragt den Anwesenden die einstimmige Beschlussfassung des Ausschusses
vor und empfiehlt die Beschlussfassung.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms beschlieBt gemaR § 2 Abs.1i.V.m. § 13

BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Mittelbiel“ in den Stadtteilen
Oberbiel und Niederbiel im Vereinfachten Verfahren.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig mit 21 Ja-Stimmen beschlossen.



Ubersichtskarte

Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mittelbiel“ - 1. Anderung

Gemarkung Niederbiel

genordet, ohne MaRstab



Bekanntmachung




STADTNACHRICHTEN
SOLMS UND BRAUNFELS

Amtliche Bekanntmachungen der Stadte Solms und Braunfels

Jahrgang 45 Do stag, den 27. Mai
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Seit dem 11. Mai 2021 kénnen in der Stadtblicherei Braunfels Biicher per E-Mail an stadtbuecherei@braunfels.de oder telefonisch unter

06442 95339912 wdihrend der unten angegebenen Zeiten fiir die Ausleihe vorbestelit werden. # Einzelheiten dazu finden Sie auf der
Homepage oder direkt an der Biicherei (Foto: Stadt Braunfels)



STADTNACHRICHTEN SOLMS UND BRAUNFELS - Nr. 21/2021

Stadt Solms

Amtliche Bekanntmachungen
der Stadt Solms

Félligkeiten von Steuern und Abgaben

fiir das 2. Quartal 2021

Am 15. Mai 2021 wurden fallig:

Grundsteuer und Gewerbesteuer

Zur Vermeidung von gebihrenpflichtigen Mahnungen bitten wir

die Birgerinnen und Biirger, die nicht am Abbuchungsverfahren
teilnehmen, um Uberweisung auf eines der nachstehenden Konten:

Sparkasse Wetzlar
IBAN: DE58 5155 0035 0026 0008 10 BIC: HELADEFIWET
Volksbank Mittelhessen
IBAN: DE24 5133 0000 0073 8275 07 BIC: VBMHDESF
Wasser- und Kanalgebiihren, Niederschlagswassergebiihren,
Grundgebiihren

erke
Sparkasse Wetzlar
IBAN: DE35 5155 0035 0002 0158 40 BIC: HELADEFIWET
Volksbank Mittelhessen
IBAN: DE82 5139 0000 0038 7662 01 BIC: VBMHDESF
Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel” - 1. Anderung
(Vereinfachtes Verfahren gem&R § 13 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemadlR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und der
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 13 Abs.2
S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB - Entwurfsoffenlage

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms hat am
15.12.2020 gemdR § 2 Abs.1i.V.m. § 13 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ in den Stadtteilen
Oberbiel und Niederbiel im Vereinfachten Verfahren beschlossen.
(2) Der Geltungsbereich ist der Ubersichtskarte zu entnehmen und
umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung Oberbiel:

Flur 12: Flursticke 6/2, 7/4, 20/2, 20/8, 20/9, 20/11, 23/1 tiw., 31/5
tlw., 31/6, 31/7, 32/4 tlw., 181/5 tiw., 181/6 tiw., 202/22, 202/23,
358/1, 361/2, 361/3, 361/5, 361/6, 361/7, 363, 364/1 tiw., 366/1,
366/2, 366/3, 368, 370/1, 370/2, 370/3, 380 tiw.

Gemarkung Niederbiel:

Flur 7: Flurstticke 20 tiw., 27/1, 28/1, 29/2, 30/11, 31/6, 31/8, 32/5,
32/6, 35/5 tlw., 38 tlw. 41/6 tlw. Flur 8: Flurstiicke 57 tiw., 58 tlw.,
60/1, 63/10, 63/11, 64/3, 64/4, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11,
64/12, 64/13, 79/15, 81/6, 147/8 tlw., 242/5 tiw., 264/1, 252/36,
266/1 tlw., 266/7 Flur 22: Flurstiicke 121/11 tlw., 122/5 tiw., 122/8
tiw., 122/9 tiw., 122/10 tlw., 130/76 tiw., 146/19 tiw.

(3) Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der Bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die die Zulssigkeit von
Fremdwerbung betrifft. Fremdwerbung wird nicht mehr grundsatz-
lich ausgeschlossen. Die Grundziige der Planung werden hierdurch
nicht betroffen, so dass das Vereinfachte Verfahren gemaR § 13
BauGB zur Anwendung kommen kann.

(4) Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs.1 Satz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

(5) Gem&R § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.1 BauGB wird von der friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und Behdrden gemaR § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Der Offentlichkeit sowie den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegen-
heit zur Stellungnahme gemaR § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Hs. 1 und Nr.
3 Hs. 1 BauGBi.V.m. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB gegeben.

(6) GemaR § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, abgesehen wird. Das beschleunigte Verfahren ist auch zulis-
sig, da durch den Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet wird,
dass einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeits-
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prifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegt.
(7) In Ausfihrung des § 13 Abs. 2S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) liegen die Planunterlagen des Bebauungsplanes
(Plankarte und Begriindung) in der Zeit vom

04.06.2021 -18.06.2021 einschlieflich
in der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer StraRe 20, 35606 Solms,
Bauamt, Zimmer 4, aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher
oder ortsliblicher Feiertag fallt. Die Einsichtnahme ist fiir jeder-
mann zu den Ublichen Dienstzeiten méglich. Da die Rdume der Ver-
waltung aufgrund der PraventionsmaRnahmen zur Reduzierung des
Risikos der weiteren schnellen Ausbreitung des sog. Corona-Virus
nur nach Klingeln am Eingang des Rathauses betreten werden kon-
nen und danach die Personenabstdnde nach § 1 Abs. 2 der Dritten
Verordnung zur Bekampfung des Corona-Virus unter mehr als zwei
Personen, die nicht zu den Angehérigen des eigenen Hausstandes
zahlen, einzuhalten sind, kann es zu Wartezeiten bei der Einsicht-
nahme kommen. Jedermann hat in dieser Auslegungsfrist die Gele-
genheit zur Information sowie zur AuRerung von Anregungen und
Hinweisen (z.B. schriftlich, zu Protokoll oder per E-Mail).
(8) GemaR § 4a Abs. 4 BauGB sind die Planunterlagen zusétzlich
in das Internet einzustellen und kénnen auf der Homepage www.
solms.de unter der Rubrik Wohnen in Solms / Bauen und Woh-
nen eingesehen und heruntergeladen werden. Das Aufsuchen der
Gemeindeverwaltung und das Einsehen der Unterlagen dort kann
somit vermieden werden. Die Stellungnahmen kénnen auch per
E-Mail (fischer@fischer-plan.de) beim Planungsbiiro abgegeben
werden.
(9) In Ergdnzung der o.g. Ausfiihrungen weist die Stadt Solms auf-
grund der aktuellen Entwicklung der Corona-Pandemie und der
damit verbundenen Einschrénkungen fiir die Offentlichkeit auf die
entsprechend angepassten Offnungszeiten der Verwaltung und
auf gednderten und ergénzten Einsichtsmoglichkeiten der Plan-
unterlagen hin.
(10) Wihrend der o.g. Auslegungsfrist kénnen von jedermann Anre-
gungen und Hinweise zur Planung wiahrend der durch die Corona-
Pandemie verursachten gednderten Dienststunden vorgebracht
werden, wobei im &ffentlichen Interesse auf die Notwendigkeit der
vorherigen telefonischen Vereinbarung unter der Telefonnummer
06442 910-28 hingewiesen wird. Die Abgabe der Anregungen und
Hinweise kann weiterhin z.B. schriftlich, zu Protokoll (auch telefo-
nisch) oder per E-Mail abgegeben werden. Wihrend der gednder-
ten Dienststunden und bei geschlossener Eingangstiir der Verwal-
tung kann durch , Klingeln” oder auf ,telefonischen Zuruf* die Tiir
gedffnet werden. Die Planunterlagen liegen in einem separaten
Raum aus und kénnen eingesehen werden.
(11) GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren wihrend der Ausle-
gungsfrist abgebeben werden kénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. (12) GemiR § 4b
BauGB hat die Stadt Solms und die Vorhabentriger das Planungs-
biiro Fischer aus 35435 Wettenberg mit der Durchfiihrung des Ver-
fahrens nach BauGB beauftragt.
Ubersichtskarte
Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel” - 1. Anderung
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L4



Plankarte Entwurf
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Stadt Solms, Stadtteil Ober- und Niederbiel

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Mittelbiel” — 1. Anderung

Entwurf

Planstand: 01.06.2021
Projektnummer: 20-2386

Projektleitung: Wolf / Halili

Planungsbliro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www fischer-plan.de



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

1.1

1.2

1.3

1.4

../(Or

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung (Textbe-
bauungsplan) werden flir seinen Geltungsbereich die bisherigen textlichen Festsetzungen
Nr. 2.4, Nr. 3.2.1 und Nr. 3.2.2 des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietes Mittelbiel* (Plan-
karte 1) von 2013 durch die Festsetzungen Nr. 1.5, Nr. 2.2.1 und Nr. 2.2.2 der vorliegenden
1. Anderung ersetzt. Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschriften und nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013 gelten im Ubrigen unverandert fort. Die
Festsetzungen der Plankarte 2 werden von den vorliegenden Anderungen nicht beriihrt.

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gilt fiir bauliche Anlagen innerhalb der Schutzstreifen
der Hochspannungsleitung:

Die unten aufgefiihrten Schutzstreifenbereiche kdnnen als Gewerbeflachen ausgewiesen
werden, wenn an jeder Stelle folgende Bauhdhen Uber unverandertem Gelandeniveau ein-
gehalten werden:

-Bereich A: Max. 18,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelénde)
-Bereich B: Max. 17,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande)
-Bereich C: Max. 12,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande)

-Bereich D: Max. 10,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet Ne-
benerwerbslandwirtschaft / Hobbytierhaltung folgende Anlagen zuléssig:

-Ein Wohnhaus
-Stalle und landwirtschaftliche Nebenanlagen
-Garagen und Nebenanlagen

-Stellplatze

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2
und 3 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete 1-5:

Tankstellen und Vergnigungsstatten werden von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNVO gilt fiir

Entwurf - Planstand: 01.06.2021 2



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung

1.5

1.6

1.7

1.71

172

1.8

-~ M/
die Gewerbegebiete 1-5 und das Sondergebiet SO T:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete 1-
8

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahms-
weise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO:

Nebenanlagen wie Mauern, Betonwande, Stiitzmauern oder Gabionen sind im Bereich der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO zur Hohenentwicklung von
Gebauden innerhalb der Gewerbegebiete 1-4:

Die Oberkante Geb&ude wird als Hoéchstmall festgesetzt. Als Oberkante Gebaude gilt dabei
sowohl der hdchstgelegene Abschluss einer AulRenwand als auch der entsprechende
Schnittpunkt zwischen Auflenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut
zweier unterschiedlich oder gleich geneigter Dachflachen (First). Den unteren Bezugspunkt
bildet die Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die Oberkante der Gebaude hinausrei-
chender untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechni-
schen Anlagen fir die Gebaude bleibt von der Hohenbegrenzung unter Beachtung 2.0 un-
berihrt. Werbeanlagen durfen die Oberkante der Gebaude nicht Gberschreiten.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a
BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt fur die Gewerbegebiete 1-5:

Entwurf - Planstand: 01.06.2021 3



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan .Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

1.8.1

1.8.2

1.9

1.91

1.9.2

1.9.3

1.9.4

- AZ,

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchléassiger Weise
zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas-
ter. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-
, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der
Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Bei Geholzpflanzungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflachen ist der Bereich der
Baumscheibe vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben missen eine Grolte von 6-
8 gm aufweisen oder sind als durchgehender Griinstreifen anzulegen.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Naturnaher Bachlauf

MaRnahmen: Die Grabenparzelle ist naturnah zu gestalten. Die angrenzenden Flachen sind
1x jahrlich zu mahen.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland
Malnahmen: Die Flache ist als Griinland einzusaden und 1 - 2 mal jahrlich zu mahen.
Plankarte 2

Weitere Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind der Plankarte 2 zu entnehmen.

Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB wird bei der Planung wie folgt vorgenommen:

Von den insgesamt auf Plankarte 2 zugeordneten AusgleichsmaRnahmen (Sammelmafinah-
men) entfallt ein Anteil

von 7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 1,
von 9,7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 2,
von 50,6 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 3,
von 11,3 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 4,
von 9,3 % auf die kunftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 5,
von 7 % auf die kunftigen Eingriffe im Sondergebiet 6 und

von 5,1 % auf die kiinftigen Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen Erschlieungsstralien

Entwurf - Planstand: 01.06.2021 4



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

~-A%-
(Neuplanung)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4
BauNVO:

1.10 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO gilt
in den Gewerbegebieten 1 bis 5 sowie dem SO (Tankstelle):

Flachenbezogene Schalleistungspegel: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) de-
ren Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
zur Tageszeit (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) nicht Gber-
schreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache/Gebiet Schallleistungspegel
Lek tags in dB(A) Lek nachts in dB(A)
GE1 63 45
GE?2 63 50
GE3 63 49
GE4 60 45
GES 65 54
SOy 65 60
1.11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB:

i % Stellplatze mit mehr als 500 gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumglie-
dernde und flachenuberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu untertei-
len. Boschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flichendeckend zu bepflanzen. Die
Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

1.11.2 Entlang der LandesstralRe L 3020 sind beidseitig versetzt einheimische Laubbaume 2. Ord-
nung in einem 1,50 m breiten Grinstreifen in einem Abstand von 20 m zu pflanzen. Die
Pflanzstreifen und Anpflanzungen kénnen durch Zufahrten auf die Grundstlicke unterbro-
chen bzw. die Anpflanzungen um bis zu 10 m versetzt werden.
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1.11.3 Far je 4 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

1.11.4 Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern im Bereich der

Gewerbegebietsflache 1, 3 und 4 gemal Darstellung in der Plankarte (siehe Ziffer 1.2.8.2).
Laubbdume 2. Ordnung sind im Abstand von 20,0 m zu pflanzen, zwischen den Laubb&u-
men gilt es mind. 10 Straucher zu setzen, siehe Artenauswahl.

1.11.5 Die nordlichen Fassaden der Gebaude in den Gewerbegebieten 1, 3 und 4 sind mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begrinen. Je Ifd. 10m ist ein Pflanzbeet mit einer Gré3e von 1gm und
Rankhilfen vorzusehen, siehe Artenliste.

1.11.6 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande:

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia® - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhtlitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sambucus nigra - Schw. Holunder
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1.12

1.13

1.13.1

1132

=S
Prunus spinosa - Schlehe

Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Geif3blatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers:

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern im Bereich des StraRenkorpers:

Von der Strallenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlich sind. Sie
kénnen von den Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,5
m (Hochstmal) abgewendet werden.

Baurecht auf Zeit:

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt fiir das Gewerbegebiet 2, 3 und 5 sowie fiir das
Sondergebiet 6:

Bis zum Abschluss des Ausbaus der B 49 und der damit verbundenen Herabstufung der
Landesstralle L 3020 ist entlang des Gewerbegebietes 3 und 5 sowie fiir das Sondergebiet
6 (Tankstelle) die Bauverbotszone Nr.1 zu beachten. Nach Beendigung des Ausbaus sowie
der vorgenommenen Herabstufung gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes (lber-
baubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache des Gewerbegebietes 2, 3 und 5 sowie
SO 6).

Nach Abschluss des Ausbaus der L 3020 ist im Gewerbegebiet 2 die Bauverbotszone Nr.2
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1.13.3

1.13.4

2.1

211

21.2

2.2

2.21

2.2:2

2.2.3

- Ab-
zu beachten.

Die Planstrale A im Anschluss zum Kreisverkehrsplatz kann erst gebaut und in Anspruch
genommen werden, wenn der flinfarmige Kreisverkehrsplatz genehmigt ist und umgesetzt
wird. Bis zu diesem Zeitpunkt wird die Tankstelle tiber die provisorische Zufahrt C erschlos-
sen. Diese Zufahrt entfallt nach Bau des fliinfarmigen Kreisverkehrsplatzes und der Plan-
stral’e A ersatzlos.

Das Gewerbegebiet 5 kann erst entwickelt und bebaut werden, wenn der Ausbau der B 49
(Abschnitt 10 und 11) abgeschlossen und die Festsetzung 1.13.1 erfiillt ist. Bis dahin dient
dieser Bereich als Baustelleneinrichtungsflache fur die B 49.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung

GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fiir die Dachform, Dachnei-
gung, Dachfarbe in den Gewerbegebieten 1-5:

Zulassig sind im Gewerbegebiet 1 - 5 Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit
einer Dachneigung von max. 15°. Die Festsetzung gilt nur fiir die Hauptdacher der Gebaude,
bei Nebendachern sind Abweichungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Farbtdne in grau bis anthrazit zu verwenden. Nicht zuldssig sind
spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Ausnahme: Solar- und Photovoltaikan-
lagen.

Werbeanlagen:

Gestaltung der Werbeanlagen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO in
den Gewerbegebieten 1 bis 5 und im Sondergebiet SO 6:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) dirfen die Traufhéhe der Gebaude, an denen sie angebracht
sind, nicht Uberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Grofte von
10gm und eine Gesamthdhe von 6,50 m Gber dem natlrlichen Geldnde nicht liberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
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2.3

2.3.1

23.2

2.4

3.1

3.2

4.1

~A2-
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen

Einfriedungen:
Gestaltung der Einfriedungen gemafB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,50m Uber Gelandeoberkante zzgl. nach
innen abgewinkelten Uberstanden zuldssig.

Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen, siehe Artenliste.

Grundstiicksfreiflachen:

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr.
5 HBO:

Mindestens 50 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflaiche ge-
maf § 23 Abs.5 BauNVO abziglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen) sind als Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen, siehe Artenliste. Die unter den Festsetzungen 1.11.1 bis
1.11.4 vorzunehmenden Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Solms.
Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich vorhandene Stromversorgungsleitungen der E.ON Netz GmbH
und Mitte AG.

Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

GemaiR § 20 HDSchG:
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4.2

4.3

4.4

4.5

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir

Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

GemaR § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Bergaufsicht:

Das Plangebiet liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Un-
terlagen auferhalb des Planungsbereiches.

Artenschutz:

Von einer Rodung von Badumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom
01. Mérz bis 30. September abzusehen. Zum Ausgleich betroffener Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten geman § 44 BNatSchG sind im Rahmen der Eingriinung des Gewerbegebietes
funf Nistkasten fir den Feldsperling an Gehdlzen anzubringen unregelmalig zu kontrollie-
ren.

Brandschutz:

Es sind Mallnahmen zur Loschwasserriickhaltung zu treffen und mit dem zustandigen Amt
fur Brandschutz eingehend abzustimmen (§ 3 Ziffer 4 VAwWS2008).
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1 Planerfordernis und -ziel

Am 15.12.2020 wurde von der Stadtverordnetenversammlung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.Vm. § 13
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberbiel* im Vereinfachten Verfahren
beschlossen.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die
die Zulassigkeit von Fremdwerbung betrifft. Grund hierfiir besteht insbesondere, da das Werbeschild
der Total-Tankstelle im westlichen Bereich des Geltungsbereiches von der B 49 aus nicht erkennbar ist.
Daher soll fur die Tota-Tankstelle ein Werbeschild auf dem Gelénde der Burger King Filiale angebracht
werden, die unmittelbar an die B 49 angrenzt und somit fiir Autofahrer gut erkennbar ist. Laut dem
urspriinglichen Bebauungsplan von 2013 ist Fremdwerbung jedoch unzuléssig, was eine Anderung
dieser Festsetzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* mit sich bringt. Fremdwerbung
soll somit anhand der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht mehr grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Zusatzlich erfolgt die Anpassung der textlichen Festsetzung zu den Verkaufsstellen in
Gewerbegebieten. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung wurde festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet 1 — 5 die Errichtung von Verkaufsflachen nur fir die Selbstvermarktung der in diesem
Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig sind, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb&dude tiberbauten Flache einnimmt. Stattdessen soll die
textliche Festsetzung aufgrund der aktualisierten Vorgaben des Regierungsprasidiums GieRen zur
untergeordneten Verkaufsflache geandert werden. Zudem wird die Festsetzung fiir die Errichtung von
Werbeanlagen dahingehend angepasst, dass Werbeflachen fiir die Errichtung von Werbung auf
freistehenden Schildern eine Héhe von bis zu 6,50 m anstelle der bislang zulassigen Hohe von 6,00 m
aufweisen dirfen.

Die Grundziige der Planung werden durch das Vorhaben nicht betroffen, so dass das Vereinfachte
Verfahren gemaR § 13 BauGB zur Anwendung kommen kann. Zudem bleibt der Geltungsbereich des
vorliegenden Plangebietes im Vergleich zum Ursprungsplan (Plankarte 1 von 201 3) unverandert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die bisherigen Festsetzungen 2.4, 3.21 und 3.2.2 des Bebauungsplanes
,Gewerbegebietes Mittelbiel* von 2013 durch die neuen Festsetzungen 1.5, 2.3.1 und 2.3.2 der
vorliegenden 1. Anderung ersetzt. Die sonstigen zeichnerischen und bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sowie die nachrichtlichen
Ubernahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013 gelten im Ubrigen unverandert
fort.

Bezuglich der Ausgleichsflachen, die in der Plankarte 2 des Ursprungsplan dargestellt sind, hat die 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Die Plankarte 2 bleibt durch die vorliegende
Planung unberihrt und in seiner Fassung erhalten.

2.  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Oberbiel, in der Flur 12 die Flurstiicke 6/2, 7/4, 20/2,
20/8, 20/9, 20/11, 23/1 tiw., 31/5 tiw., 31/6, 31/7, 32/4 tiw., 181/5 tiw., 181/6 tiw., 202/22, 202/23, 358/1,
361/2, 361/3, 361/5, 361/6, 361/7, 363, 364/1 tlw., 366/1, 366/2, 366/3, 368, 370/1, 370/2, 370/3, 380
tiw. sowie in der Gemarkung Niederbiel, in der Flur 7 die Flurstiicke 20 tiw., 27/1, 28/1, 29/2, 30/11,
31/6, 31/8, 32/5, 32/6, 35/5 tlw., 38 tiw. 41/6 tiw., in der Flur 8 die Flurstiicke 57 tiw., 58 tlw., 60/1, 63/10,
63/11, 64/3, 64/4, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 79/15, 81/6, 147/8 tlw., 242/5 tlw.,
264/1, 252/36, 266/1 tlw., 266/7 sowie in der Flur 22 die Flurstiicke 121/11 tiw., 122/5 tiw., 122/8 tiw.,
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122/9 tlw., 122/10 tlw., 130/76 tlw., 146/19 tiw. und somit eine Groe von rd. 9,82 ha (ohne externen
Ausgleich).

Das Plangebiet, das bereits durch den Ursprungbebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* aus dem
Jahr 2013 bauplanungsrechtlich gesichert wurde, wurde bereits zu einem groRen Teil umgesetzt.
Folgende Betriebe und Nutzungen haben sich bislang im vorliegenden Plangebiet angesiedelt:

Gewerbegebiet 1: Landmetzgerei Becker

Gewerbegebiet 2: bislang noch keine Bebauung

Gewerbegebiet 3: Transpak

Gewerbegebiet 4: Arztehaus, Apotheke, Backer Schéfer, Landmetzgerei Becker
Gewerbegebiet 5: Schafers Backstuben, Burger King

Sondergebiet 6 (Zweckbestimmung Tankstelle): Total - Tankstelle

Sondergebiet 7 (Zweckbestimmung Nebenerwerbslandwirtschaft / Hobbytierhaltung): Vorhaben wurde
umgesetzt
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Abbildung 3: Aktuelles Luftbild, genordet, ohne Maf3stab, Grundlage Natureg Viewer Hessen (Stand 2021)
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3. Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 15.12.2020

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung: 27.05.2021*
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 04.06.2021 — 18.06.2021

§ 3 (2) BauGB Bekanntmachung: 27.05.2021*
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Anschreiben: 02.06.2021
offentlicher Belange gemafn 04.06.2021 — 05.07.2021

§ 4(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaf e

§ 10 (1) BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Bekanntmachungsorgan der Stadt Solms.

Die Grundzige der Planung werden durch die vorliegende Plananderung nicht beriihrt, da Art und Maf
der baulichen Nutzung sowie das ErschlieBungskonzept unverandert bleiben.

Auch die ErschlieBung bleibt bestehen, so dass die Bebauungsplananderung im Vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
abgesehen. Die Ausfiihrungen des Umweltberichts zum urspriinglichen Bebauungsplan bleiben indes
durch die vorliegende Planung unberthrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des unverénderten Geltungsbereiches nebst
Begriindung und der textlichen Festsetzungen nach § 3 Abs.2 BauGB, den berlihrten Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs.2 BauGB zeitgleich zur
Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Technischer Hinweis:

Der Bebauungsplan besteht aus den Plankarten 1 und 2. Die zeichnerischen Darstellungen sowie
der Geltungsbereich der Plankarte 1 bleiben unverindert. Auch die Plankarte 2 sowie die
zugehorigen Festsetzungen bleiben durch die vorliegende Planung unberiihrt und in seiner
Fassung erhalten.

4.  Verbindliche Bauleitplanung
41 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir die Flichen des geplanten Gewerbegebietes
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (6.3-1), Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1), Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen (6.1.3-1), Hochspannungsleitung Bestand (7.2.4-1) sowie Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft (6.1.1-1) dar. Aufgrund dieser raumordnerischen Vorgaben war zum Zeitpunkt
des urspriinglichen Bebauungsplans die Bauleitplanung zunachst nicht an die Ziele der Raumordnung
gemal § 1 Abs. 4 BauGB angepasst, so dass ein Abweichungsantrag zum Regionalplan
Mittelhessenzo1o  gestellt werden musste. Der Antrag selbst wurde durch eine
Standortalternativenuntersuchung sowie einer Natura-2000-Vertraglichkeitsprognose ergénzt.

Fir die Stadt Solms ist im Regionalplan Mittelhessenzo1o kein Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung ausgewiesen, sodass die kommunalen Entwicklungsméglichkeiten vor dem Hintergrund einer
weitgehenden Auslastung bestehender Gewerbeflachen im Stadtgebiet im Ergebnis als begrenzt gelten
kénnen. Die im RPM 2010 dargestellten Flachen westlich und stlich von Burgsolms sowie siiddstlich
von Oberbiel und sldwestlich von Niederbiel waren bereits zum Zeitpunkt der urspriinglichen
Bebauungsplanaufstellung vollstdndig bebaut und eréffneten somit keine Entwicklungsmaglichkeiten.
Eine kleinere Vorrangflache Industrie und Gewerbe-Bestand siidwestlich von Oberndorf sollte im
Rahmen des Abweichungsantrages und der Flachennutzungsplanénderung aus der Planung heraus-
bzw. zurlickgenommen werden.

Dariiber hinaus bestanden und bestehen auch in den ausgewiesenen Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe Bestand keine entsprechenden Méglichkeiten einer stidtebaulichen Nachverdichtung oder
Flachenmobilisierung. Auch innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungspldnen sowie in den nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen standen insgesamt keine geeigneten Flichen fir eine
Ausweisung von Gewerbeflichen zur Verflgung. Hierbei musste auch die erforderliche GroRe der
Erweiterung der benétigten Gewerbefldchen beachtet werden (3-5 ha).

Mit der Entscheidung vom 24.5.2012 wurde die von der Stadt Solms beantragte Abweichung vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 zwecks bauleitplanerischer Ausweisung eines Gewerbegebietes und
eines Sondergebietes fir eine Tankstelle im Westen von Solms-Oberbiel zugelassen. Die Zulassung
erging unter folgenden MaRgaben:

1. Im Sinne eines flichenmaRigen Ausgleichs entfiel ein im Flachennutzungsplan fiir gewerbliche
Zwecke vorgesehener Bereich von 4,6 ha siidwestlich des Stadtteiles Oberndorf sowie ein 2,2
ha groRer Teil des Vorranggebiets Siedlung Planung im Norden von Oberbiel. Die genannten
Bereiche stehen nicht mehr fiir eine Gewerbe- bzw. Siedlungsentwicklung zur Verfiigung. Die
dafir erforderlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgten parallel mit der
Flachennutzungsplanénderung fiir die zugelassene Gewerbe- und Sondergebietsflache.

2. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans war eine Larmimmissionsprognose
vorzulegen; die sich daraus ergebenden Abstinde zur Wohnbebauung waren und sind
einzuhalten.
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3. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes hatte in enger Abstimmung mit Hessen Mobil
zu erfolgen, die Planfeststellungsunterlagen zum Ausbau der B 49 (10. Abschnitt) waren bei der
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes zu beachten.

4. Fur die beiden Grabenparzellen im Antragsgebiet besteht gem&R § 23 HWG beidseitig ein 10
m breiter Gewasserrandstreifen, der von der Bebauung freizuhalten ist.

5. Im Bebauungsplan waren konkrete Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung vorzunehmen.
Zudem war auf eine klimakonforme Bebauung zu achten, die aufgrund der vorhandenen
Hochspannungsleitung auch mit in ihre Mitte AG abzustimmen war.

6. Ein Ausschluss von Einzelhandel war als textliche Festsetzung im Bebauungsplan
aufzunehmen, wobei Ausnahmen zum Zwecke der Selbstvermarktung zuléssig sind.

Die 0.g. Punkte sind, sofern sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen, in der Plankarte
zum urspringlichen Bebauungsplan und den textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. Gleiches gilt far
die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplananderung.

Abbildung 4: Regionalplan Mittelhessen 2010

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Solms hat den Bereich urspriinglich als Fldche fiir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes gemai § 8 Abs.3
BauNVO die Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren durchgefiihrt wurde. Neben der
Neudarstellung der Gewerbe- und Sonderbauflachen wurde die Darstellung der ,Flache fur den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Sporthalle* (nérdlich des Gewerbegebietes 4) sowie die gewerbliche
Bauflache slidwestlich von Oberndorf zuriickgenommen und als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Der Bereich des Plangebietes ist mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Solms im Jahr
2013 zum einen als gewerbliche Bauflache sowie als Sonderbaufléche dargestellt. Da Bebauungspléne
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist das Entwicklungsgebot
fur den Bebauungsplan erfiillt.
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5. Verbindliche Bauleitplanung

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf den rechtswirksamen Ursprungsbebauungsplan
,Gewerbegebiet Mittelbiel* aus dem Jahr 2013. Das Planziel war die Ausweisung eines rund 9,82 ha
grolRen Gewerbegebietes zwischen den Stadtteilen Niederbiel und Oberbiel, das durch eine Tankstelle
(Sondergebiet) erganzt werden sollte. Das Planungserfordernis fir die Ausweisung ergab sich aus der
Tatsache, dass sowohl der Flachennutzungsplan wie auch der Regionalplan Mittelhessen 2010 keine
groReren Vorratsflachen fur eine gewerbliche Entwicklung in der Gesamtgemarkung der Stadt Solms
vorgesehen haben. Die im Regionalplan Mittelhessen dargestellten Vorranggebiete Industrie und
Gewerbe - Bestand sowie die in Bebauungspléanen ausgewiesenen Gewerbegebiete sind fast
vollstandig bebaut, so dass keine Entwicklungsmoglichkeiten im Stadtgebiet bestehen. Als wesentlicher
Standortfaktor fur die Entwicklung dieser Flache muss der bereits in Teilabschnitten durchgefiihrte und
in weiteren Teilabschnitten geplante Ausbau der Bundesstralle B49 gesehen werden. Der vorliegende
Standort befindet sich an der Abfahrt Solms und ist aufgrund der sudlich verlaufenden Landesstrafen
optimal an die Ubergeordneten Verkehrswege angebunden. Die ErschlieBung konnte ebenfalls im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und eines Planfeststellungsverfahrens gesichert werden.

Zur Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes gelangte somit zur Ausweisung ein
Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO sowie ein Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Tankstelle sowie mit der Zweckbestimmung Nebenerwerbslandschaft /
Hobbytierhaltung. Darlber hinaus wurde Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung,
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Flachen, zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen, zur Regelung eines Baurechts auf Zeit sowie zur bauordnungsrechtlichen
Gestaltung des zu beplanenden Gewerbegebietes. Hinzu kamen Festsetzungen zur griinordnerischen
Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs (siehe
Plankarte 2).

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Flachennutzungsplan-Anderung von 2013 genordet, ohne MaRstab
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6. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kuinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den
urspringlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* aufgenommen worden, die weiterhin ihre
Gliltigkeit haben.

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf die Anderung der urspriinglichen textlichen Festsetzung
2.4 (hier Festsetzung Nr. 1.5), 3.2.1 (hier Festsetzung Nr. 2.2.1) und 3.2.2 (hier Festsetzung Nr. 2.2.2)
Die nachstehend erlduterten textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzen die
entsprechenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel”.

Der Geltungsbereich sowie die Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplans der Plankarte sowie die
zugehorige Plankarte 2 behalten entsprechend weiterhin ihre Gultigkeit.

Anderung der textlichen Festsetzung 2.4 (hier textliche Festsetzung 1.5)

Die textliche Festsetzung 2.4 lautete bislang:
Gemé&l § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiet 1-5:

Die Errichtung von Verkaufsfldchen ist nur fiir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb&ude (iberbauten Fléche einnimmt.

Aufgrund der Ungenauigkeit der alten Festsetzung bzgl. des untergeordneten Teils der Verkaufsflache,
wird die textliche Festsetzung nun aufgrund der Vorgaben des Regierungsprasidiums GieRen
folgendermafien angepasst:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise
zuléssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche haben.

Anderung der textlichen Festsetzung 3.2.1 (hier textliche Festsetzung 2.2.1)

Die textliche Festsetzung 3.2.1 lautete bislang:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie diirfen die Traufhéhe
der Gebédude, an denen sie angebracht sind, nicht liberragen. Werbung auf den Dachflachen
ist nicht zuléssig.
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Durch die vorliegende Festsetzung war es den Betrieben bislang nicht moglich ihre Werbung in anderen
Bereichen anzubringen. Da jedoch das Werbeschild der Total Tankstelle von der B 49 aus fir Autofahrer
nicht gut erkennbar ist, soll das Werbeschild auf dem Gelande der Burger King Filiale angebracht

werden. Hierfir muss die bislang gultige Festsetzung jedoch angepasst und der erste Teilsatz
gestrichen werden, weshalb diese nun folgendermafien geandert werden soll:

Werbeanlagen diirfen die Traufhéhe der Geb&dude, an denen sie angebracht sind, nicht
liberragen. Werbung auf den Dachfléchen ist nicht zul&ssig.

Anderung der textlichen Festsetzung 3.2.2 (hier textliche Festsetzung 2.2.2)

Die textliche Festsetzung 3.2.2 lautete bislang:

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbefldche eine Gréf3e von 10gm
und eine Gesamthéhe von 6 m (iber dem natiirlichen Geldnde nicht (iberschreiten.

Um den Betrieben mehr Flexibilitat bei der Gestaltung ihrer Werbeanlagen zu ermdglichen, wird die
Hohe von Werbeanlagen marginal auf 6,50 m erhoht:

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbefldche eine Gréf3e von 10gm
und eine Gesamthéhe von 6,50 m (iber dem natiirlichen Gelédnde nicht (iberschreiten.

Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013
sowie die Festsetzungen auf der Plankarte 2 bleiben von der vorliegenden 1. Anderung unberiihrt und
geltend unverandert fort.

7. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
71 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
bewertet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die
eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung
entsprechend zu berlcksichtigen.

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB, sodass die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt indes
unberiihrt. Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel
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der Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 2.4, Nr. 3.2.1 und Nr. 3.2.2 werden keine Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beriihrt. Verwiesen wird im Ubrigen auf die Ergebnisse der
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel® durchgefuihrten
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, deren Ergebnisse im zugehdrigen Umweltbericht dokumentiert
sind. Bezliglich der Ausgleichsfléchen, die in der Plankarte 2 dargestellt sind, hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Diese gilt weiterhin fort.

7.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013 wurden die
wasserwirtschaftlichen Belange in der Bauleitplanung gepriift und dargelegt. Die Versorgung mit Trink-
und Loschwasser sowie die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers im Trennsystem ist entsprechend gewahrleistet und bleibt grundsatzlich
unberiihrt. Durch die Anpassung der genannten Festsetzungen werden diese Belange im Ergebnis nicht
berthrt und es wird davon ausgegangen, dass der Wasserbedarf gedeckt und das Schmutz- und
Niederschlagswasseraufkommen weiterhin schadlos abgefuhrt werden kann.

8. Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
gefasstam __.

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom _ . . bis
einschliellich .

Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91
HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlungam ___ ..

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichten.
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u : PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Planungsburo Fischer « Im Nordpark 1 » 35435 Wettenberg

«Name»
«Abteilung»
«StralRe»
«Ort»

lhr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum
Halili / Anders 02.06.2021

Bauleitplanung der Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mittelbiel - 1. i\nderung (Textbebauungsplan)

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* (Textbebauungsplan) im Vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB beschlossen. Die Stadt Solms hat gemaR § 4b BauGB das Planungsbiiro Fischer aus
35435 Wettenberg mit der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens beauftragt.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die die
Zulassigkeit von Fremdwerbung betrifft. Fremdwerbung wird nicht mehr grundsatzlich ausgeschlossen. Die
Grundzuge der Planung werden hierdurch nicht betroffen, so dass das Vereinfachte Verfahren gemaR § 13
BauGB zur Anwendung kommen kann.

Gemal § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen wird. Das beschleunigte Verfahren ist auch
zuldssig, da durch den Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet wird, dass einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegt.

In Ausflihrung des § 13 Abs.2 Nr. 2 HS 1 BauGB liegen die Planunterlagen des Bebauungsplanes (Geltungs-
bereich zur Plankarte und Begriindung in Form eines Textbebauungsplans) in der Zeit vom

04.06.2021 - 18.06.2021 einschlieBlich

in der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer Strale 20, 35606 Solms, Bauamt, Zimmer 4, wahrend der allg.
Dienststunden in der Verwaltung o6ffentlich aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher oder ortstblicher
Feiertag fallt.

Planungsburo Fischer PartG mbB t. +49 641 98 441-22 info@fischer-plan.de Volksbank Mittelhessen USt-IdNr.
Im Nordpark 1 f. +49 641 98 441-155 www.fischer-plan.de IBAN DE72 5139 0000 0050 793702 DE309481030
35435 Wettenberg BIC VBMHDESF



Wir bitten Sie als Behorde oder Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 HS 1 BauGB um
Zusendung lhrer Stellungnahme an uns bis

18.06.2021.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen und Hinweise zur Planung vorgebracht
werden, wobei im 6ffentlichen Interesse auf die Notwendigkeit der vorherigen telefonischen Vereinbarung hin-
gewiesen wird.

Es wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen.

Die Einsichtnahme ist fir jedermann zu den Ublichen Dienstzeiten moglich. Da die Rdume der Verwaltung
aufgrund der Praventionsmalinahmen zur Reduzierung des Risikos der weiteren schnellen Ausbreitung des
sog. Corona-Virus nur nach Klingeln am Eingang des Rathauses betreten werden kénnen und danach die
Personenabstande nach § 1 Abs. 2 der Dritten Verordnung zur Bekdmpfung des Corona-Virus unter mehr als
zwei Personen, die nicht zu den Angehdrigen des eigenen Hausstandes zahlen, einzuhalten sind, kann es zu
Wartezeiten bei der Einsichtnahme kommen. Jedermann hat in dieser Auslegungsfrist die Gelegenheit zur
Information sowie zur AuRerung von Anregungen und Hinweisen (z.B. schriftlich, zu Protokoll oder per E-Mail).
Die Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail (fischer@fischer-plan.de) beim Planungsbiiro abgegeben wer-
den.

In Erganzung der o.g. Ausfihrungen weist die Stadt Solms aufgrund der aktuellen Entwicklung der Corona-
Pandemie und der damit verbundenen Einschrankungen fiir die Offentlichkeit und auf gednderte und erganzte
Einsichtmoglichkeiten der Planunterlagen hin.

Die Planunterlagen kénnen auch unter der Adresse www.beteiligungsverfahren-baugb.de eingesehen und
heruntergeladen werden. Hier konnen Sie auch lhre Stellungnahme auf einem bereitgestellten Formular ab-
geben.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB sind die Planunterlagen zusatzlich in das Internet einzustellen und kénnen auf der
Homepage www.solms.de unter der Rubrik Wohnen in Solms / Bauen und Wohnen eingesehen und herun-

tergeladen werden. Das Aufsuchen des Rathauses der Stadt Solms und das Einsehen der Unterlagen dort
kann somit vermieden werden.

Mit freundlichen Gri3en

o, A

S. Halili

/Anlage (falls nicht beiliegend, werden Ihnen die Unterlagen auf Anfrage zugesandt)
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Nachweis éffentlichkeitsbeteiligung liber das Internet

geméR § 4a Abs. 4 BauGB




SO[VVIS ~-1g —

Stadt Solms R Statt wit Her und, Elalyn
Der Magistrat

Stadt Solms - Der Magistrat - Postfach 11 40 - 35599 Solms/Lahn ..
. AMT Il - Biirger, Bau,

Ordnung
Abteilung
Bauverwaltung

Datum:

01.07.2021

Unser Zeichen:

621.41/Ca

Schriftstiickidentifikationsnr.:

274544

Internetbeteiligung Bauleitplanung der Stadt Solms, Sachbearbeiter/in:
Gemarkungen Niederbiel und Oberbiel, Frau Caetano
Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Mittelbiel", 1. Anderung

Durchwahl:

06442 910-28

E-Mail:

K.Caetano@solms.de
Es wird bestétigt, dass die nachfolgende Veréffentlichung auf der

Homepage der Stadt Solms in der Zeit vom 04.06.2021 bis 18.06.2021 fiir dneneriin
jedermann einsehbar war. Gleiches gilt fiir die erwdhnten Downloads. 04

thre Zeichen/Nachricht vom:

Solms, den 01.07.2021 ‘: ,‘ Hausanschrift:

Magistrat der Stadt Solms
Oberndorfer Str. 20

oy > O 35606 Solms
Q/\ y 1 Telefon: 06442 910-0
Y Telefax: 06442 910-50

K. Caetano & ; stadtverwaltung@solms.de
. ’ { www.solms.de

[ Offnungszeiten:

Montag und Dienstag:
Anlage 8:00 — 12:00 Uhr und
Screenshot der kommunalen Internetbeteiligung (§ 4a Abs. 4 BauGB) OGO YR

Mittwoch und Freitag:

8:00 — 12:00 Uhr

Donnerstag:

14:00 - 18:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

Bankverbindung:

Sparkasse Wetzlar

BLZ: 515 500 35

Kto.: 26 000 810

IBAN:DES8 5155 0035 0026 0008 10
BIC: HELADEFIWET

Volksbank Mittelhessen eG
BLZ: 513 900 00
Kto.: 73 827 507

IBAN:DE24 5139 0000 0073 8275 07
BIC: VBMHDESF

Ust-IdNr. DE112590502
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Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Strallen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34c2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsburo Fischer Telefon (02771) 840 270
Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450
35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de

Datum 16. Juni 2021

B 49, L 3020, Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“, 1 Anderung [Entwurf 06/2021]
Beteiligung der Behérden zum Vereinfachten Verfahren [§ 13 (2) BauGB]

lhr Schreiben vom 02.06.2021, Az.: Halili / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplananderung sollen die textlichen Festsetzungen fir das Gewerbe-
gebiet zwischen Ober- und Niederbiel geandert werden, sodass kiinftig auch Fremdwerbung zulas-
sig ware.

Entlang der freien Strecke der B 49 sowie der L 3020 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem
20,00 m breiten Streifen die straRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stralRen-
rechtliche Baubeschrankungszone.

In der Bauverbotszone ist Werbung ausschlieRlich an der Statte der Leistung zulassig.
Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Die durch die Bebauungsplananderung vorbereitete Errichtung von Fremdwerbung der Total-Tank-
stelle auf dem Grundstiick von Birger King steht meinen Belangen entgegen und ein Bauantrag

gleichen Gegenstands wurde mit Stellungnahme vom 26.05.2020 von mir abgelehnt.

Der Zulassigkeit von Fremdwerbung innerhalb der straBenrechtlichen Bauverbots- und Baube-
schrankungszonen stimme ich nicht zu.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrae 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-1dNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Regierungspréasidium GieRen « Postfach 10 08 51 « 35338 GielRen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/94-2014/26

_ Dokument Nr.: 2021/727562
Planungsburo Fischer Bearbattor Astrid J )
earpeiter/in: Stri osupel
Im Nordpark 1 Telefon: +49 641 303-2352
Telefax: +49 641 303-2197
« N B - E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
35435 Wettenberé v O |hr Zeichen: Halili/Anders

lhre Nachricht vom: 02.06.2021
“ Datum 18. Juni 2021
O
i

in; N:,rr;‘; i
Bauleitplanung der Stadt Solms

hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Mittelbiel in den
Stadtteilen Oberbiel und Niederbiel

Verfahren nach §13(2) in V. m. § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 02.06.2021, hier eingegangen am 07.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit der Planung sollen lediglich bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ge-
andert sowie eine textliche Anpassung des Einzelhandelsausschlusses
vorgenommen werden.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GielRen Familienfreundlicher
Postanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 . Mbetgebe
35338 GiefRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung - .

Telefonzentrale: 0641 303-0 /%
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines == J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprachstermins wird /fs\\ N\

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. Regierungsprisidium GieBen
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Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach den
Vorschriften des § 13 BauGB. Die ist aus planungsrechtlicher Sicht auch nicht zu
beanstanden. Bei der Wahl der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird auf
§ 4(2) BauGB Bezug genommen.

In Anwendung des § 4(2) betragt die Beteiligungsfrist mind. 30 Tage. Demzufolge ist
die hier gewahlte Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis 18. Juni 2021 zur kurz
gewahlt. Vielmehr hatte die Frist bis 5. Juli eingeraumt werden missen.

Dies bitte ich zur Beschlussfassung der Bebauungsplaninderung zu beachten.

Alle Gbrigen Fachdezernate meines Hauses wurden von lhnen im Verfahren nicht
beteiligt.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

fape?

Josupeit



Sara Halili Y42~

Von: Planungsbiiro Fischer

Gesendet: Mittwoch, 16. Juni 2021 12:18

An: Mathias Wolf

Cc Sara Halili

Betreff: WG: Stellungsnahme zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Mittelbiel, Flur 12
FYI

Viele Griufe aus dem Nordpark

Julia Gerhard
Kauffrau / Teamassistenz

T: +49 641 98441 171
F: +49 641 98441 155

I: .gerhard@fischer-plan.de

Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB

Im Nordpark 1 | 35435 Wettenberg-Krofdorf

Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main | Registernummer: PR 2453
Geschaftsfuhrer: Helge Hessler, Erhard Hessler

www_.fischer-plan.de
Facebook | XING

i PLANUNGSBURO
FISCHER

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: www.fischer-plan.de/datenschutz

Von: Thomas Duering <duering.td@googlemail.com>

Gesendet: Mittwoch, 16. Juni 2021 12:04

An: Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>

Cc: c.eberl@solms.de; f.inderthal@solms.de

Betreff: Stellungsnahme zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Mittelbiel, Flur 12

Planungsbiiro Fischer

z.Hd. Herrn Dipl.-Geogr. M.Wolf
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit der urspriinglichen Festsetzung des Bebauungsplans hat sich durch die Verwendung von zunehmender LED-
Technik die Situation im Hinblick auf Lichtemmissionen grundlegend verandert: Durch Einsatz von LED-Beleuchtung
sind sehr hohe Beleuchtungsstarken, - dichten und Richtwirkungen erzielbar.

Wir haben aktuell die Situation, dass der Betrieb der Volkssternwarte Mittelhessen e.V. durch die Inbetriebnahme
einer Beleuchtungsanlage im Gewerbegebiet Mittelbiel massiv gestort wird. Dies sowohl durch die Nutz-, als auch
die Lichtwerbung . Wir gehen davon aus, dass diese Beleuchtung auch negative Auswirkungen auf Flora und Fauna,
sowie die Anwohner hat. Insbesondere, da sich an die vom Bebaungsplan betroffenen Gebiete unmittelbat ein FFH-
Schutzgebiet und Wohnbebauung anschliesst und durch das Lahntal auch eine bekannte Zugvogelroute verlauft.

1



Wir méchten Sie daher darum bitten, bei der Planung und deren Realisierung Auswirkungen iibermassiger und 2
falscher Beleuchtung auf Flora, Fauna und Anwohner zu berticksichtigen. .

Mit besten GriiRen,
Volkssternwarte Mittelhessen e.V.
Burgsolms

Thomas Diiring, 1.TVorsitzender
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Stellungnahmen ohne Hinweise und Anregungen




Pia Anders &5 -

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren BauGB

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Saskia Kuhl <kuhi@lahndill.ihk.de>

Gesendet: Donnerstag, 17. Juni 2021 12:00

An: Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>; kuhl@lahndill.ihk.de
Betreff: Beteiligungsverfahren BauGB

Folgende Nachricht wurde vom Formular von Fischer-Plan iibermittelt:

Stadt: Solms

Ortsteil: Stadtteile Ober- und Niederbiel

Plan-Name: Solms: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mittelbiel" - 1. Anderung (Textbebauungsplan)
Name: Kuhl

Vorname: Saskia

Dienststelle 1: Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

Dienststelle 2: Standortpolitik, Innovation und Umwelt

Strasse: HainstralRe 103
PLZ / Ort: 35216 Biedenkopf
Telefon: +49646195951200
E-Mail: kuhi@lahndill.ihk.de
Kommentar:

Sehr geehrte Damen und Herren, wir begriiRen die Anderung der Festsetzung zur Gestaltung der
Werbeanlagen. Freundliche GriiRe, Saskia Kuhl



DER LANDRAT

DES LAHN-DILL-KREISES T
als Behorde der Landesverwaltung
Landrat als Behorde der Landesverwaltung- Postfach 19 40 -35573 Wetzlar Aufsichts- und
Kreisordnungsbehdrden,
I N PLANUNGSBURO Verkehr
g FISCHER
Planungsbiro Fischer ) o . Kommunal- u.
Im Nordpark 1 eoavs 14 Juni 2021 Finanzaufsicht
35435 Wettenberg .
e patum
10. Juni 2021

Unser Zeichen:
15.1 BlpR-Greifenstein
Ansprechpartner:

5 8 . . K [
Bauleitplanung der Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel, Herr auferstgm
Telefon Durchwah!:

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mittelbiel” — 1. Anderung 06441 407-2140

Telefax Durchwabhl:

Sehr geehrte Damen und Herren, 06441 407-2900

Gebéaude:
das oben genannte Planungsverfahren wurde gepruft, soweit nach den D
Richtlinien Gber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei stadte- é"TgN“
baulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) meine Zustéandig- -
keit gegeben st Telefonzentrale:
06441 407-0
E-Mail:

Seitens der Aufgabenbereiche
Rene.kauferstein@lahn-dill-kreis.de

- Fischerei,
- offentliche Sicherheit, -
- Verkehr, r Schreiben vom:
i 02.06.2021
bestehen keine Bedenken. Ihr Zeichen:
Halili/Anders
Hausanschrift:

Eine Stellungnahme der Abteilung Umwelt, Natur und Wasser (26), (Auf- - voliner-Ring 51
gabengebiete u. a. UNB und UWB) etc. erfolgt ggf. separat und ist nicht 35576 wetzlar

Bestandteil dieser Stellungnahme. o

Servicezeiten:

Mo. - Fr.

it freundlichen Gru3en 07:30 — 12:30 Uhr

\ Do.

13:30 — 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

ftrag
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FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stadt Solms, Stadtteil Ober- und Niederbiel

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

2. Entwurfsoffenlage

Planstand: 12.07.2021
Projektnummer: 20-2386

Projektleitung: Wolf / Halili

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

1.1

1.2

1.3

1.4

= Ltg -
Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung (Textbe-
bauungsplan) werden fiir seinen Geltungsbereich die bisherigen textlichen Festsetzungen
Nr. 2.4, Nr. 3.2.1 und Nr. 3.2.2 des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietes Mittelbiel“ (Plan-
karte 1) von 2013 durch die Festsetzungen Nr. 1.5, Nr. 2.2.1 und Nr. 2.2.2 der vorliegenden
1. Anderung ersetzt. Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschriften und nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweise des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ von 2013 gelten im Ubrigen unverandert fort.
Die Festsetzungen der Plankarte 2 werden von den vorliegenden Anderungen nicht beriihrt.

Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gilt fiir bauliche Anlagen innerhalb der Schutzstreifen
der Hochspannungsleitung:

Die unten aufgefiihrten Schutzstreifenbereiche kdnnen als Gewerbeflachen ausgewiesen
werden, wenn an jeder Stelle folgende Bauhdhen Uber unveradndertem Gelandeniveau ein-
gehalten werden:

-Bereich A: Max. 18,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande
-Bereich B: Max. 17,0 m
-Bereich C: Max. 12,0 m

-Bereich D: Max. 10,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande

(
(bezogen auf das vorhandene Gelande
(
(

)
)
bezogen auf das vorhandene Gelande)
)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet Ne-
benerwerbslandwirtschaft / Hobbytierhaltung folgende Anlagen zulassig:

-Ein Wohnhaus

-Stélle und landwirtschaftliche Nebenanlagen
-Garagen und Nebenanlagen

-Stellplatze

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2
und 3 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete 1-5:

Tankstellen und Vergnligungsstatten werden von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNVO gilt fiir

2. Entwurfsoffenlage - Planstand: 12.07.2021 2



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung

1.5

1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.8

die Gewerbegebiete 1-5 und das Sondergebiet SO T:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nicht zulassig.

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete 1-
5:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahms-
weise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO:

Nebenanlagen wie Mauern, Betonwande, Stiitzmauern oder Gabionen sind im Bereich der
nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO zur Hohenentwicklung von
Gebauden innerhalb der Gewerbegebiete 1-4:

Die Oberkante Gebaude wird als HochstmalR festgesetzt. Als Oberkante Gebaude gilt dabei
sowohl der hdchstgelegene Abschluss einer Aullenwand als auch der entsprechende
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut
zweier unterschiedlich oder gleich geneigter Dachflachen (First). Den unteren Bezugspunkt
bildet die Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die Oberkante der Gebaude hinausrei-
chender untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechni-
schen Anlagen fiir die Gebaude bleibt von der Hohenbegrenzung unter Beachtung 2.0 un-
berthrt. Werbeanlagen durfen die Oberkante der Gebaude nicht Giberschreiten.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a
BauGB:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt fiir die Gewerbegebiete 1-5:

2. Entwurfsoffenlage - Planstand: 12.07.2021 3



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

1.8.1

1.8.2

19

1.91

1.9.2

1.9.3

1.94

-S4~
Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger Weise
zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas-
ter. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-
, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der
Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Bei Gehdlzpflanzungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflichen ist der Bereich der
Baumscheibe vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben miissen eine Grofke von 6-
8 gm aufweisen oder sind als durchgehender Griinstreifen anzulegen.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Naturnaher Bachlauf

MaRnahmen: Die Grabenparzelle ist naturnah zu gestalten. Die angrenzenden Flachen sind
1x jahrlich zu mahen.

Entwicklungsziel: Extensivgriinland
MaRnahmen: Die Flache ist als Griinland einzusden und 1 - 2 mal jahrlich zu mahen.
Plankarte 2

Weitere Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind der Plankarte 2 zu entnehmen.

Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB wird bei der Planung wie folgt vorgenommen:

Von den insgesamt auf Plankarte 2 zugeordneten AusgleichsmaRnahmen (SammelmaRnah-
men) entfallt ein Anteil

von 7 % auf die kunftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 1,
von 9,7 % auf die kinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 2,
von 50,6 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 3,
von 11,3 % auf die kinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 4,
von 9,3 % auf die kinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 5,
von 7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Sondergebiet 6 und

von 5,1 % auf die kinftigen Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungsstralen

2. Entwurfsoffenlage - Planstand: 12.07.2021 4



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

- SZ-
(Neuplanung)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4
BauNVO:

1.10 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO gilt
in den Gewerbegebieten 1 bis 5 sowie dem SO (Tankstelle):

Flachenbezogene Schalleistungspegel: Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) de-
ren Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
zur Tageszeit (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) nicht tber-
schreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache/Gebiet Schallleistungspegel
Lek tags in dB(A) Lek nachts in dB(A)
GE1 63 45
GE2 63 50
GE3 63 49
GE4 60 45
GES 65 54
SO 65 60
1.11 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB:

1.11.1 Stellplatze mit mehr als 500 gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumglie-
dernde und flacheniiberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu untertei-
len. Béschungen zwischen den Stellplatzflichen sind flichendeckend zu bepflanzen. Die
Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

1.11.2 Entlang der Landesstrale L 3020 sind beidseitig versetzt einheimische Laubbiaume 2. Ord-
nung in einem 1,50 m breiten Griinstreifen in einem Abstand von 20 m zu pflanzen. Die
Pflanzstreifen und Anpflanzungen kénnen durch Zufahrten auf die Grundstiicke unterbro-
chen bzw. die Anpflanzungen um bis zu 10 m versetzt werden.
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1.11.3 Fur je 4 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

1.11.4 Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Biumen und Strauchern im Bereich der

Gewerbegebietsflache 1, 3 und 4 gemaR Darstellung in der Plankarte. Laubbaume 2. Ord-
nung sind im Abstand von 20,0 m zu pflanzen, zwischen den Laubbdumen gilt es mind. 10

Straucher zu setzen, siehe Artenauswahl.

1.11.5 Die nérdlichen Fassaden der Geb&ude in den Gewerbegebieten 1, 3 und 4 sind mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Je Ifd. 10m ist ein Pflanzbeet mit einer GroéRe von 1gm und

Rankhilfen vorzusehen, siehe Artenliste.
1.11.6 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstinde:

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia* - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sambucus nigra - Schw. Holunder
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1.12

1.13

1:13.1

1.13.2

Prunus spinosa - Schlehe

Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geif3blatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers:

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern im Bereich des StraRenkorpers:

Von der Strallenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind. Sie
konnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,5
m (Hochstmal) abgewendet werden.

Baurecht auf Zeit:

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt fiir das Gewerbegebiet 2, 3 und 5 sowie fiir das
Sondergebiet 6:

Bis zum Abschluss des Ausbaus der B 49 und der damit verbundenen Herabstufung der
Landesstrafte L 3020 ist entlang des Gewerbegebietes 3 und 5 sowie fiir das Sondergebiet
6 (Tankstelle) die Bauverbotszone Nr.1 zu beachten. Nach Beendigung des Ausbaus sowie
der vorgenommenen Herabstufung gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes (iiber-
baubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflaiche des Gewerbegebietes 2, 3 und 5 sowie
SO 6).

Nach Abschluss des Ausbaus der L 3020 ist im Gewerbegebiet 2 die Bauverbotszone Nr.2
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1.13.3

1.13.4

21

2:1.1

212

2.2

2.21

2.2:2

223

._5‘5’

zu beachten.

Die Planstral3e A im Anschluss zum Kreisverkehrsplatz kann erst gebaut und in Anspruch
genommen werden, wenn der flinfarmige Kreisverkehrsplatz genehmigt ist und umgesetzt
wird. Bis zu diesem Zeitpunkt wird die Tankstelle Gber die provisorische Zufahrt C erschlos-
sen. Diese Zufahrt entféllt nach Bau des flinfarmigen Kreisverkehrsplatzes und der Plan-
stralle A ersatzlos.

Das Gewerbegebiet 5 kann erst entwickelt und bebaut werden, wenn der Ausbau der B 49
(Abschnitt 10 und 11) abgeschlossen und die Festsetzung 1.13.1 erfiillt ist. Bis dahin dient
dieser Bereich als Baustelleneinrichtungsflache fiir die B 49.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung

GemalR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fiir die Dachform, Dachnei-
gung, Dachfarbe in den Gewerbegebieten 1-5:

Zulassig sind im Gewerbegebiet 1 - 5 Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit
einer Dachneigung von max. 15°. Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdacher der Gebaude,
bei Nebendachern sind Abweichungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Farbtone in grau bis anthrazit zu verwenden. Nicht zuldssig sind
spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Ausnahme: Solar- und Photovoltaikan-
lagen.

Werbeanlagen:

Gestaltung der Werbeanlagen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO in
den Gewerbegebieten 1 bis 5 und im Sondergebiet SO 6:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) diirfen die Traufhéhe der Gebaude, an denen sie angebracht
sind, nicht tberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GrofRe von
10gm und eine Gesamthohe von 6,50 m Uiber dem nattirlichen Gelande nicht Uberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
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2.3

2.3.1

232

2.4

3.1

3.2

4.1

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen

Einfriedungen:
Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,50m tUber Gelandeoberkante zzgl. nach
innen abgewinkelten Uberstinden zulassig.

Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen, siehe Artenliste.

Grundstiicksfreiflachen:

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr.
5 HBO:

Mindestens 50 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ge-
maf § 23 Abs.5 BauNVO abziglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen) sind als Griinfliche anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen, siehe Artenliste. Die unter den Festsetzungen 1.11.1 bis
1.11.4 vorzunehmenden Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Solms.
Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich vorhandene Stromversorgungsleitungen der E.ON Netz GmbH
und Mitte AG.

Hinweise fur nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

GemiB § 20 HDSchG:
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir

Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

4.2 GemaR § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

4.3 Bergaufsicht:

Das Plangebiet liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Un-
terlagen auflerhalb des Planungsbereiches.

4.4 Artenschutz:

Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist gemalk § 39 BNatSchG im Zeitraum vom
01. Marz bis 30. September abzusehen. Zum Ausgleich betroffener Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten gemal § 44 BNatSchG sind im Rahmen der Eingriinung des Gewerbegebietes
funf Nistkasten fir den Feldsperling an Gehdlzen anzubringen unregelmaRig zu kontrollie-
ren.

4.5 Brandschutz:

Es sind MaBnahmen zur Léschwasserriickhaltung zu treffen und mit dem zustandigen Amt
fur Brandschutz eingehend abzustimmen (§ 3 Ziffer 4 VAwS2008).
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Quelle: ALKIS der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, bearbeitet und ohne MaRstab, genordet

2. Entwurfsoffenlage — Planstand: 12.07.2021 2



Begriindung zum Textbebauungsplan, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung

79k
1. Planerfordernis und -ziel

Am 15.12.2020 wurde von der Stadtverordnetenversammiung geman § 2 Abs. 1 BauGB i.Vm. § 13
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberbiel“ im Vereinfachten Verfahren
beschlossen.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die
die Zulassigkeit von Fremdwerbung betrifft. Grund hierfiir besteht insbesondere, da das Werbeschild
der Total-Tankstelle im westlichen Bereich des Geltungsbereiches von der B 49 aus nicht erkennbar ist.
Daher soll firr die Total-Tankstelle ein Werbeschild auf dem Gelande (an der Fassade) der Burger King
Filiale angebracht werden, die unmittelbar an die B 49 angrenzt und somit fiir Autofahrer gut erkennbar
ist. Laut dem urspriinglichen Bebauungsplan von 2013 ist Fremdwerbung jedoch unzuléssig, was eine
Anderung dieser Festsetzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* mit sich bringt.
Fremdwerbung soll somit anhand der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht mehr grundsétzlich
ausgeschlossen werden. Zusatzlich erfolgt die Anpassung der textlichen Festsetzung zu den
Verkaufsstellen in Gewerbegebieten. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung wurde festgesetzt,
dass im Gewerbegebiet 1 — 5 die Errichtung von Verkaufsflachen nur fiir die Selbstvermarktung der in
diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig sind, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache
einnimmt. Stattdessen soll die textliche Festsetzung aufgrund der aktualisierten Vorgaben des
Regierungsprasidiums GieRlen zur untergeordneten Verkaufsflache geandert werden. Zudem wird die
Festsetzung fir die Errichtung von Werbeanlagen dahingehend angepasst, dass Werbeflachen fiir die
Errichtung von Werbung auf freistehenden Schildern eine Héhe von bis zu 6,50 m anstelle der bislang
zulassigen Hohe von 6,00 m aufweisen dirfen.

Die Grundziige der Planung werden durch das Vorhaben nicht betroffen, so dass das Vereinfachte
Verfahren gemé&g § 13 BauGB zur Anwendung kommen kann. Zudem bleibt der Geltungsbereich des
vorliegenden Plangebietes im Vergleich zum Ursprungsplan (Plankarte 1 von 2013) unverandert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die bisherigen Festsetzungen 2.4, 321 und 3.2.2 des Bebauungsplanes
,Gewerbegebietes Mittelbiel* von 2013 durch die neuen Festsetzungen 1.5, 2.3.1 und 2.3.2 der
vorliegenden 1. Anderung ersetzt. Die sonstigen zeichnerischen und bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sowie die nachrichtlichen
Ubernahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ von 2013 gelten im Ubrigen unverandert
fort.

Bezlglich der Ausgleichsflachen, die in der Plankarte 2 des Ursprungsplan dargestellt sind, hat die 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Die Plankarte 2 bleibt durch die vorliegende
Planung unberlihrt und in seiner Fassung erhalten.

2. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Oberbiel, in der Flur 12 die Flursticke 6/2, 7/4, 20/2,
20/8, 20/9, 20/11, 23/1 tiw., 31/5 tiw., 31/6, 31/7, 32/4 tiw., 181/5 tiw., 181/6 tlw., 202/22, 202/23, 358/1,
361/2, 361/3, 361/5, 361/6, 361/7, 363, 364/1 tlw., 366/1, 366/2, 366/3, 368, 370/1, 370/2, 370/3, 380
tiw. sowie in der Gemarkung Niederbiel, in der Flur 7 die Flurstiicke 20 tiw., 27/1, 28/1, 29/2, 30/11,
31/6, 31/8, 32/5, 32/6, 35/5 tiw., 38 tlw. 41/6 tlw., in der Flur 8 die Flurstiicke 57 tlw., 58 tlw., 60/1, 63/10,
63/11, 64/3, 64/4, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 79/15, 81/6, 147/8 tiw., 242/5 tiw.,
264/1, 252/36, 266/1 tiw., 266/7 sowie in der Flur 22 die Flurstiicke 121/11 tiw., 122/5 tlw., 122/8 tlw.,
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122/9 tiw., 122/10 tiw., 130/76 tlw., 146/19 tlw. und somit eine GréfRe von rd. 9,82 ha (ohne externen
Ausgleich).

Das Plangebiet, das bereits durch den Ursprungbebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* aus dem
Jahr 2013 bauplanungsrechtlich gesichert wurde, wurde bereits zu einem groRen Teil umgesetzt.
Folgende Betriebe und Nutzungen haben sich bislang im vorliegenden Plangebiet angesiedelt:

Gewerbegebiet 1: Landmetzgerei Becker

Gewerbegebiet 2: bislang noch keine Bebauung

Gewerbegebiet 3: Transpak

Gewerbegebiet 4: Arztehaus, Apotheke, Bécker Schafer, Landmetzgerei Becker
Gewerbegebiet 5: Schafers Backstuben, Burger King

Sondergebiet 6 (Zweckbestimmung Tankstelle): Total - Tankstelle

Sondergebiet 7 (Zweckbestimmung Nebenerwerbslandwirtschaft / Hobbytierhaltung): Vorhaben wurde
umgesetzt
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Abbildung 3: Aktuelles Luftbild, genordet, ohne MaRstab, Grundlage Natureg Viewer Hessen (Stand 2021)

Zom

3. Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 15.12.2020

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung: 27.05.2021*
Eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit | 04.06.2021 — 18.06.2021
gemal Bekanntmachung: 27.05.2021*

§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr.2 Hs. 1 BauGB
Eingeschrankte Beteiligung der Behdrden und | Anschreiben: 02.06.2021

sonstiger Trager offentlicher Belange geman 04.06.2021 — 18.06.2021
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2

BauGB**

Erneute eingeschrankte Beteiligung der | Anschreiben: 14.07.2021
Offentlichkeit gemaR 16.07.2021 - 06.08.2021

§ 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB
Erneute eingeschréankte Beteiligung der Behorden | 16.07.2021 - 06.08.2021

und sonstiger Trager offentlicher Belange geman Bekanntmachung: 08.07.2021
§ 13 Abs.2 S. 1 Nr. 3 Hs. 1 BauGB
Satzungsbeschluss geman

§ 10 (1) BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Bekanntmachungsorgan der Stadt Solms.

** Aufgrund eines formellen Fehlers wird das vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB wiederholt
und der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher
Belange erneut Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist
gegeben.
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Die Grundzlge der Planung werden durch die vorliegende Plandnderung nicht beriihrt, da Art und MaR
der baulichen Nutzung sowie das ErschlieBungskonzept unveréandert bleiben.

Auch die ErschlieBung bleibt bestehen, so dass die Bebauungsplananderung im Vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
abgesehen. Die Ausflihrungen des Umweltberichts zum urspriinglichen Bebauungsplan bleiben indes
durch die vorliegende Planung unberiihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des unveranderten Geltungsbereiches, der aus
dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederbiel* von 2013 resultiert, nebst Begriindung
und der textlichen Festsetzungen nach gemaf § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB, den betroffenen
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach geman § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 3 Hs. 1
BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Technischer Hinweis:

Der Bebauungsplan besteht aus den Plankarten 1 und 2. Die zeichnerischen Darstellungen sowie
der Geltungsbereich der Plankarte 1 bleiben unveriandert. Auch die Plankarte 2 sowie die
zugehorigen Festsetzungen bleiben durch die vorliegende Planung unberiihrt und in seiner
Fassung erhalten.

4. Verbindliche Bauleitplanung
4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelnessen 2010 stellt fir die Flachen des geplanten Gewerbegebietes
Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1), Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1), Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen (6.1.3-1), Hochspannungsleitung Bestand (7.2.4-1) sowie Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft (6.1.1-1) dar. Aufgrund dieser raumordnerischen Vorgaben war zum Zeitpunkt
des urspriinglichen Bebauungsplans die Bauleitplanung zunachst nicht an die Ziele der Raumordnung
gemall § 1 Abs. 4 BauGB angepasst, so dass ein Abweichungsantrag zum Regionalplan
Mittelhessenzoi0  gestellt werden musste. Der Antrag selbst wurde durch eine
Standortalternativenuntersuchung sowie einer Natura-2000-Vertraglichkeitsprognose erganzt.

Fur die Stadt Solms ist im Regionalplan Mittelhessenzo10 kein Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung ausgewiesen, sodass die kommunalen Entwicklungsmdglichkeiten vor dem Hintergrund einer
weitgehenden Auslastung bestehender Gewerbeflachen im Stadtgebiet im Ergebnis als begrenzt gelten
kénnen. Die im RPM 2010 dargestellten Flachen westlich und &stlich von Burgsolms sowie siiddstlich
von Oberbiel und sidwestlich von Niederbiel waren bereits zum Zeitpunkt der urspringlichen
Bebauungsplanaufstellung vollstandig bebaut und eréffneten somit keine Entwicklungsmaglichkeiten.
Eine kleinere Vorrangflache Industrie und Gewerbe-Bestand siidwestlich von Oberndorf sollte im
Rahmen des Abweichungsantrages und der Flachennutzungsplandnderung aus der Planung heraus-
bzw. zurickgenommen werden.

Darlber hinaus bestanden und bestehen auch in den ausgewiesenen Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe Bestand keine entsprechenden Mdglichkeiten einer stadtebaulichen Nachverdichtung oder
Flachenmobilisierung. Auch innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungspléanen sowie in den nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen standen insgesamt keine geeigneten Flachen fir eine
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Ausweisung von Gewerbeflachen zur Verfligung. Hierbei musste auch die erforderliche GroRe der
Erweiterung der bendtigten Gewerbeflachen beachtet werden (3-5 ha).

Mit der Entscheidung vom 24.5.2012 wurde die von der Stadt Solms beantragte Abweichung vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 zwecks bauleitplanerischer Ausweisung eines Gewerbegebietes und
eines Sondergebietes fiir eine Tankstelle im Westen von Solms-Oberbiel zugelassen. Die Zulassung
erging unter folgenden Mafgaben:

1. Im Sinne eines flachenmaRigen Ausgleichs entfiel ein im Flachennutzungsplan fiir gewerbliche
Zwecke vorgesehener Bereich von 4,6 ha slidwestlich des Stadtteiles Oberndorf sowie ein 2,2
ha grof3er Teil des Vorranggebiets Siedlung Planung im Norden von Oberbiel. Die genannten
Bereiche stehen nicht mehr fir eine Gewerbe- bzw. Siedlungsentwicklung zur Verfligung. Die
dafiir erforderlichen Anderungen des Flichennutzungsplanes erfolgten parallel mit der
Flachennutzungsplananderung fur die zugelassene Gewerbe- und Sondergebietsflache.

2. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans war eine L&rmimmissionsprognose
vorzulegen; die sich daraus ergebenden Abstande zur Wohnbebauung waren und sind
einzuhalten.

3. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hatte in enger Abstimmung mit Hessen Mobil
zu erfolgen, die Planfeststellungsunterlagen zum Ausbau der B 49 (10. Abschnitt) waren bei der
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes zu beachten.

4. Fir die beiden Grabenparzellen im Antragsgebiet besteht gemaR § 23 HWG beidseitig ein 10
m breiter Gewasserrandstreifen, der von der Bebauung freizuhalten ist.

5. Im Bebauungsplan waren konkrete Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung vorzunehmen.
Zudem war auf eine klimakonforme Bebauung zu achten, die aufgrund der vorhandenen
Hochspannungsleitung auch mit in ihre Mitte AG abzustimmen war.

6. Ein Ausschluss von Einzelhandel war als textliche Festsetzung im Bebauungsplan
aufzunehmen, wobei Ausnahmen zum Zwecke der Selbstvermarktung zulassig sind.

Die 0.g. Punkte sind, sofern sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen, in der Plankarte
zum ursprunglichen Bebauungsplan und den textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir
die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplanénderung.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Solms hat den Bereich urspriinglich als Fldche fiir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes gemaR § 8 Abs.3
BauNVO die Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren durchgefiihrt wurde. Neben der
Neudarstellung der Gewerbe- und Sonderbauflachen wurde die Darstellung der ,Flache fir den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Sporthalle” (nérdlich des Gewerbegebietes 4) sowie die gewerbliche
Bauflache sldwestlich von Oberndorf zurlickgenommen und als Fldche fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Der Bereich des Plangebietes ist mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Solms im Jahr
2013 zum einen als gewerbliche Bauflache sowie als Sonderbauflache dargestellt. Da Bebauungspléne
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist das Entwicklungsgebot
fir den Bebauungsplan erflllt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Flachennutzungsplan-Anderung von 2013 genordet, ohne MafRstab

5.  Verbindliche Bauleitplanung

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf den rechtswirksamen Ursprungsbebauungsplan
.Gewerbegebiet Mittelbiel“ aus dem Jahr 2013. Das Planziel war die Ausweisung eines rund 9,82 ha
grofRen Gewerbegebietes zwischen den Stadtteilen Niederbiel und Oberbiel, das durch eine Tankstelle
(Sondergebiet) ergénzt werden sollte. Das Planungserfordernis firr die Ausweisung ergab sich aus der
Tatsache, dass sowohl der Flachennutzungsplan wie auch der Regionalplan Mittelhessen 2010 keine
gréReren Vorratsflachen flr eine gewerbliche Entwicklung in der Gesamtgemarkung der Stadt Solms
vorgesehen haben. Die im Regionalplan Mittelhessen dargestellten Vorranggebiete Industrie und
Gewerbe - Bestand sowie die in Bebauungspldnen ausgewiesenen Gewerbegebiete sind fast
vollstandig bebaut, so dass keine Entwicklungsmdglichkeiten im Stadtgebiet bestehen. Als wesentlicher
Standortfaktor fiir die Entwicklung dieser Flache muss der bereits in Teilabschnitten durchgefiihrte und
in weiteren Teilabschnitten geplante Ausbau der Bundesstralle B49 gesehen werden. Der vorliegende
Standort befindet sich an der Abfahrt Solms und ist aufgrund der sidlich verlaufenden Landesstralen
optimal an die ubergeordneten Verkehrswege angebunden. Die ErschlieRung konnte ebenfalls im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und eines Planfeststellungsverfahrens gesichert werden.
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Zur Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes gelangte somit zur Ausweisung ein
Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO sowie ein Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Tankstelle sowie mit der Zweckbestimmung Nebenerwerbslandschaft /
Hobbytierhaltung. Darliber hinaus wurde Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung,
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Flachen, zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, zur Regelung eines Baurechts auf Zeit sowie zur bauordnungsrechtlichen
Gestaltung des zu beplanenden Gewerbegebietes. Hinzu kamen Festsetzungen zur griinordnerischen
Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs (siehe
Plankarte 2).

6. Inhalt und Festsetzungen

Gemanl § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den
urspringlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel® aufgenommen worden, die weiterhin ihre
Gultigkeit haben.

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf die Anderung der urspriinglichen textlichen Festsetzung
2.4 (hier Festsetzung Nr. 1.5), 3.2.1 (hier Festsetzung Nr. 2.2.1) und 3.2.2 (hier Festsetzung Nr. 2.2.2)

Die nachstehend erl3uterten textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzen die
entsprechenden Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel“.

Der Geltungsbereich sowie die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplans der Plankarte sowie die
zugehorige Plankarte 2 behalten entsprechend weiterhin ihre Giiltigkeit.

Anderung der textlichen Festsetzung 2.4 (hier textliche Festsetzung 1.5)

Die textliche Festsetzung 2.4 lautete bislang:
Gemél3 § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiet 1-5:
Die Errichtung von Verkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet

produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebéude lberbauten Fldache einnimmt.

Aufgrund der Ungenauigkeit der alten Festsetzung bzgl. des untergeordneten Teils der Verkaufsflache,
wird die textliche Festsetzung nun aufgrund der Vorgaben des Regierungsprasidiums GieRen
folgendermallen angepasst:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise
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zulgssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflédche haben.

Anderung der textlichen Festsetzung 3.2.1 (hier textliche Festsetzung 2.2.1)

Die textliche Festsetzung 3.2.1 lautete bislang:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie diirfen die Traufhéhe
der Gebéude, an denen sie angebracht sind, nicht (iberragen. Werbung auf den Dachfléchen
ist nicht zuléssig.

Durch die vorliegende Festsetzung war es den Betrieben bislang nicht moglich ihre Werbung in anderen
Bereichen anzubringen. Da jedoch das Werbeschild der Total Tankstelle von der B 49 aus fiir Autofahrer
nicht gut erkennbar ist, soll das Werbeschild auf dem Gelénde (an der Fassade) der Burger King Filiale
angebracht werden. Hierfur muss die bislang gliltige Festsetzung jedoch angepasst und der erste
Teilsatz gestrichen werden, weshalb diese nun folgendermafen geéndert werden soll:

Werbeanlagen diirfen die Traufhbhe der Gebdude, an denen sie angebracht sind, nicht
tiberragen. Werbung auf den Dachfldchen ist nicht zuldssig.

Anderung der textlichen Festsetzung 3.2.2 (hier textliche Festsetzung 2.2.2)

Die textliche Festsetzung 3.2.2 lautete bislang:

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflédche eine GréRe von 10gm
und eine Gesamthéhe von 6 m (iber dem natiirlichen Gelédnde nicht iiberschreiten.

Um den Betrieben mehr Flexibilitdt bei der Gestaltung ihrer Werbeanlagen zu ermdglichen, wird die
Hohe von Werbeanlagen marginal auf 6,50 m erhoht:

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbefléche eine Grél3e von 10gm
und eine Gesamth6he von 6,50 m (iber dem natiirlichen Gelédnde nicht iberschreiten.

Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ von 2013
sowie die Festsetzungen auf der Plankarte 2 bleiben von der vorliegenden 1. Anderung unberiihrt und
geltend unverandert fort.

7. Berucksichtigung umweltschiitzender Belange
71 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
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bewertet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die
eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung
entsprechend zu berticksichtigen.

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB, sodass die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt indes
unberihrt. Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel
der Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 2.4, Nr. 3.2.1 und Nr. 3.2.2 werden keine Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beriihrt. Verwiesen wird im Ubrigen auf die Ergebnisse der
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* durchgefiihrten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, deren Ergebnisse im zugehdrigen Umweltbericht dokumentiert
sind. Bezuglich der Ausgleichsflachen, die in der Plankarte 2 dargestellt sind, hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Diese gilt weiterhin fort.

7.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013 wurden die
wasserwirtschaftlichen Belange in der Bauleitplanung gepriift und dargelegt. Die Versorgung mit Trink-
und Loschwasser sowie die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers im Trennsystem ist entsprechend gewahrleistet und bleibt grundsatzlich
unberthrt. Durch die Anpassung der genannten Festsetzungen werden diese Belange im Ergebnis nicht
berthrt und es wird davon ausgegangen, dass der Wasserbedarf gedeckt und das Schmutz- und
Niederschlagswasseraufkommen weiterhin schadlos abgefiihrt werden kann.

8. Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
gefasstam .

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am

Die eingeschréankte Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13 Abs. 2 S. 1 Nr.2 HS. 1 BauGB wurde
ortsiiblich bekanntgemachtam __ .

Die eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeitvom . . bis einschlieBlich _ .

Die erneute eingeschrankte C)ffentlichkeitsbeteiligung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 Hs. 1 BauGB wurde
ortsublich bekanntgemachtam .

Die erneute eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 HS 1 BauGB erfolgte in
der Zeitvom . . bis einschliellich .

Der Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91
HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am .
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Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichten.
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STADTNACHRICHTEN
SOLMS UND BRAUNFELS

Amtliche Bekanntmachungen der Stadte Solms und Braunfels

Jahrgang 45 Donnerstag, den 8. Juli 2021 Nummer 27

Mit dieser schénen Aussicht auf das Schloss Braunfels léisst es sich auf dem neu gestalteten Barfufipfad rund um das Tretbecken in Braunfels
herrlich relaxen. Zu danken ist es dem iiberdurchschnittlichen Engagement ehrenamtlicher Helferinnen und Helfer. Unterstiitzt wurden sie

dabei von der Jagdgenossenschaft Braunfels, vom Bauhof und der Kur GmbH. In einer der néchsten Ausgaben der Stadtnachrichten folgt
dazu ein ausfiihrlicher Bericht. (Foto: Stadt Braunfels)



STADTNACHRICHTEN SOLMS UND BRAUNFELS - Nr. 27/2021

Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel

Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Mittelbiel” - 1.
Anderung

(Vereinfachtes Verfahren geméaR § 13 BauGB)
r t .'- 13 e t . . »e
2 Hs. 1 BauGB
(1) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Solms hat am
15.12.2020 gem&R § 2 Abs.1i.V.m. § 13 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel” in den Stadtteilen
Oberbiel und Niederbiel im Vereinfachten Verfahren beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 13 Abs.2 S. 1
Nr. 2 Hs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.06.2021 bis zum 18.06.2021
offentlich ausgelegt. Aus formellen Griinden wird das vereinfachte
Verfahren gemaR § 13 BauGB wiederholt und der betroffenen Of-
fentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern
o6ffentlicher Belange erneut Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung-
nahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.
(2) Der Geltungsbereich ist der Ubersichtskarte zu entnehmen und
umfasst die Flurstiicke:
Gemarkung Oberbiel:
Flur 12: Flurstiicke 6/2, 7/4, 20/2, 20/8, 20/9, 20/11, 23/1 tw., 31/5
tlw., 31/6, 31/7, 32/4 tlw., 181/5 tlw., 181/6 tlw., 202/22, 202/23,
358/1, 361/2, 361/3, 361/5, 361/6, 361/7, 363, 364/1 tlw., 366/1,
366/2, 366/3, 368, 370/1, 370/2, 370/3, 380 tlw. Gemarkung Nie-
derbiel: Flur 7: Flurstiicke 20 tlw., 27/1, 28/1, 29/2, 30/11, 31/6,
31/8, 32/5, 32/6, 35/5 tlw., 38 tiw. 41/6 tiw. Flur 8: Flurstiicke 57
tlw., 58 tlw., 60/1, 63/10, 63/11, 64/3, 64/4, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9,
64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 79/15, 81/6, 147/8 tlw., 242/5 tlw.,
264/1, 252/36, 266/1 tlw., 266/7 Flur 22: Flurstiicke 121/11 tlw.,
122/5 tiw., 122/8 tiw., 122/9 tlw., 122/10 tlw., 130/76 tiw., 146/19
tiw.
(3) Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der Bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die die Zuldssigkeit von
Fremdwerbung betrifft. Fremdwerbung wird nicht mehr grundsatz-
lich ausgeschlossen. Die Grundziige der Planung werden hierdurch
nicht betroffen, so dass das Vereinfachte Verfahren gemaR § 13
BauGB zur Anwendung kommen kann.
(4) GemaR § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.1 BauGB wird von der frithzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und Behérden gemiR § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Der Offentlichkeit sowie den Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegen-
heit zur Stellungnahme gemaR § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Hs. 1 und Nr.
3 Hs. 1 BauGB gegeben.
(5) GemaR § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind, abgesehen wird. Das beschleunigte Verfahren ist auch zulds-
sig, da durch den Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet wird,
dass einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeits-
priifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegt.
(6) In Ausfiihrung des § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) liegen die Planunterlagen des Bebauungsplanes
(Plankarte, Begriindung und textliche Festsetzungen) in der Zeit
vom
16.07.2021 -06.08.2021 einschlieRlich
in der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer StraRe 20, 35606 Solms,
Bauamt, Zimmer 4, aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher
oder ortsiiblicher Feiertag falit. Die Einsichtnahme ist fiir jeder-
mann zu den allgemeinen Dienstzeiten méglich. Da die Rdume der
Verwaltung aufgrund der PréventionsmaRnahmen zur Reduzierung
des Risikos der weiteren schnellen Ausbreitung des sog. Corona-
Virus nur nach Klingeln am Eingang des Rathauses betreten wer-
den kénnen und danach die Personenabstinde nach § 1 Abs. 2 der
Dritten Verordnung zur Bekdmpfung des Corona-Virus unter mehr
als zwei Personen, die nicht zu den Angehérigen des eigenen Haus-
standes zahlen, einzuhalten sind, kann es zu Wartezeiten bei der
Einsichtnahme kommen. Jedermann hat in dieser Auslegungsfrist
die Gelegenheit zur Information sowie zur AuRerung von Anregun-
gen und Hinweisen (z.B. schriftlich, zu Protokoll oder per E-Mail).
(7) GemaR § 4a Abs. 4 BauGB sind die Planunterlagen zusatzlich
in das Internet einzustellen und kénnen auf der Homepage www.
solms.de unter der Rubrik Wohnen in Solms / Bauen und Woh-
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nen eingesehen und heruntergeladen werden. Das Aufsuchen der
Stadtverwaltung und das Einsehen der Unterlagen dort kann somit
vermieden werden. Die Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail
(fischer@fischer-plan.de) beim Planungsbiiro abgegeben werden.
(8) In Ergénzung der o.g. Ausfiihrungen weist die Stadt Solms auf-
grund der aktuellen Entwicklung der Corona-Pandemie und der
damit verbundenen Einschrankungen fiir die Offentlichkeit auf die
entsprechend angepassten Offnungszeiten der Verwaltung und auf
die gednderten und erginzten Einsichtsméglichkeiten der Planun-
terlagen hin.

(9) Wahrend der o.g. Auslegungsfrist kénnen von jedermann Anre-
gungen und Hinweise zur Planung wahrend der Offnungszeiten der
Verwaltung vorgebracht werden, wobei im 6ffentlichen Interesse
auf die Notwendigkeit der vorherigen telefonischen Vereinbarung
unter der Telefonnummer 06442/910-28 hingewiesen wird. Die Ab-
gabe der Anregungen und Hinweise kann weiterhin z.B. schriftlich,
zu Protokoll (auch telefonisch) oder per E-Mail abgegeben werden.
Waéhrend der Dienststunden und bei geschlossener Eingangstiir der
Verwaltung kann durch , Klingeln” oder auf ,telefonischen Zuruf”
die Tur gedffnet werden. Die Planunterlagen liegen in einem sepa-
raten Raum aus und kénnen eingesehen werden.

(10) GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren wihrend der Ausle-
gungsfrist abgebeben werden kénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

(11) GemdR § 4b BauGB hat die Stadt Solms und die Vorhabentréger
das Planungsbiiro Fischer aus 35435 Wettenberg mit der Durchfiih-
rung des Verfahrens nach BauGB beauftragt.

Ubersichtskarte

Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mittelbiel“ - 1. Anderung

] Wy

genordet, ohne Mafstab

Falligkeit von Steuern
zum 01.07.2021

Wir mdchten Sie an die Falligkeit der Grundsteuer (Jahreszahler),
Hundesteuer und des wiederkehrenden StraRenbeitrages erinnern.
Am 01.07.2021 wurden fillig:

° Hundesteuer fir das Jahr 2021

®  Grundsteuer (Jahreszahler)

*  Wiederkehrender Straenbeitrag 2021

Zur Vermeidung von gebtihrenpflichtigen Mahnungen bitten wir
alle Birgerinnen und Biirger, die nicht am Abbuchungsverfahren
teilnehmen, um Uberweisung der félligen Betrage unter Angabe des
Kassenzeichens auf eines der nachstehenden Konten:

Konten der Stadt Solms:

Sparkasse Wetzlar
IBAN: DE58 5155 0035 0026 0008 10 BIC: HELADEFIWET

Volksbank Mittelhessen
IBAN: DE24 5139 0000 0073 8275 07 BIC: VBMHDESF

Agrarwahlen der Ortslandwirtinnen
und Ortslandwirte fiir die Amtszeit
vom 01.01.2022 bis 31.12.2027

Am 31.12.2021 endet die sechsjahrige Amtszeit der bisherigen Orts-
landwirtinnen und Ortslandwirte sowie deren Stellvertreterinnen
und Stellvertretern.




u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

PlanungsbuUro Fischer « Im Nordpark 1 « 35435 Wettenberg

«Name»
«Abteilung»
«Strale»
«Ort»

Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
Halili / Anders 14.07.2021

Bauleitplanung der Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mittelbiel* - 1. Anderung

Erneute eingeschrénkte Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB sowie
erneute eingeschrankte Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Hs. 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms hat am 15.12.2020 gemaR § 2 Abs.1i.V.m. § 13 BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel* in den Stadtteilen Oberbiel und Niederbiel
im Vereinfachten Verfahren beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geman § 13 Abs.2 S. 1
Nr. 2 Hs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.06.2021 bis zum 18.06.2021 offentlich ausgelegt sowie den
betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in diesem Zeitraum Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Aus formellen Griinden
wird das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB wiederholt und der betroffenen Offentlichkeit sowie den
berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erneut Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben. Die Stadt Solms und die Vorhabentrager
haben gemaR® § 4b BauGB das Planungsbiro Fischer aus 35435 Wettenberg mit der Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens beauftragt.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die die
Zulassigkeit von Fremdwerbung betrifft. Fremdwerbung wird nicht mehr grundsatzlich ausgeschlossen. Die
Grundzige der Planung werden hierdurch nicht betroffen, so dass das Vereinfachte Verfahren geman § 13
BauGB zur Anwendung kommen kann.

Gemall § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen wird.

Planungsburo Fischer PartG mbB t. +49 641 98 441-22 info@fischer-plan.de Volksbank Mittelhessen USt-IdNr.
Im Nordpark 1 f. +49 641 98 441155 www.fischer-plan.de IBAN DE72 5139 0000 0050 793702 DE309481030
35435 Wettenberg BIC VBMHDESF
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Das beschleunigte Verfahren ist auch zulassig, da durch den Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet
wird, dass einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

In Ausfiihrung des § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) liegen die Planunterla-
gen des Bebauungsplanes (Plankarte, Begriindung und textliche Festsetzungen) in der Zeit vom

16.07.2021 — 06.08.2021 einschlieBlich

in der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer Stralle 20, 35606 Solms, Bauamt, Zimmer 4, wahrend der allg.
Dienststunden in der Verwaltung offentlich aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher oder ortsiblicher
Feiertag fallt.

Wir bitten Sie als Behorde oder Trager offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Hs. 1 BauGB
um Zusendung lhrer Stellungnahme an uns bis

06.08.2021.

Die Einsichtnahme ist fUr jedermann zu den Ublichen Dienstzeiten mdglich. Da die Raume der Verwaltung
aufgrund der PraventionsmalRnahmen zur Reduzierung des Risikos der weiteren schnellen Ausbreitung des
sog. Corona-Virus nur nach Klingeln am Eingang des Rathauses betreten werden konnen und danach die
Personenabstande nach § 1 Abs. 2 der Dritten Verordnung zur Bekampfung des Corona-Virus unter mehr
als zwei Personen, die nicht zu den Angehdrigen des eigenen Hausstandes zahlen, einzuhalten sind, kann
es zu Wartezeiten bei der Einsichtnahme kommen. Jedermann hat in dieser Auslegungsfrist die Gelegenheit
zur Information sowie zur AuBerung von Anregungen und Hinweisen (z.B. schriftlich, zu Protokoll oder per E-
Mail). Die Stellungnahmen konnen auch per E-Mail (fischer@fischer-plan.de) beim Planungsbiiro
abgegeben werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen und Hinweise zur Planung vorgebracht
werden, wobei im Offentlichen Interesse auf die Notwendigkeit der vorherigen telefonischen Vereinbarung
hingewiesen wird.

Es wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben konnen.

Gemall § 4a Abs. 4 BauGB sind die Planunterlagen zusatzlich in das Internet einzustellen und konnen auf
der Homepage www.solms.de unter der Rubrik Wohnen in Solms / Bauen und Wohnen eingesehen und
heruntergeladen werden. Das Aufsuchen des Rathauses der Stadt Solms und das Einsehen der Unterlagen
dort kann somit vermieden werden.

Mit freundlichen Grufen

a A

S. Halili

/Anlage (falls nicht beiliegend, werden Ihnen die Unterlagen auf Anfrage zugesandt)
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Nachweis éffentlichkeitsbeteiligung liber das Internet

gemaR § 4a Abs. 4 BauGB




Solbws

Der Magistrat

Stadt Solms - Der Magistrat - Postfach 11 40 - 35599 Solms/Lahn

Internetbeteiligung Bauleitplanung der Stadt Solms,
Gemarkungen Niederbiel und Oberbiel,
Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Mittelbiel", 1. Anderung

Es wird bestatigt, dass die nachfolgende Veréffentlichung auf der
Homepage der Stadt Solms in der Zeit vom 16.07.2021 bis 06.08.2021 fiir
jedermann einsehbar war. Gleiches gilt fiir die erwdhnten Downloads.

Solms, den 04.11.2021 <o

K. Caetano

Anlage
Screenshot der kommunalen Internetbeteiligung (§ 4a Abs. 4 BauGB)

-2g.

Stadt Solms R Stadt wit Her wnd. Elalin

AMT Il - Biirger, Bau,
Ordnung

Abteilung
Bauverwaltung

Datum:

04.11.2021

Unser Zeichen:

621.41/Ca

Schriftstiickidentifikationsnr.:

274545

Sachbearbeiter/in:
Frau Caetano

Durchwahl:

06442 910-28

E-Mail:
K.Caetano@solms.de

Zimmer-Nr.:

04

lhre Zeichen/Nachricht vom:

Hausanschrift:

Magistrat der Stadt Solms
Oberndorfer Str. 20

35606 Solms

Telefon: 06442 910-0
Telefax: 06442 910-50
stadtverwaltung@solms.de

www.solms.de

Offnungszeiten:
Montag und Dienstag:
8:00 — 12:00 Uhr und
14:00 - 16:00 Uhr
Mittwoch und Freitag:
8:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag:

14:00 - 18:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

Bankverbindung:
Sparkasse Wetzlar

BLZ: 515 500 35

Kto.: 26 000 810

IBAN:DES8 5155 0035 0026 0008 10
BIC: HELADEFIWET

Volksbank Mittelhessen eG
BLZ: 513 900 00
Kto.: 73 827 507

IBAN:DE24 5139 0000 0073 8275 07
BIC: VBMHDESF

Ust-1dNr. DE112590502
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Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34c2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsbiro Fischer Telefon (02771) 840 270
Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450
35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de

Datum 23. Juli 2021

B 49, L 3020, Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mittelbiel“, 1 Anderung [Entwurf 07/2021]
Beteiligung der Behérden zum Vereinfachten Verfahren [§ 13 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 14.07.2021, Az.: Halili / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplananderung sollen die textlichen Festsetzungen fiir das Gewerbe-
gebiet zwischen Ober- und Niederbiel gedndert werden, sodass kinftig auch Fremdwerbung zul&s-
sig ware.

Entlang der freien Strecke der B 49 sowie der L 3020 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem
20,00 m breiten Streifen die stralRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite strallen-
rechtliche Baubeschrankungszone.

In der Bauverbotszone ist Werbung ausschlief3lich an der Statte der Leistung zulassig.
Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Féllen meine Genehmigung zu beantragen.

Die durch die Bebauungsplanénderung vorbereitete Errichtung von Fremdwerbung der Total-Tank-
stelle auf dem Grundstiick von Biirger King steht meinen Belangen entgegen und ein Bauantrag

gleichen Gegenstands wurde mit Stellungnahme vom 26.05.2020 von mir abgelehnt.

Der Zulassigkeit von Fremdwerbung innerhalb der stralenrechtlichen Bauverbots- und Baube-
schrankungszonen stimme ich nicht zu.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraRe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Pia Anders - ¥

Betreff: WG: 1. Anderung des Bebauungsplans Gewergebiet Mittelbiel
Anlagen: Bekanntmachung-Mittelbiel.pdf

Von: Klaus-Ulrich.Battefeld@umwelt.hessen.de <Klaus-Ulrich.Battefeld @umwelt.hessen.de>
Gesendet: Mittwoch, 28. Juli 2021 10:01

An: stadtverwaltung@solms.de; Planungsbiiro Fischer <info @fischer-plan.de>; info@Ilahn-dill-kreis.de
Cc: Sophia.Zipf@wirtschaft.hessen.de; Sonja.Heckrodt@rpgi.hessen.de

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplans Gewergebiet Mittelbiel

Magistrat der Stadt Solms

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund einer Biirgereingabe habe ich Kenntnis von der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans erhalten.
In der vorliegenden Form bestehen gegen die Anderung aus der Sicht der obersten Naturschutzbehérde
naturschutzrechtliche Bedenken.

In Nr. 2.2 des Bebauungsplanentwurfs sind deshalb folgende Festsetzungen zu erganzen:

- Der Betrieb von Beleuchtungskorpern und beleuchteten Werbeanlagen, die in Richtung der das
Gewerbegebiet umgebenden extensiven Griinlandbereiche ausgerichtet sind, ist in der Zeit zwischen
Sonnenaufgang und Sonnenuntergang unzulassig.

Die Begriindung des Bebauungsplanes ist entsprechend zu erganzen.

Begrindung:

Die Grenze des Bebauungsplans ist ca. 300 Meter von der Grenze des FFH-Gebiets Nummer 5416-303 , ,Lahnwiesen
zwischen Burgsolms und Oberbiel” mit einer Flache von ca. 72,9 Hektar entfernt.

Erhaltungsziele sind u.a.

1061 Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliduling (Maculinea nausithous)

1059 Heller Wiesenknopf-Ameisenblduling (Maculinea teleius)

Dariiber hinaus sind naturnahe Wiesenpflanzengesellschaften Erhaltungsziel, zu deren charakteristischen Arten eine
Vielzahl von Insekten gehoren.

Die Lichtverschmutzung stellt eine erhebliche Bedrohung fiir Insekten dar (u.a.
https://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith et al 2019 lichtverschmutzung.pdf#:~:text
=Schmetterlinge%20muss%20Lichtverschmutzung%20als%20ein%20ernsthaftes%20Bestandsrisiko%20gelten.,Haupt
verursacher%20f%C3%BCr%20den%20allgemeinen%20Insek-
tenr%C3%BCckgang%20erscheint%20die%20Lichtverschmutzung).

Aufgrund der groBen Hohe, in der Werbeanlagen zuldssig sein sollen, konnen Sie die nahe verlaufende Bundesstrafle
Uberstrahlen und Insekten aus dem nahegelegenen FFH-Gebiet anlocken.

Dies kann zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets fiihren.

Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura2000-Gebieten fiihren kénnen, sind unzuldssig.
Insoweit hat die Tragerin der Bauleitplanung nachzuweisen, dass die aufgrund des Bebauungsplanes zuldssigen
Handlungen zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele fithren kdnnen. Hierbei sind Vorbelastungen
zu beriicksichtigen.

Abweichungen hiervon sind nur zuldssig, sofern zwingende Griinde des Uiberwiegenden &ffentlichen Interesses
vorliegen und keine zumutbaren Alternativen existieren; dies ist hier weder gepriift noch dargelegt. Ein
Umweltbericht fehlt.



Zweifel bestehen, ob ein vereinfachtes Verfahren zuldssig ist, da ggf. die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Nr. 2 g‘t
BauGB nicht vorliegen. Es liegen Anhaltspunkte vor, dass Erhaltungsziele eines FFH-Gebiets erheblich beeintréchtigt
werden kdnnen.

Ferner bestehen artenschutzrechtliche Bedenken i.S.d. § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG wegen der zu erwartenden
Storung der Population der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzten Insektenarten.

Es ist nicht dargelegt, inwieweit die hierfiir maRgeblichen artenschutzrechtlichen Voraussetzungen vorliegen. Sind
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG erfiillt, sind diese keiner bauleitplaerischen Abwigung zuganglich.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Klaus-Ulrich Battefeld

Klaus-Ulrich Battefeld

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Referat IV 4

Naturschutzrecht, oberste Naturschutzbehorde
Mainzer Stralle 80

65189 Wiesbaden

Tel.: +49 (0) 611 /815 16 20

Fax: +49 (0) 611 /32 718 1947

E-Mail: Klaus-Ulrich.Battefeld@umwelt.hessen.de
Internet: umweltministerium.hessen.de

Facebook: facebook.com/umwelthessen

Twitter: twitter.com/umwelthessen

Instagram: instagram.com/umwelthessen
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"\\‘. Lahn-Dill-Kreis™

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzlar Abtei[ung 26.0 Zentralangelegenheiten
Stadt Solms Datum:  12.08.2021

Oberndorfer Str. 20 Aktenz..  26/2021-BE-21-006

Solms Kontakt:  Herr Krell

uber: Telefon:  06441407-1718

Planungstro Fischer Telefax: 06441 407-1065

Im Nordpark 1 Raum-Nr.: D3.131

Wettenbefg E-Mail: frederik krell@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: 'Gewerbegebiet Mittelbiel' 1. Anderung in Solms,
Gemarkung Oberbiel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz

In den Unterlagen zur 1. Anderung des , Gewerbegebiet Mittelbiel” finden sich keine Angaben zu
Beleuchtungseinrichtungen an Gebauden und Wegen bzw. der Werbeeinrichtungen.

Beleuchtungsanlagen oder Werbeeinrichtungen, die aufgrund ihrer Bauweise, Lichtstarke oder -farbe
dazu fiihren, nachtaktive Arten oder solche, die nachts der Ruhe bediirfen oder deren Lebensraume,
nachteilig beeinflussen, insbesondere das sudlich gelegene FFH-Gebiet, sind unzulassig.
Gegebenenfalls ist ein Gutachten inklusive Handlungsempfehlungen zum Lichtkonzept zu erstellen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Veroffentlichung , Nachhaltige AuBenbeleuchtung”
des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.

Wasser- und Bodenschutz:
Uberschwemmungsgebiet / Gewasser
Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel’ handelt es sich um
- die Anderung der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, welche sich auf die
Zuldssigkeit von Fremdwerbung bezieht,
- die Anderung der textlichen Festsetzung aufgrund der Aktualisierung der Vorgaben zu den

untergeordneten Verkaufsflachen und
- die Anpassung der Festsetzung beziiglich der Héhe von Werbeflachen.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE6S 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFTWET BIC: PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN:DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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Den Antragsunterlagen zufolge werden die Grundziige der Planung durch das Vorhaben nicht
beruhrt.

Die von wasserrechtlicher Seite zu vertretende Belange werden durch die geplante Anderung nicht
berthrt.

Wasserversorgung / Abwasserableitung / Bodenschutz

Durch die geplante Bebauungsplanénderung werden die von der Unteren Wasserbehdrde zu
vertretenden Belange der Abwasserentsorgung und des Bodenschutzes nicht betroffen,

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch daraufhin, dass auf dem benachbarten Flurstiick 370
der Flur 12 (B 49) unter der ALTIS-Nummer 532.021.030-001.011 eine schadliche Bodenveranderung
eingetragen ist. Es kam dort am 20.01.2010 zu einem Verkehrsunfall mit Betriebsstoffaustritt. Die
Nachsorge hierzu ist abgeschlossen. '

Zusétzlich weisen wir darauf hin, dass moglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, firr weitere Auskiinfte
die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsétzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverdnderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren
Wasserbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Bereich, der von der Bauleitplanung betroffen ist, konnten keine Einrichtungen festgestellt
werden, die dieser entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen
weder Brunnen noch Erdwarmesonden oder (Klein-)Klaranlagen.

Fazit:

Unter Beachtung und Umsetzung der vorstehenden Ausfiihrungen bestehen gegen das geplante
Projekt keine Einwande.

Freundliche GriiBe
/

ilungsleiter
Lo\
i
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF
Tel.: 06441 407-0
Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg
info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEFIDIL
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Regierungsprasidium GieRBen « Postfach 10 08 51 « 35338 GieRen
Geschéaftszeichen: RPGI-31-61a0100/94-2014/26

Dokument Nr.: 2021/907746
.. . Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsbro Fischer ; | Telefon: +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 B ‘ v Telefax: +49 641 303-2197
) A E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
- A - Ihr Zeichen: Halili/Anders
35435 Wettenberg o P40 RUOC J[]71  Ihre Nachricht vom:  14.07.2021
o Datum 29. Juli 2021

Bauleitplanung der Stadt Solms

hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Mittelbiel* in den
Stadtteilen Oberbiel und Niederbiel

Erneutes Verfahren nach § 13(2) BauGB

Ilhr Schreiben vom 14.07.2021, hier eingegangen am 21.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

erneut wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 18. Juni 2021, wonach die Planung an
die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Alle weiteren Fachdezernate meines Hauses wurden von Ihnen im Verfahren nicht
beteiiigt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Josupeit

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: —
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GielRen de.m«r?mv|d|,{,m
Postanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 ‘ Arbeigeber
35338 GieRlen  Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung o .
Telefonzentrale: 0641 303-0 ﬁ\

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines 3 I
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird ;\ TN

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. ">

Regierungsprasidium Gief3en
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Stellungnahmen ohne Hinweise und Anregungen




DER LANDRAT

DES LAHN-DILL-KREISES - 573 -
als Behorde der Landesverwaltung
Landrat als Behorde der Landesverwaltung: Postfach 19 40 -35573 Wetzlar Aufsichts- und

£3 ) Kreisordnungsbehaorden,

Verkehr

Kommunal- u.

Planungsburo Fischer : 06 Aug 20
’ Finanzaufsicht

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Datum

5. August 2021
Unser Zeichen:

15.1 BlpR-Solms
Ansprechpartner:

. . . . . Kauf i
Bauleitplanung der Stadt Solms, Stadtteile Oberbiel und Niederbiel, Herr Ka erstgn
Telefon Durchwahl:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel” — 1. Anderung 06441 407-2140

Telefax Durchwahl:

Sehr geehrte Damen und Herren, 06441 407-2900

Gebaude:
das oben genannte Planungsverfahren wurde gepruft, soweit nach den D
Richtlinien tber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei stadte-  2™merN
baulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) meine Zustandig- 0.133
keit gegeben ist. Telefonzentrale:
06441 407-0
E-Mail:

Seitens der Aufgabenbereiche
Rene.kauferstein@lahn-dill-kreis.de

- Fischerei,
- offentliche Sicherheit, R
_ V rkehr, r scnreipen vom:
¢ 14.07.2021
bestehen keine Bedenken. thr Zeichen:
Halili/Anders

Eine Stellungnahme der Abteilung Umwelt, Natur und Wasser (26), (Auf- E::?gﬁi?gng 51

gabengebiete u. ‘a. tUNB und UWB) etc. erfolgt ggf. separat und ist nicht 35576 wetzlar

Bestandteil dieser 'Stellunanahme.
' Servicezeiten:

Mo. — Fr.

X i;[ freundlichen GruBen 07:30 — 12:30 Uhr
i ’ Do.
‘}(trag 13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung
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Satzungsbeschliuss




Vorgangan
[]ukss []kBs []HuF []sSTw
X] Frau Caetano
[ ]Kopiean
[]ikss []kBs []HuF []sTw
Stadt Solms
Oberndorfer StralRe 20, 35606 Solms
Tel: 06442 910-0, Fax: 06442 910-50
AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT Solms, 22.09.2021
Gremium Stadtverordnetenversammlung
Sitzungsnummer 0005
Datum 21.09.2021
Sitzungsbeginn 19:00 Uhr
Sitzungsende 20:40 Uhr
Sitzungsort Taunushalle

Tagesordnungspunkt 1.:
Vorlagen-Nr.: B 2021-0292 / 6ffentlich

Bauleitplanung der Stadt Solms, Stadtteil Ober- und Niederbiel

Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Mittelbiel", 1. Anderung (Textbebauungsplan)

1. Beschlussempfehlungen (Abwagung gem. § 1 Abs.7 BauGB) zu den eingegangenen
Anregungen und Hinweisen im Rahmen der eingeschrinkten Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 13 (2) S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB sowie der eingeschrankten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentl. Belange gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 Hs. 1 BauGB

2. Satzungsbeschluf’

Der stellvertretende Vorsitzende des Ausschusses fiir Klimaschutz, Bau und Stadtentwicklung,
Stephan Lob (SPD-Fraktion), tragt den Anwesenden die Beschlussfassung des Ausschusses vor
und empfiehlt die Beschlussfassung mehrheitlich.

Nach Wortbeitragen der Stadtverordneten Nadine Geist (Fraktion B90/Die Griinen), Martin
Schuberth (SPD-Fraktion) und des Fraktionsvorsitzenden Jens Roédel (Fraktion B90/Die
Griinen) fasst die Stadtverordnetenversammlung folgenden Beschluss:

(1) Die als Anlage beigefligten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
eingeschrinkten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2
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Hs. 1 BauGB sowie der eingeschrankten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 3 Hs. 1 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden zur Kenntnis genommen und als
Abwadgung (§ 1 Abs.7 BauGB) durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms
beschlossen.

Die Abstimmung liber die einzelnen Stellungnahmen erfolgt separat:

Die Stadtverordnetenversammliung beschlieRt, der Wiirdigung der Stellungnahme von
Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (16.06.2021),
zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft, der Wiirdigung der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Giel3en, Dez. 31 (18.06.2021), zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie8t, der Wiirdigung der Stellungnahme der
Volkssternwarte Mittelhessen e.V., zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft, der Wiirdigung der Stellungnahme von
Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (23.07.2021),
zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft, der Wiirdigung der Stellungnahme des
Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, der Wiirdigung der Stellungnahme des
Kreisausschusses des LDK, Umwelt, Natur und Wasser, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.
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Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft, der Wiirdigung der Stellungnahme des
Regierungsprésidiums GieBen, Dez. 31 (29.07.2021), zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms beschlieRt den Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Mittelbiel, 1. Anderung” gemaR § 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 5 HGO (Hess.
Gemeindeordnung), § 9 Abs.4 BauGBi.V.m. § 91 Hess. Bauordnung (integrierte Orts- und
Gestaltungssatzung) als Satzung und die Begriindung hierzu.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich bei 28 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
beschlossen.
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Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ — 1. Anderung

1.1

1.2

1.3

1.4

- N~
Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung (Textbe-
bauungsplan) werden fir seinen Geltungsbereich die bisherigen textlichen Festsetzungen
Nr. 2.4, Nr. 3.2.1 und Nr. 3.2.2 des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietes Mittelbiel* (Plan-
karte 1) von 2013 durch die Festsetzungen Nr. 1.5, Nr. 2.2.1 und Nr. 2.2.2 der vorliegenden
1. Anderung ersetzt. Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschriften und nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweise des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ von 2013 gelten im Ubrigen unverandert fort.
Die Festsetzungen der Plankarte 2 werden von den vorliegenden Anderungen nicht beriihrt.

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gilt fiir bauliche Anlagen innerhalb der Schutzstreifen
der Hochspannungsleitung:

Die unten aufgeflihrten Schutzstreifenbereiche kénnen als Gewerbeflachen ausgewiesen
werden, wenn an jeder Stelle folgende Bauhéhen uber unverdndertem Gelandeniveau ein-
gehalten werden:

-Bereich A: Max. 18,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelédnde)
-Bereich B: Max. 17,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelédnde)
-Bereich C: Max. 12,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande)

-Bereich D: Max. 10,0 m (bezogen auf das vorhandene Gelande)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet Ne-
benerwerbslandwirtschaft / Hobbytierhaltung folgende Anlagen zulassig:

-Ein Wohnhaus
-Stélle und landwirtschaftliche Nebenanlagen
-Garagen und Nebenanlagen

-Stellplatze

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2
und 3 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete 1-5:

Tankstellen und Vergniigungsstatten werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

GemadR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNVO gilt fiir

Satzung - Planstand: 19.08.2021 2
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1.5

1.6

1.7

1.7:1

1.7.2

1.8

-MZ-
die Gewerbegebiete 1-5 und das Sondergebiet SO T:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nicht zulassig.

GemadB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete 1-
8

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahms-
weise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléache haben.

GemadlR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO:

Nebenanlagen wie Mauern, Betonwénde, Stiitzmauern oder Gabionen sind im Bereich der
nicht tberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO zur Héhenentwicklung von
Gebéuden innerhalb der Gewerbegebiete 1-4:

Die Oberkante Gebdude wird als HochstmaR festgesetzt. Als Oberkante Gebaude gilt dabei
sowohl der héchstgelegene Abschluss einer AuRenwand als auch der entsprechende
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut
zweier unterschiedlich oder gleich geneigter Dachflachen (First). Den unteren Bezugspunkt
bildet die Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die Oberkante der Gebaude hinausrei-
chender untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechni-
schen Anlagen fiir die Geb&ude bleibt von der Héhenbegrenzung unter Beachtung 2.0 un-
berlhrt. Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Geb&ude nicht tiberschreiten.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a
BauGB:

GemaéR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt fiir die Gewerbegebiete 1-5:

Satzung - Planstand: 19.08.2021 3
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1.8.1

1.8.2

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.94

M~

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise
zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas-
ter. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-
, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der
Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulssig.

Bei Gehdlzpflanzungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflichen ist der Bereich der
Baumscheibe vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben miissen eine GréRe von 6-
8 gm aufweisen oder sind als durchgehender Grunstreifen anzulegen.

MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Naturnaher Bachlauf

MaBnahmen: Die Grabenparzelle ist naturnah zu gestalten. Die angrenzenden Flachen sind
1x jahrlich zu mahen.

Entwicklungsziel: Extensivgriinland
MaRnahmen: Die Flache ist als Griinland einzuséen und 1 - 2 mal jéhrlich zu méhen.
Plankarte 2

Weitere Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind der Plankarte 2 zu entnehmen.

Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen geméaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB wird bei der Planung wie folgt vorgenommen:

Von den insgesamt auf Plankarte 2 zugeordneten AusgleichsmaRnahmen (SammelmaRnah-
men) entfallt ein Anteil

von 7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 1,
von 9,7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 2,
von 50,6 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 3,
von 11,3 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 4,
von 9,3 % auf die kiinftigen Eingriffe im Gewerbegebiet 5,
von 7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Sondergebiet 6 und

von 5,1 % auf die kiinftigen Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungsstraen

Satzung - Planstand: 19.08.2021 4
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(Neuplanung)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4
BauNVO:

1.10 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO gilt
in den Gewerbegebieten 1 bis 5 sowie dem SO (Tankstelle):

Flachenbezogene Schalleistungspegel: Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) de-
ren Gerdusche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
zur Tageszeit (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) nicht tber-
schreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache/Gebiet Schallleistungspegel
Lek tags in dB(A) Lex nachts in dB(A)
GE1 63 45
GE 2 63 50
GE3 63 49
GE4 60 45
GES 65 54
SOr 65 60
1.11 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB:

1.11.1 Stellplatze mit mehr als 500 gm befestigter Fldche sind zusétzlich durch eine raumglie-
dernde und flachenuberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu untertei-
len. Béschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flichendeckend zu bepflanzen. Die
Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

1.11.2 Entlang der LandesstraRe L 3020 sind beidseitig versetzt einheimische Laubbdume 2. Ord-
nung in einem 1,50 m breiten Grinstreifen in einem Abstand von 20 m zu pflanzen. Die
Pflanzstreifen und Anpflanzungen kénnen durch Zufahrten auf die Grundstiicke unterbro-
chen bzw. die Anpflanzungen um bis zu 10 m versetzt werden.
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- Mb-
1.11.3 Far je 4 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.
1.11.4 Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Bdumen und Strauchern im Bereich der

Gewerbegebietsflaiche 1, 3 und 4 gemaR Darstellung in der Plankarte. Laubbiume 2. Ord-
nung sind im Abstand von 20,0 m zu pflanzen, zwischen den Laubbdumen gilt es mind. 10
Stréucher zu setzen, siehe Artenauswabhl.

1.11.5 Die nérdlichen Fassaden der Geb&ude in den Gewerbegebieten 1, 3 und 4 sind mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Je Ifd. 10m ist ein Pflanzbeet mit einer GréRe von 1gm und
Rankhilfen vorzusehen, siehe Artenliste.

1.11.6 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstéande:

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia* - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie bewdahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sambucus nigra - Schw. Holunder
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1.12

1.13

1.13:1

1.13.2

- M3~

Prunus spinosa - Schlehe

Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Geif3blatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkérpers:

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern im Bereich des StraBenkdérpers:

Von der StralRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem
Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdérpers erforderlich sind. Sie
kénnen von den Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,5
m (Héchstmal}) abgewendet werden.

Baurecht auf Zeit:

GemidR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt fiir das Gewerbegebiet 2, 3 und 5 sowie fiir das
Sondergebiet 6:

Bis zum Abschluss des Ausbaus der B 49 und der damit verbundenen Herabstufung der
Landesstral’e L 3020 ist entlang des Gewerbegebietes 3 und 5 sowie fir das Sondergebiet
6 (Tankstelle) die Bauverbotszone Nr.1 zu beachten. Nach Beendigung des Ausbaus sowie
der vorgenommenen Herabstufung gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes (iiber-
baubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflache des Gewerbegebietes 2, 3 und 5 sowie
SO 6).

Nach Abschluss des Ausbaus der L 3020 ist im Gewerbegebiet 2 die Bauverbotszone Nr.2
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1.13.3

1.13.4

21

211

212

2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

- MB~

zu beachten.

Die Planstrale A im Anschluss zum Kreisverkehrsplatz kann erst gebaut und in Anspruch
genommen werden, wenn der flinfarmige Kreisverkehrsplatz genehmigt ist und umgesetzt
wird. Bis zu diesem Zeitpunkt wird die Tankstelle Giber die provisorische Zufahrt C erschlos-
sen. Diese Zufahrt entféllt nach Bau des funfarmigen Kreisverkehrsplatzes und der Plan-
stralRe A ersatzlos.

Das Gewerbegebiet 5 kann erst entwickelt und bebaut werden, wenn der Ausbau der B 49
(Abschnitt 10 und 11) abgeschlossen und die Festsetzung 1.13.1 erfiillt ist. Bis dahin dient
dieser Bereich als Baustelleneinrichtungsflache fir die B 49.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geméalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung

GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fiir die Dachform, Dachnei-
gung, Dachfarbe in den Gewerbegebieten 1-5:

Zulassig sind im Gewerbegebiet 1 - 5 Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit
einer Dachneigung von max. 15°. Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdacher der Gebaude,
bei Nebendéachern sind Abweichungen zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind Farbténe in grau bis anthrazit zu verwenden. Nicht zuldssig sind
spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Ausnahme: Solar- und Photovoltaikan-
lagen.

Werbeanlagen:

Gestaltung der Werbeanlagen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO in
den Gewerbegebieten 1 bis 5 und im Sondergebiet SO 6*:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) durfen die Traufhéhe der Gebaude, an denen sie angebracht
sind, nicht berragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von
10gm und eine Gesamthéhe von 6,50 m Uber dem natirlichen Geldnde nicht Gberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien

Satzung - Planstand: 19.08.2021 8
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2.3

2.3.1

2.9.2

2.4

3.1

3.2

~MNo-
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen

* Ergdnzender Hinweis: Der Betrieb von Beleuchtungskérpern und beleuchteten Werbean-
lagen, die in Richtung der das Gewerbegebiet umgebenden Griinlandbereiche ausgerichtet
sind, ist in der Zeit zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang unzulassig.

Einfriedungen:
Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50m Uber Geldndeoberkante zzgl. nach
innen abgewinkelten Uberstédnden zuléssig.

Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
und/oder Kletterpflanzen zu begrunen, siehe Artenliste.

Grundstiicksfreiflachen:

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr.
5 HBO:

Mindestens 50 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ge-
mal § 23 Abs.5 BauNVO abziglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen) sind als Griunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen B&u-
men und Strauchern zu bepflanzen, siehe Artenliste. Die unter den Festsetzungen 1.11.1 bis
1.11.4 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Stellplédtze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Solms.
Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich vorhandene Stromversorgungsleitungen der E.ON Netz GmbH
und Mitte AG.
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a L=

4 Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

41 GemaR § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

4.2 GemaR § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

4.3 Bergaufsicht:

Das Plangebiet liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Un-
terlagen aulRerhalb des Planungsbereiches.

4.4 Artenschutz:

Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist gemal § 39 BNatSchG im Zeitraum vom
01. Mérz bis 30. September abzusehen. Zum Ausgleich betroffener Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten geméanl § 44 BNatSchG sind im Rahmen der Eingriinung des Gewerbegebietes
fanf Nistk&sten fur den Feldsperling an Gehdélzen anzubringen unregelmaRig zu kontrollie-
ren.

4.5 Brandschutz:

Es sind Malinahmen zur Léschwasserriickhaltung zu treffen und mit dem zustandigen Amt
far Brandschutz eingehend abzustimmen (§ 3 Ziffer 4 VAwS2008).

Satzung - Planstand: 19.08.2021 10
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Quelle: ALKIS der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, bearbeitet und ohne MaRstab, genordet
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1. Planerfordernis und -ziel

Am 15.12.2020 wurde von der Stadtverordnetenversammiung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.Vm. § 13
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberbiel* im Vereinfachten Verfahren
beschlossen.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Anderung der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift, die
die Zulassigkeit von Fremdwerbung betrifft. Grund hierfiir besteht insbesondere, da das Werbeschild
der Total-Tankstelle im westlichen Bereich des Geltungsbereiches von der B 49 aus nicht erkennbar ist.
Daher soll fur die Total-Tankstelle ein Werbeschild auf dem Gelande (an der Fassade) der Burger King
Filiale angebracht werden, die unmittelbar an die B 49 angrenzt und somit fiir Autofahrer gut erkennbar
ist. Laut dem ursprunglichen Bebauungsplan von 2013 ist Fremdwerbung jedoch unzuldssig, was eine
Anderung dieser Festsetzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* mit sich bringt.
Fremdwerbung soll somit anhand der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht mehr grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Zusatzlich erfolgt die Anpassung der textlichen Festsetzung zu den
Verkaufsstellen in Gewerbegebieten. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung wurde festgesetzt,
dass im Gewerbegebiet 1 — 5 die Errichtung von Verkaufsflachen nur fur die Selbstvermarktung der in
diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig sind, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Gberbauten Flache
einnimmt. Stattdessen soll die textliche Festsetzung aufgrund der aktualisierten Vorgaben des
Regierungsprasidiums GieRen zur untergeordneten Verkaufsflache geandert werden. Zudem wird die
Festsetzung fur die Errichtung von Werbeanlagen dahingehend angepasst, dass Werbeflachen fur die
Errichtung von Werbung auf freistehenden Schildern eine Héhe von bis zu 6,50 m anstelle der bislang
zulassigen Héhe von 6,00 m aufweisen durfen.

Die Grundzuge der Planung werden durch das Vorhaben nicht betroffen, so dass das Vereinfachte
Verfahren geman § 13 BauGB zur Anwendung kommen kann. Zudem bleibt der Geltungsbereich des
vorliegenden Plangebietes im Vergleich zum Ursprungsplan (Plankarte 1 von 2013) unverandert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* — 1. Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die bisherigen Festsetzungen 2.4, 321 und 3.22 des Bebauungsplanes
,Gewerbegebietes Mittelbiel* von 2013 durch die neuen Festsetzungen 1.5, 2.3.1 und 2.3.2 der
vorliegenden 1. Anderung ersetzt. Die sonstigen zeichnerischen und bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sowie die nachrichtlichen
Ubernahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013 gelten im Ubrigen unverandert
fort.

Bezlglich der Ausgleichsflachen, die in der Plankarte 2 des Ursprungsplan dargestellt sind, hat die 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Die Plankarte 2 bleibt durch die vorliegende
Planung unberthrt und in seiner Fassung erhalten.

2.  Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Oberbiel, in der Flur 12 die Flurstiicke 6/2, 7/4, 20/2,
20/8, 20/9, 20/11, 23/1 tiw., 31/5 tiw., 31/6, 31/7, 32/4 tiw., 181/5 tiw., 181/6 tiw., 202/22, 202/23, 358/1,
361/2, 361/3, 361/5, 361/6, 361/7, 363, 364/1 tlw., 366/1, 366/2, 366/3, 368, 370/1, 370/2, 370/3, 380
tiw. sowie in der Gemarkung Niederbiel, in der Flur 7 die Flurstiicke 20 tiw., 27/1, 28/1, 29/2, 30/11,
31/6, 31/8, 32/5, 32/6, 35/5 tlw., 38 tiw. 41/6 tiw., in der Flur 8 die Flurstiicke 57 tlw., 58 tiw., 60/1, 63/10,
63/11, 64/3, 64/4, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 79/15, 81/6, 147/8 tiw., 242/5 tiw.,
264/1, 252/36, 266/1 tiw., 266/7 sowie in der Flur 22 die Flursticke 121/11 tiw., 122/5 tiw., 122/8 tiw.,
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122/9 tiw., 122/10 tiw., 130/76 tlw., 146/19 tiw. und somit eine Gréf3e von rd. 9,82 ha (ohne externen
Ausgleich).

Das Plangebiet, das bereits durch den Ursprungbebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* aus dem
Jahr 2013 bauplanungsrechtlich gesichert wurde, wurde bereits zu einem grofen Teil umgesetzt.
Folgende Betriebe und Nutzungen haben sich bislang im vorliegenden Plangebiet angesiedel:

Gewerbegebiet 1: Landmetzgerei Becker

Gewerbegebiet 2: bislang noch keine Bebauung

Gewerbegebiet 3: Transpak

Gewerbegebiet 4: Arztehaus, Apotheke, Backer Schéfer, Landmetzgerei Becker
Gewerbegebiet 5: Schafers Backstuben, Burger King

Sondergebiet 6 (Zweckbestimmung Tankstelle): Total - Tankstelle

Sondergebiet 7 (Zweckbestimmung Nebenerwerbslandwirtschaft / Hobbytierhaltung): Vorhaben wurde
umgesetzt

Abbildung 2: Luftbild ist genordet, ohne Mafstab, Grundlage Google Earth (Stand 2011)

-4
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3.  Verfahrensstand

Grundlage Natureg Viewer Hessen (Stand 2021

)

= A]5~

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2(1) BauGB

15.12.2020
Bekanntmachung: 27.05.2021*

Eingeschrankte Offentlichkeit
geman

§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr.2 Hs. 1 BauGB

Beteiligung der

04.06.2021 — 18.06.2021
Bekanntmachung: 27.05.2021*

Eingeschréankte Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2
BauGB**

Anschreiben: 02.06.2021
04.06.2021 — 18.06.2021

Erneute eingeschrankte
Offentlichkeit geman
§ 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB

Beteiligung der

Anschreiben: 14.07.2021
16.07.2021 - 06.08.2021

Erneute eingeschrankte Beteiligung der Behdérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 13 Abs.2 S. 1 Nr. 3 Hs. 1 BauGB

16.07.2021 - 06.08.2021
Bekanntmachung: 08.07.2021

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 (1) BauGB

21.09.2021

*Die Bekanntmachungen erfolgten im Bekanntmachungsorgan der Stadt Solms.

** Aufgrund eines formellen Fehlers wurde das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB wiederholt
und der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange erneut Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist

gegeben.
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Die Grundzuge der Planung werden durch die vorliegende Plan&nderung nicht beruihrt, da Art und MaR
der baulichen Nutzung sowie das ErschlieBungskonzept unverandert bleiben.

Auch die ErschlieBung bleibt bestehen, so dass die Bebauungsplananderung im Vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt wird.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
abgesehen. Die Ausfuhrungen des Umweltberichts zum urspriinglichen Bebauungsplan bleiben indes
durch die vorliegende Planung unberihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des unveranderten Geltungsbereiches, der aus
dem urspringlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederbiel“ von 2013 resultiert, nebst Begriindung
und der textlichen Festsetzungen nach geméaR § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB, den betroffenen
Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wird nach gemal § 13 Abs.2 S. 1 Nr. 3 Hs. 1
BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Technischer Hinweis:

Der Bebauungsplan besteht aus den Plankarten 1 und 2. Die zeichnerischen Darstellungen sowie
der Geltungsbereich der Plankarte 1 bleiben unverindert. Auch die Plankarte 2 sowie die
zugehodrigen Festsetzungen bleiben durch die vorliegende Planung unberiihrt und in seiner
Fassung erhalten.

4. Verbindliche Bauleitplanung
4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fur die Flachen des geplanten Gewerbegebietes
Vorranggebiet far Landwirtschaft (6.3-1), Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1), Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen (6.1.3-1), Hochspannungsleitung Bestand (7.2.4-1) sowie Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft (6.1.1-1) dar. Aufgrund dieser raumordnerischen Vorgaben war zum Zeitpunkt
des urspriinglichen Bebauungsplans die Bauleitplanung zunachst nicht an die Ziele der Raumordnung
gemall § 1 Abs. 4 BauGB angepasst, so dass ein Abweichungsantrag zum Regionalplan
Mittelnessenio  gestellt werden musste. Der Antrag selbst wurde durch eine
Standortalternativenuntersuchung sowie einer Natura-2000-Vertraglichkeitsprognose erganzt.

Fur die Stadt Solms ist im Regionalplan Mittelhessenzo1o kein Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung ausgewiesen, sodass die kommunalen Entwicklungsmaglichkeiten vor dem Hintergrund einer
weitgehenden Auslastung bestehender Gewerbeflachen im Stadtgebiet im Ergebnis als begrenzt gelten
konnen. Die im RPM 2010 dargestellten Flachen westlich und éstlich von Burgsolms sowie stidéstlich
von Oberbiel und stdwestlich von Niederbiel waren bereits zum Zeitpunkt der urspringlichen
Bebauungsplanaufstellung vollstandig bebaut und eréffneten somit keine Entwicklungsméglichkeiten.
Eine kleinere Vorrangflache Industrie und Gewerbe-Bestand sudwestlich von Oberndorf solite im
Rahmen des Abweichungsantrages und der Flachennutzungsplananderung aus der Planung heraus-
bzw. zurickgenommen werden.

Daruber hinaus bestanden und bestehen auch in den ausgewiesenen Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe Bestand keine entsprechenden Méglichkeiten einer stadtebaulichen Nachverdichtung oder
Flachenmobilisierung. Auch innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen sowie in den nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen standen insgesamt keine geeigneten Flachen fur eine
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Ausweisung von Gewerbeflachen zur Verfugung. Hierbei musste auch die erforderliche GroRe der
Erweiterung der benétigten Gewerbeflachen beachtet werden (3-5 ha).

Mit der Entscheidung vom 24.5.2012 wurde die von der Stadt Solms beantragte Abweichung vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 zwecks bauleitplanerischer Ausweisung eines Gewerbegebietes und
eines Sondergebietes fur eine Tankstelle im Westen von Solms-Oberbiel zugelassen. Die Zulassung
erging unter folgenden MaR3gaben:

1. Im Sinne eines flachenmaRligen Ausgleichs entfiel ein im Flachennutzungsplan fur gewerbliche
Zwecke vorgesehener Bereich von 4,6 ha stidwestlich des Stadtteiles Oberndorf sowie ein 2,2
ha grofer Teil des Vorranggebiets Siedlung Planung im Norden von Oberbiel. Die genannten
Bereiche stehen nicht mehr fur eine Gewerbe- bzw. Siedlungsentwicklung zur Verfiigung. Die
dafur erforderlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgten parallel mit der
Flachennutzungsplananderung fur die zugelassene Gewerbe- und Sondergebietsflache.

2. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans war eine Larmimmissionsprognose
vorzulegen; die sich daraus ergebenden Abstdnde zur Wohnbebauung waren und sind
einzuhalten.

3. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes hatte in enger Abstimmung mit Hessen Mobil
zu erfolgen, die Planfeststellungsunterlagen zum Ausbau der B 49 (10. Abschnitt) waren bei der
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes zu beachten.

4. Fur die beiden Grabenparzellen im Antragsgebiet besteht gemaR § 23 HWG beidseitig ein 10
m breiter Gewasserrandstreifen, der von der Bebauung freizuhalten ist.

5. Im Bebauungsplan waren konkrete Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung vorzunehmen.
Zudem war auf eine klimakonforme Bebauung zu achten, die aufgrund der vorhandenen
Hochspannungsleitung auch mit in ihre Mitte AG abzustimmen war.

6. Ein Ausschluss von Einzelhandel war als textliche Festsetzung im Bebauungsplan
aufzunehmen, wobei Ausnahmen zum Zwecke der Selbstvermarktung zulassig sind.

Die o.g. Punkte sind, sofern sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen, in der Plankarte
zum urspringlichen Bebauungsplan und den textlichen Festsetzungen berticksichtigt. Gleiches gilt fur
die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplananderung.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Solms hat den Bereich urspringlich als Flgche fiir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes gemaR § 8 Abs.3
BauNVO die Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren durchgefiihrt wurde. Neben der
Neudarstellung der Gewerbe- und Sonderbauflachen wurde die Darstellung der ,Flache fur den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Sporthalle” (nérdlich des Gewerbegebietes 4) sowie die gewerbliche
Bauflache sudwestlich von Oberndorf zuriickgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Der Bereich des Plangebietes ist mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Solms im Jahr
2013 zum einen als gewerbliche Bauflache sowie als Sonderbauflache dargestelit. Da Bebauungsplane
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist das Entwicklungsgebot
far den Bebauungsplan erfullt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Flachennutzungsplan-Anderung von 2013 genordet, ohne MaRstab

5. Verbindliche Bauleitplanung

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf den rechtswirksamen Ursprungsbebauungsplan
,Gewerbegebiet Mittelbiel* aus dem Jahr 2013. Das Planziel war die Ausweisung eines rund 9,82 ha
groflen Gewerbegebietes zwischen den Stadtteilen Niederbiel und Oberbiel, das durch eine Tankstelle
(Sondergebiet) erganzt werden sollte. Das Planungserfordernis fir die Ausweisung ergab sich aus der
Tatsache, dass sowohl der Flachennutzungsplan wie auch der Regionalplan Mittelhessen 2010 keine
gréfieren Vorratsflachen fur eine gewerbliche Entwicklung in der Gesamtgemarkung der Stadt Solms
vorgesehen haben. Die im Regionalplan Mittelhessen dargestellten Vorranggebiete Industrie und
Gewerbe - Bestand sowie die in Bebauungsplanen ausgewiesenen Gewerbegebiete sind fast
vollstandig bebaut, so dass keine Entwicklungsmaoglichkeiten im Stadtgebiet bestehen. Als wesentlicher
Standortfaktor fur die Entwicklung dieser Flache muss der bereits in Teilabschnitten durchgefiihrte und
in weiteren Teilabschnitten geplante Ausbau der Bundesstrale B49 gesehen werden. Der vorliegende
Standort befindet sich an der Abfahrt Solms und ist aufgrund der sudlich verlaufenden Landesstraken
optimal an die Ubergeordneten Verkehrswege angebunden. Die ErschlieRung konnte ebenfalls im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und eines Planfeststellungsverfahrens gesichert werden.
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Zur Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes gelangte somit zur Ausweisung ein
Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO sowie ein Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Tankstelle sowie mit der Zweckbestimmung Nebenerwerbslandschaft /
Hobbytierhaltung. Dariiber hinaus wurde Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung,
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Flachen, zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, zur Regelung eines Baurechts auf Zeit sowie zur bauordnungsrechtlichen
Gestaltung des zu beplanenden Gewerbegebietes. Hinzu kamen Festsetzungen zur griinordnerischen
Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs (siehe
Plankarte 2).

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener
Trager 6ffentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung
usw.) beachtet werden mussen.

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement (16.06.2021 und 23.07.2021)

In der Bauverbotszone ist Werbung ausschlieRlich an der Statte der Leistung zuldssig. Zu genehmigungs- und
anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Zustimmung von Hessen Mobil
einzuholen, in allen anderen Féllen ist die Genehmigung zu beantragen.

6. Inhalt und Festsetzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den
ursprunglichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* aufgenommen worden, die weiterhin ihre
Gultigkeit haben.

Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf die Anderung der urspriinglichen textlichen Festsetzung
2.4 (hier Festsetzung Nr. 1.5), 3.2.1 (hier Festsetzung Nr. 2.2.1) und 3.2.2 (hier Festsetzung Nr. 2.2.2)
Die nachstehend erlauterten textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzen die
entsprechenden Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel”.

Der Geltungsbereich sowie die Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplans der Plankarte sowie die
zugehdrige Plankarte 2 behalten entsprechend weiterhin ihre Gultigkeit.

Anderung der textlichen Festsetzung 2.4 (hier textliche Festsetzung 1.5)
Die textliche Festsetzung 2.4 lautete bislang:
Gemal3 § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiet 1-5:

Die Errichtung von Verkaufsfidchen ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebéude iiberbauten Fléche einnimmt.
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Aufgrund der Ungenauigkeit der alten Festsetzung bzgl. des untergeordneten Teils der Verkaufsflache,
wird die textliche Festsetzung nun aufgrund der Vorgaben des Regierungsprasidiums GielRen
folgendermaflien angepasst:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise
zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfladche haben.

Anderung der textlichen Festsetzung 3.2.1 (hier textliche Festsetzung 2.2.1)

Die textliche Festsetzung 3.2.1 lautete bislang:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie diirfen die Traufhéhe
der Gebé&ude, an denen sie angebracht sind, nicht tiberragen. Werbung auf den Dachfléchen
ist nicht zulassig.

Durch die vorliegende Festsetzung war es den Betrieben bislang nicht moglich ihre Werbung in anderen
Bereichen anzubringen. Da jedoch das Werbeschild der Total Tankstelle von der B 49 aus fiir Autofahrer
nicht gut erkennbar ist, soll das Werbeschild auf dem Gelénde (an der Fassade) der Burger King Filiale
angebracht werden. Hierfur muss die bislang gultige Festsetzung jedoch angepasst und der erste
Teilsatz gestrichen werden, weshalb diese nun folgendermalen ge&ndert werden soll:

Werbeanlagen dirfen die Traufh6he der Gebé&ude, an denen sie angebracht sind, nicht
tiberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zuléssig.

Anderung der textlichen Festsetzung 3.2.2 (hier textliche Festsetzung 2.2.2)

Die textliche Festsetzung 3.2.2 lautete bislang:

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbefidche eine GréRe von 10gm
und eine Gesamthéhe von 6 m tber dem natiirlichen Gelénde nicht (iberschreiten.

Um den Betrieben mehr Flexibilitat bei der Gestaltung ihrer Werbeanlagen zu erméglichen, wird die
Hohe von Werbeanlagen marginal auf 6,50 m erhoht:

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 10gm
und eine Gesamthéhe von 6,50 m (ber dem natirlichen Gelénde nicht tiberschreiten.

Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013
sowie die Festsetzungen auf der Plankarte 2 bleiben von der vorliegenden 1. Anderung unberihrt und
geltend unverandert fort.

Satzung - Planstand: 21.09.2021 10



Begriindung zum Textbebauungsplan, Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Mittelbiel — 1. Anderung

- AU~

7.  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
71 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
bewertet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die
eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung
entsprechend zu bertcksichtigen.

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemanR § 13
BauGB, sodass die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt indes
unberthrt. Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel
der Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 2.4, Nr. 3.2.1 und Nr. 3.2.2 werden keine Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege berthrt. Verwiesen wird im Ubrigen auf die Ergebnisse der
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* durchgefiihrten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, deren Ergebnisse im zugehérigen Umweltbericht dokumentiert
sind. Bezuglich der Ausgleichsflachen, die in der Plankarte 2 dargestellt sind, hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Diese gilt weiterhin fort.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener
Trager 6ffentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieungsplanung
usw.) beachtet werden mussen.

Birger 1 (16.06.2021)

Seit der urspriinglichen Festsetzung des Bebauungsplans hat sich durch die Verwendung von zunehmender LED-
Technik die Situation im Hinblick auf Lichtemissionen grundlegend verandert: Durch Einsatz von LED—
Beleuchtung sind sehr hohe Beleuchtungsstarken, - dichten und Richtwirkungen erzielbar. Es ist aktuell die
Situation, dass der Betrieb der Volkssternwarte Mittelhessen e.V. durch die Inbetriebnahme einer
Beleuchtungsanlage im Gewerbegebiet Mittelbiel massiv gestért wird. Dies sowoh! durch die Nutz-, als auch die
Lichtwerbung. Sie gehen davon aus, dass diese Beleuchtung auch negative Auswirkungen auf Flora und Fauna,
sowie die Anwohner hat. Insbesondere, da sich an die vom Bebauungsplan betroffenen Gebiete unmittelbar ein
FFH-Schutzgebiet und Wohnbebauung anschliesst und durch das Lahntal auch eine bekannte Zugvogelroute
verlauft. Es wird daher darum gebeten, bei der Planung und deren Realisierung Auswirkungen Uberméssiger und
falscher Beleuchtung auf Flora, Fauna und Anwohner zu berilcksichtigen.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (28.07.2021)

In der vorliegenden Form bestehen gegen die Anderung aus der Sicht der obersten Naturschutzbehérde
naturschutzrechtliche Bedenken. Es wird deshalb folgender Hinweis in die Festsetzungen zum Textbebauungsplan
mitaufgenommen: Der Betrieb von Beleuchtungskérpern und beleuchteten Werbeanlagen, die in Richtung der das
Gewerbegebiet umgebenden extensiven Griinlandbereiche ausgerichtet sind, Ist in der Zeit zwischen

Sonnenaufgang und Sonnenuntergang unzulassig.
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Kreisausschuss des LDK, Umwelt, Natur und Wasser (12.08.2021)

Natur- und Landschaftsschutz: In den Unterlagen zur 1. Anderung des ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ finden sich keine
Angaben zu Beleuchtungseinrichtungen an Gebduden und Wegen bzw. der Werbeeinrichtungen.
Beleuchtungsanlagen oder Werbeeinrichtungen. die aufgrund ihrer Bauweise, Lichtstarke oder -farbe dazu fiihren,
nachtaktive Arten oder solche, die nachts der Ruhe bedirfen oder deren Lebensraume nachteilig beeinflussen,
insbesondere das sudlich gelegene FFH-Gebiet, sind unzuldssig. Gegebenenfalls ist ein Gutachten inklusive
Handlungsempfehlungen zum Lichtkonzept zu erstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Veréffentlichung
,Nachhaltige AuRRenbeleuchtung" des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz verwiesen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen: Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schéadlichen
Bodenverdnderungen fiur die betroffenen Grundstiicke eingetragen, Wir weisen jedoch daraufhin. dass auf dem
benachbarten Flurstiick 370 der Flur 12 (B 49) unter der ALTIS-Nummer 532.021.030-001.011 eine schéadliche
Bodenverénderung eingetragen ist. Es kam dort am 20.01.2010 zu einem Verkehrsunfall mit Betriebsstoffaustritt.
Die Nachsorge hierzu ist abgeschlossen. Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass moglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen. fiir weitere
Auskunften die entsprechende Kommune zu kontaktieren. Grundsétzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf
Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten
vorhanden sind. ist eine Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren
Wasserbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

7.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* von 2013 wurden die
wasserwirtschaftlichen Belange in der Bauleitplanung gepruft und dargelegt. Die Versorgung mit Trink-
und Loéschwasser sowie die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers im Trennsystem ist entsprechend gewahrleistet und bleibt grundsatzlich
unberuhrt. Durch die Anpassung der genannten Festsetzungen werden diese Belange im Ergebnis nicht
bertihrt und es wird davon ausgegangen, dass der Wasserbedarf gedeckt und das Schmutz- und
Niederschlagswasseraufkommen weiterhin schadlos abgefiihrt werden kann.

8. Verfahrensvermerke
Der Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
gefasstam 15.12.2021.

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht am
27.05.2021.

Die eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 13 Abs. 2 S. 1 Nr.2 HS. 1 BauGB wurde
ortsliblich bekanntgemacht am 27.05.2021.

Die eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Hs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 04.06.2021 bis einschlieflich 18.06.2021.

Die erneute eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 Hs. 1 BauGB wurde
ortstiblich bekanntgemacht am 08.07.2021.

Die erneute eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 HS 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 16.07.2021 bis einschliefllich 06.08.2021.
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Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91
HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 21.09.2021.

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichten.
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Hauptsatzung der Stadt Solms

Aufgrund des § 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBI I S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI S.
318), hat die Stadtverordnetenversammlung in Solms am 08.09.2020 folgende Hauptsatzung
beschlossen:

&1

Zustindigkeitsabgrenzung und Ubertragung von Aufgaben an den Magistrat

(1) Die von den Biirgerinnen und Birgern gewahlte Stadtverordnetenversammlung ist das
oberste Organ der Stadt. Sie trifft die wichtigen Entscheidungen und tGberwacht die
gesamte Verwaltung.

(2) Der Magistrat besorgt die laufende Verwaltung. Der Haushaltsplan erméchtigt ihn,
Ausgaben zu leisten und Verpflichtungen einzugehen. Hiervon unberuhrt bleiben die
Regelungen (ber die Zustandigkeiten der stadtischen Organe.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung tbertragt dem Magistrat gem. § 50 Abs. 1 HGO, die
Entscheidung Uber folgende Angelegenheiten:

1. Verfahren zur vereinfachten Umlegung nach §§ 80 ff. Baugesetzbuch (BauGB),

2. Abschnittsbildung und Zusammenfassung mehrerer ErschlieRungsanlagen nach § 130
Abs. 2 BauGB,

3. Erwerb, Tausch, VerduBerung oder Belastung von Grundstiicken bzw. die
Rickabwicklung von Grundstiickskaufvertragen bis zu einem Betrag von EURO
100.000,-- im Einzelfall,

4. Entscheidungen, ob ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgetlibt wird oder nicht bis zu
einem Betrag von EURO 100.000,-- im Einzelfall,

5. Entscheidungen tber den Abschluss sowie die Riickabwicklung von
Erbbaurechtsvertragen bis zu einem Gesamterbbaurechtszins von EURO 100.000,--
(Hohe des jahrlichen Erbbauzinses x Gesamtlaufzeit des Vertrages) im Einzelfall,

6. VerduBerung und Belastung von Erbbaurechten bis zu einem Betrag von EURO
100.000,-- im Einzelfall,
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7. Entscheidungen uber Stundung, Zahlungsaufschub, Ratenzahlung bis zu einem Betrag
von EUR 50.000,--, Niederschlagung bis zu einem Betrag von EUR 10.000,-- und Erlass
von Anspriichen bis zu einem Betrag von EUR 5.000,-- im Einzelfall.

(4) Das Recht der Stadtverordnetenversammlung, gem. § 50 Abs. 1 HGO die Entscheidung
Uber weitere Angelegenheiten durch Satzung oder Beschluss auf den Magistrat zu
Ubertragen, bleibt von den Bestimmungen in Abs. 3 unberiihrt.

§2
Ubertragung von Aufgaben auf den Haupt- und Finanzausschuss

Die Stadtverordnetenversammlung bertragt dem Haupt- und Finanzausschuss die nachstehend
bestimmte Angelegenheit gem. §§ 50 Abs. 1, 62 Abs. 1 und 103 Abs. 1 HGO widerruflich zur
endgiiltigen Beschlussfassung:

Aufnahme von Krediten und Kreditbedingungen

Der Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses mit den Kreditbedingungen ist der
Stadtverordnetenversammlung schriftlich bekanntzugeben.

Die Stadtverordnetenversammlung kann die Beschlussfassung in dieser Angelegenheit durch
eine Anderung der Hauptsatzung (§ 6 Abs. 2 HGO) jederzeit wieder an sich ziehen. § 51 HGO
bleibt unberihrt. § 1 Abs. 4 gilt entsprechend.

§3
Stadtverordnetenversammlung
(1) Die Zahl der Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung wird auf 37 festgelegt.
(2) Die Stadtverordnetenversammlung wahlt in der ersten Sitzung nach der Wahl aus ihrer

Mitte eine oder einen Vorsitzenden und ihre oder seine Stellvertreterinnen oder Stellver-
treter. Die Zahl der Stellvertreterinnen und/oder Stellvertreter wird auf drei festgelegt.

§4
Magistrat

(1) Der Magistrat besteht aus der hauptamtlichen Blirgermeisterin oder dem
hauptamtlichen Biirgermeister und den Stadtratinnen und Stadtraten.

(2) Die Zahl der Stadtratinnen und Stadtrate betragt 11. Die Stelle der Ersten Stadtratin oder
des Ersten Stadtrates wird ehrenamtlich verwaltet.



(1)

(2)

(3)

(4)
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§5

Offentliche Bekanntmachungen

Satzungen, Verordnungen, offentliche Bekanntmachungen nach dem
Kommunalwahlgesetz und den aufgrund des Kommunalwahlgesetzes ergangenen
Rechtsverordnungen sowie anderer Gegenstande, deren offentliche Bekanntmachung
erforderlich ist, werden mit Abdruck in den , Solmser Stadtnachrichten” im Sinne von § 1
Abs. 1 BekanntmachungsVO o6ffentlich bekannt gemacht.

Satzungen sind mit ihrem vollen Wortlaut bekannt zu machen. Gesetzlich
vorgeschriebene Genehmigungen sind zugleich mit der Satzung 6ffentlich bekannt zu
machen.

Die Bekanntmachung ist mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet, an dem die
,Solmser Stadtnachrichten” den bekannt zu machenden Text enthalt.

Satzungen, Verordnungen und sonstige o6ffentliche Bekanntmachungen treten am Tage
nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft, sofern sie selbst keinen anderen
Zeitpunkt bestimmen.

Sind Karten, Plane oder Zeichnungen und damit verbundene Texte und Erlduterungen
bekannt zu machen, so werden sie abweichend von Abs. 1 fir die Dauer von 7
Arbeitstagen, wenn gesetzlich nicht ein anderer Zeitraum vorgeschrieben ist, wahrend
der Dienststunden der Stadtverwaltung in Solms, Oberndorfer StraRe 20, zur Einsicht fur
jede Person ausgelegt. Gegenstand, Ort (Raum), Tageszeit und Dauer der Auslegung
werden spatestens am Tage vor deren Beginn nach Abs. 1 6ffentlich bekannt gemacht.
Gleiches gilt, wenn eine Rechtsvorschrift 6ffentliche Auslegung vorschreibt und keine
besonderen Bestimmungen enthalt. Die 6ffentliche Bekanntmachung ist mit Ablauf des
Tages vollendet, an dem der Auslegungszeitraum endet.

Soll ein Bauleitplan (Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan) in Kraft gesetzt werden,
macht die Stadt nach Abs. 1 bekannt, dass der Bauleitplan beschlossen bzw. die
Genehmigung erteilt wurde. Der Bauleitplan kann wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung in Solms, Oberndorfer Stralle 20, (Raum) eingesehen werden, worauf in
der 6ffentlichen Bekanntmachung unter Angabe der Dienststunden (Tageszeit)
hinzuweisen ist. In der Bekanntmachung ist auch darauf hinzuweisen, dass die Dauer der
Auslegung zeitlich nicht begrenzt ist. Die Stadt hélt Bauleitplan, Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung nach § 6a bzw. § 10a BauGB mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zur Einsicht fiir jede Person bereit und gibt Gber ihren Inhalt auf
Verlangen Auskunft. Mit der Bekanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

Gleiches gilt fur die Ersatzverkiindung von Satzungen, deren Rechtsgrundlage auf § 10
Abs. 3 BauGB verweist.
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(5) Kann die Bekanntmachungsform nach Abs. 1 wegen eines Naturereignisses oder anderer
unabwendbarer Zufélle nicht angewandt werden, so geniigt jede andere Art der
Bekanntgabe, insbesondere durch Anschlag oder 6ffentlichen Ausruf. In diesen Fillen
wird die Bekanntmachung, sofern sie nicht durch Zeitablauf gegenstandslos geworden
ist, in der Form des Abs. 1 unverziglich nachgeholt.

§ 6*
In-Kraft-Treten
Diese Hauptsatzung tritt am Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft. Die bisherige
Hauptsatzung der Stadt Solms vom 11.09.2012 in der Fassung der 3. Anderungssatzung vom
29.10.2019 tritt mit dem gleichen Zeitpunkt auRer Kraft.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Solms, 08.09.2020

Der Magistrat der Stadt Solms

Inderthal, Blirgermeister

*Die Vorschrift betrifft den Inhalt der urspriinglichen Satzung vom 08.09.2020.

Die vorstehende Satzung berticksichtigt bereits folgende durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossene Anderungssatzung:

- 1. Anderungssatzung vom 08.06.2021
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Bekanntmachung gemiB § 10 Abs. 3 BauGB / Inkrafttreten




