Rechtsgrundlagen MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5 Nachrichtliche Ubernahmen (gemaR 8 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise
von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert _ 5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), 2.6 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
. . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: geltenden Fassung erganzt.
S 1' a d 1' S U l m S S 1' a d 1' 1' e | l 0 b e |" b | e l gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), ) _ _
' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind 5.2 Im Planbereich befinden sich Stromversorgungsleitungen der EnergieNetz Mitte GmbH.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem Min-
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- destfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser 5.3 Im Planbereich verlauft eine Niederdruck-Gasversorgungsleitung der Gasversorgung Lahn-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), ist seitlich zu versickern. Dill GmbH.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geé&ndert durch Arti- _
ope . . . ' ' kel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), 2.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 5.4 RP GieRen, Bergaufsicht:
B e b a u U n S l a n N I-\ 1 - L" A n d e I-\ U n U I-I d E I-\ w e |1- e I-\ u n ”-n B e I-\ e I c h d e I-\ S 1- I-\ a rj e A I-n N U n b a U I-n Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom und Landschaft gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet zweier erloschener Bergwerks-
. . 28.09.2015 (GVBI. S. 338). _ - _ felder, in denen lediglich der Fund nachgewiesen wurde. Die Art des Fundnachweises ist
2.7.1 Entwicklungsziel: Streuobstwiese nicht bekannt. Die Fundpunkte liegen auRerhalb des Geltungsbereiches.
Maf3nahmen: Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Streuobstbaumen (Hoch- 55 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr:
stamm) geman Plank_arte. Auf d_er Teilflache Flst.._51 sind zusatzlich drei geeignete Nistkéas- Bei Planungen von baulichen Anlagen mit einer Hohe von 30 m tiber Grund sind die Planun-
_ ) ten fur den Haussperling anzubringen und regelmaig zu pflegen. terlagen vor Erteilung der Baugenehmigung zur Priifung dem Bundesamt fiir Infrastruktur,
. . " " 1 Zeichenerklarung _ . _ o o ) Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vorzulegen.
u n d ”-n B e I-\ e IE h d E I-\ F l u I-\ A u f d e I-n N U n b a u I-n 2.7.1.1 Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flachen sind als ein- bis zweischiriges Grunland zu be-
11 Katasteramtliche Darstellungen wirtscbaften. Das_ Schnittgut ist_abzutran_sportiere_n, eine I?Ung_gng ist unzuléssig.“AIt_ernativ 56 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises:
zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig; falls Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
111 = o oo mm | Flurgrenze e;{grgirl'/ih;;?gfrﬂe NZ?:::ihnd vorgenommen werden. Obstbaume sind fachgerecht zu farbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt wer-
priegen, Au ind zu Zen. den. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
11.2 Flur 5 | Flurnummer sen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden.
: ) N Fund und Fundstelle sind in unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
113 S Polygonpunkt _Zuordnung von Ausgleths und ErsatzmalRhahmen gemafll 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB 2u einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, Abs. 3 HDSchG).
12 i.V.m. 8§ 9 Abs.1la BauGB:
25 12 \ 114 145 Flursticksnummer _ _ ) o _ _
2.8 Die beiden Ausgleichsflachen werden den Eingriffen im Bereich des Regenrtickhaltebeckens
20 130 115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen zugeordnet.
. _ Verfahrensvermerke:
19 24 183 f denyGleichen 1.2 Planzeichen Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemalR § 9 Abs.1 Nr.25a
/ _ BauGB: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
21 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
23 _ _ ] 2.9 Anpflanzung von Strauchern und Baumen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB: Stadtverordnetenversammlung am 24.03.2015
147 1211 @ Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO _ ) ) ) _ ) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
/ 29.1 Bei Anpflanzungsflachen auf den Baugrundstiicken gemaf Zeichenerklarung der Plankarte
122 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (1.2.8.2) gilt: Anpflanzung einer geschlossenen standortgerechten einheimischen bekanntgemacht am 16.04.2015
Laubstrauchhecke: einreihig, Pflanzabstand 2,5m. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen
/O .
22 148 132 1221 0.6 Geschossflachenzahl (GFZ) geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Artenliste siehe 2.10. o _ _ 3 _
[ 1 202 ' Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
2 563 1222 03 Grundflachenzahl (GRZ) 29.2 Bei den festgesetzten Laubbaumpflanzungen gemé&R Zeichenerklarung der Plankarte am 28.05.2015
150 149 (1.2.8.1) gilt: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laub- oder Obstbaumen. o S 3 _ _
151 1223 Il Zahl der zulassigen Vollgeschasse als Hochstgrenze (Z) Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.06.2015
152 verwiesen. Artenliste siehe 2.10. e A AR
1224 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Firsthohe in m uber OK Erdge- bis einschlieflich 03.07.2015
154 153 264 FHmax. schoss-Rohfuflboden, siehe auch textliche Festsetzung 2.2.2 210 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande:
I 156 155 142 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) B4ume 2.0rdnung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
157 Acer campestre - Feldahorn am 31.03.2016
Auf der Schens Flur 4 2 .2 S\ e | camp \ )
159 158 - = 2 . 2 . 2 % 265 1231 0 offene Bauweise Carpinus betulus - Hainbuche Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.04.2016
160 2 ) Dl <) . \ QL o Prunus avium - Vogelkirsche
Ca o 3 ) BN \ ' ' 1232 nur Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhauser zulassi Prunus padus - Traubenkirsche bis einschlieRlich 10.05.2016
161 2 : PP g p is einschlief3lic
163 162 Aufiden Steinadkern 3 | N\ \ ) \ 1 E/ED Sorbus aucuparia - Vogelbeere
1 | =4 \\ } \. 2 12.33 asom am . =| Baugrenze Tilia platyphyllos - Sommerlinde
% \ \ \ — / 266 ° sowie bewahrte Obstbaumsorten Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
| \ ' o o S 1.2.331 | iberbaub Grundsticksflach ) . .
167 166 | \ — = . N\ \. \;_ \ééQ A o« | uberhaubare rundstuckstiathe Straucher i.V.m. 8§ 81 HBO und 8§ 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung
\ | : ==3 ° . \ o < /5 . . . - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
o ' o X nicht Uberbaubare Grundstiucksflache
169 168 | ! _—‘ =3 0% ¢, \ "y B \ QT R Corylus avellana - Hasel am R —
170 : 2 ' 2, "\ . — - % L \ \ | L \ 9 i Virburnum opulus - Gew. Schneeball
2 172 171 \‘Q . :;0 \\ 2, N R : ) \O oL ©° . \ \ | \ ! 12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
173 ‘Ji» 2 . \ S ——o == ) L @ \ ‘ RRB j\ 53 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Die Bekanntmachungen erfolgten im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Stadt
) 5 2, % ' ' . 141 - 5 0 © = ! . 1.2.41 — | StraBenverkehrsflache Sambucus nigra - Schw. Holunder
: \ \ . 206,09 : o)\ \ v \ \ \ g
- 2, . \ ) . : _ °o°°° —0-G2 . p 17 : ! 7 218 — Solms.
’ i | \ . _ ' =5 ° % ?\ N\ ) '\ ! ! ! \ 52 1 R 12.L2 | StraBenbegrenzungslinie Kletterpflanzen
3 N ‘\ ' \ S — = ° / U\ < 0 \ v \ | \ . 51 N Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
N \ Y N 05 \‘— — s e P \ 'L“\ @ \\ ) > P\ans’(rane ‘ \ ; < 24 12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: nﬁgﬁjﬁ:iﬂ“mus E]:)eufen Ausfertigungsvermerk:
4 20000 \ y N o\ _ : SO 0. % 5 P O R = \ \ , 85, | | A Lelesl _ _ Lonicera Car;)rifonum ] Geﬁgmatt Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. . \ - _ - . \ \ \ _ : \ \ : 144/3 Q 1.2.4.31 | Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg Parthenocissus o . .
\ A \ . 5 ©_ O . \ \ \ ' \ 4 \ | S h . I ) . Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
\ . — — —0 - °J0 3 \ @ @ "\ 48 \ \ ) _ a1 ~ ) _ ) ) tricuspidata "Veitchii - Wilder Wein
N \ — =5 o %\ - = \ \ . | ; ! \ 47 \ \ \ - & _ ' £ 12432  |=m | Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
. . _ 5 0 % o0 o A W\ U \ —_— - _ z \ \ I F A \ 46 \ \ | C Die 2 _ _ _ _ Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal 88 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
R | = P 5 56 _—_
139/12 h =35 o < ° = \ \ \ - - % \ \ \ ! 4\ \ \ 11 179 @’0 ‘ g 5 ’ ) 12433 b &7 Zweckbestimmung: Einbahnstrafle mit Fahrtrichfung verwiesen
\ () ~ - P / \ i ey | .
T s ° - \ — (- ! / ! ! 42\ 43 ! : ' 209 > . = Solms, den ___.
- - i =5 0_° S °) ALAN T ~\. Vo @ \ \/ 4l v \ \ “ \ Ite %&g , X 228 240 125 Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbesei- -
5 )= Tyl 3 = \ S5 \ \ 40 . A \ : '. . n/ 0 222 _ @ > o ’rl_gung sawie fur Ablagerungen; _Anlagen. Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers ge-
Nl TN N \ ~\” 39 \ \ ! Z 229 240 die dem Klimawandel entgegenwirken {§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) AR b .
S o N S - ' : 3033437 38 \ A \ Vo \ ~ 178 / 2 _ =3 25 man § 9 Abs.1 Nr.26:
S 2 \ T~ _ —— T T == I ' ,//‘ . - .
> 00-”0 s . 8.5 \ I 3 39 \ \ 4 ! : ! ‘ ° A ¢ S 235 1.2.51 Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtfungen: Regenridckhaltebecken N - " - :
b . 0 \ | 159~ \ 34 \ - \ / \ \ \ \ 291 \ RRB 211 Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im
s a 158 =2\ S ~ - , < : - _ . .
199.00 N N P\anS” \ \ 33 | 33 R \ \(\§’ , \ 1 ! \ 3 . ' , ‘ 239 126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bereich des Stral3enkorpers: Blrgermeister
) S s [ \ \ \ 32\ \ RN . \ / ! \ ' \as - == z _ , Von der StralRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
P S > - (I TN 2 \ 1 \ 30 \31 \ \ 203,99 N \ \\ h \ / , N . 1261 — o — o -| DN 400 Kanal Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind. Sie Rechtskraftvermerk:
- - ~ > \ R T \ 8 2 \ - . @ \ / ?\ansﬂa“e I 230 - \ _ad \ kénnen von den Grundstickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 '
- - - \ . S 3 27 °\ @ 202.0¢ | \ \ N A \ v 65 : L 4 § 4 ,' 231 '. 1 127 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaR konnen bei beson- Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
S ) 26 ) T : . \ — o 11 @ & ) 3 ' ¥ 232 238 1 B ders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden. Kraft getreten am:
<) <\ > \ | " oo \ - _ 2\ “\m“ = & P , = 1271 ll Zweckbestimmung: Freizeitgarten ' -
25 | . I - ‘ \@ T ) v - E p ' 241 o —
N o S 0 \ L ! \ \ \ S o e 7 - 2 1 128 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Solms. den
. LN < \ T\ \ | > \\\\ 5 A P 5 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' B —
a BN = \ \ﬂ\ -\ 201, A= \ 65 © \ I /% . 2 173 s 176 245 i § 5 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BaufB) 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO —
N I \ = o0 - ,/ o E 237 ) i i -
> o 2\ \ ; - = = @ 102 o\ o . ?1 @ o'o,“Q - & 1281 @ Anpflanzung von Laubbaumen 2. Ordnung integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)
) D N S . s -\ . @\ Au Nuffbaum - 63 — T N 244 B s _
> RN v~ ~ —]=_ |k =S =q é == 64 T o’ - T oW ¢ , S 1282 ° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- Dachgestaltung: Bil .
LR N : S N ) - SS = s =~ oo - = = @ A/67 I\QQ 65 1. - - _ : : P : ‘\q% g J 16 O\O o O gen Bepflanzungen . . Urgermelstel’
: \ afle U T F o T\ - - , ° 0 0 0 00 3.1 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt:
} S > P\anS"" : . 159 00 4 U B z 66 -\ L, B1 ® 1283 @ Erhalt von Laubbaumen (nicht eingemessen) _
\ s ) : : A ' e @D\ - - _ 70 2 ) -1 aME . c= Ao N7 \-o Dacheindeckung: Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
) -—\ g - - 1 y - 1-\-\ I (R I T \-- } R YN . )| SRERLES Ly : y , i 83 1284 Cg) Erhalt von Strauchern (nicht eingemessen) 3.1.1 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbtone
> —\ I A e *\20000__ 71 @ Y. -\ . ’ v \qb_m 171/ 2 (schwarz/grau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende
- - Y.l S A o\ s ~12 1 200.00 : = LN @ g v o g 129 Sonstige Planzeichen Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von
N e - ) 198.09 I i DR - il @ - DA - . , =\ S o Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zul&ssig.
\\\ } S T~ = g \ 1 - _ 2 I > z — - . \ 170/1 1291 | Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes
S e e\ O BT B O T N 199.00 y P 7 - . N Dachform und Dachneigung:
\ N Tl o - B 74 " - -\ _ T - @ o ° 2 - - (e Al B - - PN 135 1292 oo o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm, Tonnen- und
RN AN . - -179 T - I T R . U o _ . - = _ o ‘ 5§ Zeltdacher, Pult- und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 20° zulassig.
% - o R 6 \7V A - _ \Q S . 198.00 P A 169/1 o @ 1.2.10 Sonstige Darstellungen Déacher mit einer Dachneigung unter 20° missen begrint werden. Die Festsetzungen gelten
\ . ST : = - - I P 3 e ' B\l - A7 0’ 81 nicht fur Nebendacher der Hauptgebaude, Garagen, uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports)
Q N T - -2 A 771 == I e S S ) Tt . X wu e o \)((\@' 24 1.2.10.1 3,5 Vermafung (verbindlich) und Nebenanlagen.
R o ——(C -~\ " His oo\ 2 = 19700 168/1 o2 A o ~T
o\ | - - ° 1 rE6m B T T Tesa R R /PS(\ \ 1.2.10.2 — T T —| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) Gauben:
\ T T - - 'f’\ CA\oC e - - - 19001 il 166/1 - _® 80 : L 3.1.3 Gauben sind zulassig, missen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Trauf-
B AN EE . - . A\ 165/1 > — @ 79 1.2.1 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) lange). Die Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.
. 1 PR T U L\ 195 00— 164/1 _ a7 182 _ . . .
S S A N . -\ B 163/1 o (}iﬂ o0& ¢ 2 183 ’ 4 1.2.111 —1—— i —| Gasleitungen der Stadtwerke Gieflen (nicht eingemessen)
o - - - \°9" A ek 5 4 e 19;’._00 162/1 PN o — 1 1 @77 Einfriedungen:
< 5 (1) }- A\ = e— ° 5
” g - YU 3165 1 - 193,09 161/1 o — © e 3.2 Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO gilt:
% N —— t\\& BRSE C | 160/1 g — 0 14 184 77
e o\- 1 - o — ° —© QQ 5 3.2.1 Seitliche und (zum Straflenraum) riickwartige Einfriedungen sind ausschlief3lich aus Hecken
8 A ?D’ AN A - - S __—— o — ¢ - 0 = 185 ) oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einhei-
5 4000t P\ ’ - o 5 186 WL o 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) mischer standortgerechter Laubstraucher zulassig.
e /"]!.> _ ' : 188 187 V[ id. nr. B i i * sihe Fost- /N ° Art und MaR der baulichen Nut 4% § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: 322 WM Mauer- und Betonsockel sind allgemei lassi it es sich nicht for-
R : J 99 . Nr. |Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise Typ FHpax cetrung 221 . rt und Maf3 der baulichen Nutzung gema s.1 Nr.1 BauGB: auern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erfor
\ ﬁ‘ 26 189 5 o5 v s derliche Stitzmauern zum Straenraum oder zum Nachbargrundstuck handelt. Kécher- oder
S . = 101 190 99 @ WA 0.3 0,6 Il 0 E 10,0m (8,0m)* > ~ 5 Q Punktfundamente fur Zaunelemente sind zulassig.
o= 3 \ 26 L O " 21 Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4
e — ° 20 192 ‘ WA 0,35 0,7 ] 0 ED 11,0m (8,0m)= o o6 Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungspla- 3.2.3 Bei gemeinsamer Grundstickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu
& — 0 91 99 ‘ 6 : : :
39 o — 9 N 89 5 - 51 4 149 3 nes, d.h. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. einer Hohe von 2,0m und einer L&ange von 5m zulassig.
42 o 4 o - 2 O WA 0.3 0.6 I ¢ ED  10.0m (8,0m)s 3 : :
| o7 @ 2.2 Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 und 8§ 18 Abs.1 BauNVO zur Héhenentwicklung von Gebauden in-
o @ WA 0.3 0,5 | - E 8.0m - G P Auf dem Berge nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 gilt: Grundstucksfreiflachen:
o 87 Bei Konkurrenz von ESE und Gberbaubarer Grundstdcksflache gilt die engere Festsefzung. 96 : 94 2.2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 darf die maximale Firsthéhe der Gebaude 10m 3.3 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO gilt
9 f, 85 36 4 N 3 4 > bzw. 11m und im Allgemeinen Wohngebiet 4 8m nicht lberschreiten. Bei Dachneigungen
N 7 4 unter 20° ist eine maximale FH von 8m zul&ssig. Mind. 30% der Grundstlcksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu be-
’ 82 85 g 31 30 2.2.2 Als unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdge- pflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&u-
© 4 85 5 schoss-Rohfuf3boden. me und -strAucher kdénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und : AUl A, _
- 85 . Arten alter Bauerngérten kdnnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden o o ad o162 i i
| 3 4 1 . . . . . . g p g . e" S e al r ﬁ’\‘" " i‘-’“ ;}"‘;"‘
34 33 2.2.3 Staffelgeschosse sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 unzuléssig. _ 2 3 S ol et ¥ % RV - § a
26 3 A o fifa o A% T 5
84 = & o N T N i‘;-* 74 h,h? St / o “{3‘:‘“"*‘\
83 > D 2.3 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.3 BauNVO: i = TR S G GRNN D ST> T B A 2 4
1 ‘ Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschos-
B 36 32 sen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden 4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)
85 ‘ 2 35 | Treppenraume und einschlieB3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.
D 6 ‘_ " 49 51 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
L ) ) ) . Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten
2 Grundstraie ® Flachen fur Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB: (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
10 37 O/O_T ‘T l 36 T 70 . _ entgegenstehen.
HeNr 6 32 67 2.4 Gemal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO: i Fir die Verwertung und Reduzierung des Niederschlagswassers werden je Baugrundstiick
7 ﬂ S0 66 soh Innerhalb der Gberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Zisternen mit einem Gesamtinhalt von 6 m®, von denen 3 m® als Retentionsvolumen dienen, Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
8 “ e N 121 — = 64 Garagen, Carports und Nebenanlagen zuléassig. Der Mindestabstand von einzeln stehenden festgesetzt. Stand: 21.05.15/26.05.15
T : 63 : C I / : 05. 05.
@ — D “‘ - - 601[:| i A Garagen und Carports zu den erschlielBenden Verkehrsflachen betragt 3m. 4 Stadt Solms, Stadtteil Oberbiel 26 12015
| 128 IS E 0 .
139 B 130 129 - o o7 g ‘ \‘ 54 55 l———— o Bebauungsplan Nr. 1 - 4. Anderung und Erweiterung 04.04.2016
T 13 \ i Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden 8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB: 23.05.2016
132 % 119 118 - 3 50 53 ‘ 68 g g 9 8 im Bereich der Strafe “Am NufBbaum” 07062016
126 125 121 1 4‘06‘9, o 1 J\ G r\dbatch 65 e 25 GemaR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB: und im Bereich der Flur "Auf dem Nuf3baum” Bearbeitet. wﬁlf.
=22 3 v 2 ” o .
15 1 Q % N“\N 7! 0> 41 62 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 sind je Wohngebaude max. 3 Wohnungen (bei Satzung, Plankarte 1 CAD: Beil, Schneider
Dat dlage; A dem Li haftskataster de® Hessisghen V. ltung fir Boden- e O A ahlt i 5 Malstab:
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