Stadt Solms, Stt. Oberbiel
Bebauungsplan Nr.13

"Oberhalb der Hohl/Vorm Kuppel”
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Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen
Vermerke
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.|, S.2141, 1998 [S. 137), gedndert durch Artikel 12 Entgegenstehende Festsetzungen und zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes Nr.10
des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI S. 1950) ,Oberbiel-West* und Bebauungsplan Nr.8 ,Krimling und Norr“-1. Anderung werden in einem Teilbe- 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.I, S. 132), reich durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13 ,Oberhalb der Hohl/Vorm Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58), Kuppel“ aufgehoben. 11.12.2001 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 10.01.2002 in den Solmser Nachrichten.
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBL.I, 1993, Nr. 32 S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz ———.
vom 17.12.1998 (GVBL. | S. 567) 2.0 Gemaf § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(3) BauNVO:
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534) Innerhalb des Sondergebietes 2 groRflachige Einzelhandelsbetriebe ist zuldssig:
Lebensmitteleinzelhandel (incl. Metzger und Bécker) mit einer Gesamtverkaufsflache von max.
e . S Sns . 09 10. 2002
Innerhalb des Sondergebietes 1 groRflachige Einzelhandelsbetriebe ist zulassig: Solms, den ...............
1 Zeichenerklarung 1. Getrankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 450m?.
2. Textilmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 450m?.
11 Katasteramfliche Darstellungen o= _ 2. Offentliche Auslegung gemanR § 3(2) BauGB: . ‘
2.0.1 Die angegebene max. Verkaufsfldche gilt nicht nur fur ein Gebaude, sondern auch fur mehrere La- Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 21.01.2002 bis 22.02.2002 einschl. zu jedermanns
1.1.1 —veremeee| Flurgrenze den in mehreren Geb&uden. Verkaufsfldchen sind alle zum Zwecke des Verkaufs den Kunden zu- Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 10.01.2002 in den Solmser Nach-
gangliche Flachen ~ einschl. der Gange, Treppen, Kassenzonen, Standflachen far Einrichtungsge- richten.
112 FL12 Flurnummer genstande und Schaufenster.
113 527 | Polygonpunkt 2.0.2 Innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen in der Sondergebietsflache 2, in denen 2 Volige-
== schosse zuldssig sind, sind als weitere Nutzungen zuldssig: Gewerbe- und Buroflachen, Arztpraxen 200
114 28 Flursticksnummer und Apotheken. Nicht zulassig sind sonstige Verkaufsflachen. Sofern das Dachgeschoss ausgebaut Solms, den “93
wird, sind als weitere Nutzungen zulassig: Gewerbe-, Buro- und Wohnflachen. Nicht zulassig sind
115 —ﬁ_ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen sonstige Verkaufsflachen.
. 3. Erneute dffentliche Auslequn
2.1 GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: ;
12 Pl ich Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die EaHFEhenW SIESIer VINWERg SISt (. &
- <=anzeichen _ j oo , ' i .2uj insich . Die Bek achung der Planauslegung erfolgte
keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und %nschl s B8 S i S sy gHng 9
121 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechen. o ' tadt
1211 SO Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb (§ 11(3) BauNVO0) 2.2 Geman § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 19(4)Satz 3 BauNVO:
Verkaufsflache Lebensmittelmarkt 1060m? (inkl. Metzger und Backer) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
Verkaufsflache Getrankemarkt 450 m? von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschlieRlich Lkw-Hof und Freilager nur bis zu einer GRZ 09 10. 2002 R
Verkaufsflache Textilmarkt 450 m? von 0,8 Uberschritten werden. Solms, den .............. N IS e e o). S
\v. Qok Ludwig, Burgermeister
122 Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 2.3 Fur Stellplatze gilt gemanR § 9(1)20 BauGB i.V.m. der Stellplatzsatzung der Stadt Solms: \Jx hy 4 )
Je 4 Stellplatze gilt es einen heimischen Laubbaum (Stammumfang mindestens 10cm gemessen in N - .
1.2.21 GF Geschossflache (GF Hochstmaf) 1m Hohe) zu pflanzen. Sofern B4ume nicht in einem gréReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist 4. Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB yfid § 87 HBO:
eine mind. 5gqm groRe Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen. Der Planentwurf wurde am 17.09.2002 als Satzung beschlossen.
1222 GRZ Grundflachenzahl Das Verkehrsbegleitgran im Bereich kanftiger Stellplatze ist mit raumgliedernden Bepflanzungen
zwischen den Stellplatzen zu unterteilen. L
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
) ) . o i _ 2.4 GemaR § 9(1)20 BauGB gilt: Kfz- und Fahrradstellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu be- 09 10, 2002
1.2.2.4 THmax. | Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Traufhohe (Schnittkante Auflen- festigen. Stellplatzzu- und Stellplatzumfahrten innerhalb des Sondergebietes sind hiervon nicht er- Solms, den ....70...0 .. A Y\ T Tl
flache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut) in m uber Fullboden- fasst.
oberkante Erdgeschoss bzw. uber NN. ' ! \ m
: : e 5 Grin i d i 3
1.2.2.5 FHmax Hohe baulicher Anlagen, hier max. zuldssige Firsthohe in m Uber Fuflbodenober- - mordnerischeuind landesplisgensetisiFestssizungen gemai 5 A(1)20und § 8(1)20 BauGa 5. Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB: >-',/ ‘;
aTis .Erdgesm.o‘ss 2.5.1  Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Der Satzungsbeschluss wurde am 02.10.2002 ortSl)&iehbékannt gemacht. Damit hat ger Bebauungs
123 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) Das Plangebiet ist gemaR Planzeichen 13.2.1 der PlanzV wie folgt einzugrinen: Anpflanzung einer Rechtskraft erlangt.
2,5m breiten Heckenstruktur, Pflanzabstand: alle 6m? 2 Straucher, ergénzend sind im Pflanzabstand Magistrat d
1.2.31 asamam.a| Baugrenze von 15m standortgerechte Laubb4ume 2. Ordnung einzustreuen (z.B. Hainbuche, Feldahorn).
124 Verkehrsflachen § 9(1)11 BauGB) 2.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemanR 0g 0. 2002
i G , \ § 9(1)20 BauGB sowie Flachen fur Malnahmen, die als Ausgleich den zu erwartenden Eingriffen im SoIMS. dof ovrisrnesas: 002020 19 BUYRASARSEE 1) csesesssemnssssiendfases
1.2.41 Straflenverkehrsflache (auflerhalb des Geltungsbereiches Plangebiet gemaR § 9(1a) BauGB zugeordnet werden. \ Ludwig, Burgermelster
1242 Strafenbegrenzungslinie (auflerhalb des Geltungsbereiches) 2.6.1 Sammelausgleichsmanahmen fur kinftige Eingriffe im Sondergebiet: , -
g
. i S
12.L3 Landesstrafle L 3020 (auferhalb des Gelfungsbereiches) Den Baugrundstiicken des Sondergebietes werden als Ausgleich 106.659 Biotopwertpunkte (nach
1244 : Verkehrsflichen b d Zweckbesti AAV) aus der von der Okokonto-MaRnahme ,Umgehungsgerinne/Fischaufstiegshilfe am Wehr des
e e SFERIESTIOEDEN DESQRCEISY EWRCEUASIINIMNG Solmsbaches* in der Gemarkung Oberndorf zugeordnet, die von der Unteren Naturschutzbehdrde
12 414 1 Fulligingerbersich beim Kreisausschuss des Landkreises Lahn-Dill mit Vertrag vom 24.06.2002 anerkannt worden sind.
- . . " 2.7 Die nach § 9(1)26 BauGB zur Herstellung des Stralenkérpers notwendigen Bdschungen, Stutzmau-
1245 Ein= bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehesflachan ern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestalten, so-
12454 S—— hisr: iGin- und AusFahribersich weit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden k&nnen.
12452 e w w | Nier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen (§ 9(4) BauGB
i.V.m. § 87 HBO)- Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung:
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .
(§ 9(1)20 und 25 BauGB) 3.1 GemalR. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO
1251 o0 ° ° ®o| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (vgl. 3.1.1 Dachgestaltung: - 9
%¢.0.6.0° RIS o) REIF SCANCIER BENIGRBRIRgED Zulassig sind Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°-45°.
1252 @ Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung giz?gahme: Im Bereich des Sondergebietes 2 sind Flachdacher und Dachneigungen unter 15° zu-
1253 o | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
. | Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. sowie 3.1.2 Dacheindeckung, -farbe:
Gew3 : .
:. iial bkt Zulassig ist eine Dacheindeckung (Tonziegel oder Betondachsteine) in den Farbténen in anthrazit,
. dunkelbraunen und dunkelroten Farbtdnen. Die Dacheindeckung Solaranlagen sind ausdricklich zu-
1254
25 Q Erhalt von Baumen lassig.
126 Sonstige Planzeichen
3.1.3 Dachaufbauten:
1.2.6.1 Vermafung (verbindlich) Dachgauben sind auf einer Lange von héchstens % der Trauflange zu beschranken und mussen ei-
2 nen seitlichen Abstand von den Giebelseiten von mind. 1,25m ber(cksichtigen. Der First von Gau-
1262 B | Ce!tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Oberhalb der Hohl/Vorm Kippel” ben und Nebengiebeln hat in der Vertikalen gemessen einen Abstand von mind. 0,50m zum Haupt-
first des Daches einzuhalten.
1263 Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 “Oberbiel-West", Dacheinschnitte sind auf einer Lange von héchstens 1/3 der Trauflange zu beschranken und mus-
- T C) 1. Anderung und Bebauungsplan Nr. 8 “Krimling und Norr" - 1. Anderung sen ebenfalls einen seitlichen Abstand zu den Giebelseiten von mind. 1,25m einhalten. Die Ober-
kante des Dacheinschnittes hat in der Vertikalen gemessen einen Abstand von mind. 0,50m zum
1264 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hauptfirst des Daches zu berlcksichtigen.
127 SRS Berele e 32 Gemat. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 und 2 HBO
12.21 CI:EE BioRERtirg 3.2.1 AuBere Gestaltung/Fassaden:
Anbauten, Nebengebaude und Garagen sind farblich an das Hauptgebaude anzupassen. Fassa-
denverkleidungen in Fliesen, Keramik, Spaltriemchen, poliertem bzw. geschliffenem Steinmaterial,
Olfarbe, Kunststoff, Asbestzement und Metallplatten sind unzulassig.
3.3 Geman § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:
3.3.1  Einfriedungen:
Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0m uber Gelande-
oberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen.
34

Baume
Artenliste 1 (Auswahl)
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Fraxinus excelsior Esche
Juglan regia Walnuss
sowie bewadhrte Hochstammobstbaume

rducher
Artenliste 2 (Auswahl)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn

und laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Heckenkirsche
Schwardorn

Kletterpflanzen
Artenliste 3 (Auswahl)

Clematis vitalba Gem. Waldrebe

Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Geiltblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein
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