Stadt Solms
Stadtteil Oberbiel

Bebauungsplan Nr. 14 "Ehemalige Klingwerke, 1. Anderung"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Nutzungsschablone: i \\e\
Gebiets- GRZ GFZ Bau- Vollge- | Héhe baulicher Dach-
typ weise |schosse Anlagen neigung
GEe 1 0,8 a 159m NHN
GEe 2 0,8 155m NHN Unter dem
MI 0,6 1,2 o I 159m NHN 5°-35°

An der Schleuse

69/1

()}

70

)

75 | 74 731

72/3—F

‘.“-",/////,;‘

> © ly

90
78

79

178 @

161

5/4

4’:»

16/1

100 m

Datengrundlage: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation

17N

157/2

(

Lahn

148/144

Nachrichtliche Darstellung (blass):
Bebauungsplan Nr. 14 "Ehemalige Klingwerke"

164/35

S
TG

a
P o
v ~

18/1 19/1 \20/1121/1122/1 23/1 ;
Legende fir
241 26| Katastergrundlagen:
P x
//A Gebaude
12 Hausnummer
Durchfahrt
Nebengebdude
] —---- Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
zB.Fl12 Bezeichnung der Flur
=8 % Flurstiicksnummer
Garten
Aufiden Graben unten o
R Wiese
o a
aa o Laubwald
a a
/L/L/L/L/L
o Nadelwald

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

(W)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

eingeschrénktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal})
Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

m NHN Oberkante in Meter tiber Normalhéhennull

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
—— Baugrenze
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplanédnderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

GOF: Sollhéhe der Gelandeoberflache in Metern
146 m NFN tiiber Normalhéhennull

(§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

é Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

[

@ Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2020)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017)

Die Planzeichenverordnung (PlanZV, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2017)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Gem.§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur Gewerbe-
betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Gem.§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO:
* Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) und im Mischgebiet (MI) sind Bordell-
betriebe, Nachtclubs und Tankstellen nicht zuldssig.
* Im Bereich GEe1 sind Wohnungen i.S. von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

1.3 Gem.§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Die Einrichtung von
Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden
und weiter verarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unter-
geordneten Teil der durch Betriebsgeb&ude Uberbauten Flache einnimmt.

1.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Die endausgebaute Fahrbahn der Stra3e "An der
Schleuse" darf nérdlich des Briickenbauwerks Uber den Schleusenkanal eine Breite
von 6,0 m nicht tGberschreiten.

1.5 Gem. § 9 Abs. 3 BauGB: Kellergeschosse, durch die das Baugrundstiick unterbaut
wird, sind unzuladssig.

1.6 Gem.§9Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB gilt fiir die Bereiche:
MI, GEe1 und GEe2: Aus Griinden des Hochwasserschutzes liegt die Sollhéhe des
Gelandes (=Gelandeoberflache Baugrundstiick) bei 146 m . NN.

1.7 Gem. §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO: Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) darf die Lange der Gebaude, unter Wahrung der
seitlichen Grenzabstande, mehr als 50 m betragen.

1.8 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
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Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

Innerhalb des eingeschrantken Gewerbegebiets (GEe 1 und GEe 2) sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die unten angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts

(22 bis 6 Uhr) Uberschreiten (die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691

2006-12, Abschnitt 5).
Fur das GEe 1 gilt: tags (6 bis 22 Uhr):
nachts (22 bis 6 Uhr):
tags (6 bis 22 Uhr):
nachts (22 bis 6 Uhr):

Fur das GEe 2 gilt:

LEK = 60 dB(A)/m?),
LEK = 39 dB(A)/m>).
LEK = 60 dB(A)/m?),
LEK = 45 dB(A)/m>).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: Flache fur ein Geh- und Fahrrecht

Flache fur ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Betreibers der Wasserkraftanlage
zur Sicherstellung der Erreichbarkeit des Betriebsgrabens und des Turbinenhauses.
Das Geh- und Fahrrecht bezieht sich auf erdgleiches Héhenniveau.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Fur die Anlage von Stellplatzen gelten die Vorschriften der Satzung tber die
Schaffung von Stellpldtzen der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden Fassung.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf
Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung
sei hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich
zulassig ist. Es qgilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung guiltige Fassung.

Der Geltungsbereich des (Gesamt-) Bebauungsplanes liegt tlw. in der Zone Il der
Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Trinkwasser-
gewinnungsanlagen Tiefbrunnen ,Stockwiese I"und ,Stockwiese I1"in der
Gemarkung Albshausen der Stadt Solms, Lahn-Dill-Kreis. Die entsprechenden Ver-
und Gebote der Verordnung des Regierungsprasidiums Gielen vom 20.02.2020
sind zu beachten (St.Anz. 12/2020 S. 374).

Gem. § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG): Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG): Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tGiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser ist die Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde
des Lahn-Dill-Kreises zu beantragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tiw. innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Lahn.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasserbehdrde anzuzeigen.

Der Umgang und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist der Wasserbehdérde
gemal WHG und HWG anzuzeigen. Auch bei Anfall von gewerblichem Abwasser
wird auf die wasserrechtlichen Vorgaben verwiesen.

Gem. § 20 Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler - Denkmalschutzgesetz
Hessen (HDSchG): Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmal-
pflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die Baufeld-
vorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen dirfen nur zu
Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01. Mérz) durchgefiihrt werden.
Vor dem Abriss von Gebauden und dem Féllen von Obstbdumen ist in jedem Fall
durch einen Fachgutachter zu priifen, ob hiervon geschiitzte Arten betroffen sind
und ggf. durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass keine Verbotstatbe-
stdande gemal § 44 BNatSchG eintreten.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass unterhalb der massiven Betonver-
siegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 6stlich der Stralle "An der
Schleuse" Bodenverunreinigungen vorhanden sind, ist bei Baumalnahmen, die mit
einer Flachenentsiegelung einher gehen, eine Inaugenscheinnahme durch einen
Fachgutachter sowie eine gutachterliche Begleitung der Aushubarbeiten vorzu-
sehen.

Aufgrund der Vorgeschichte kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Béden im
Plangebiet stofflich belastet sind. Die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind entsprechend zu beachten.

Sofern im Zuge von Baumalinahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist
dies der Wasserbehérde umgehend anzuzeigen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern. Die
Fundstellen von Erz liegen nach den vorhandenen Unterlagen aul3erhalb des
Plangebiets.

Die enwag Wetzlar weist in ihrer Stellungnahme vom 02.04.2013 darauf hin, dass
sich innerhalb des Geltungsbereiches eine Hochdruck-Gasleitung befindet. Die
Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der enwag, Hermannsteiner
StralRe 1, 35576 Wetzlar, einzusehen.

Entlang der K 828 qilt in einem 20,0 m breiten Streifen ab dem befestigten
Fahrbahnrand eine Bauverbotszone fiir Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen
und AulRenwerbung (§ 23 Abs. 1 HStrG).

Ihr schliefdt sich in einem 20,0 m breiten Streifen eine Baubeschrankungszone mit
Zustimmungspflicht fir genehmigungs- und anzeigepflichtige bauliche Anlangen an
(§ 23 Abs. 2 HStrG).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN Vorschriften) kdnnen bei der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer
StralRe 20, 35606 Solms, Bauamt, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden der
Verwaltung sowie nach Vereinbarung eingesehen werden.

Bei sdmtlichen BaumalRnahmen auf dem Grundstlick der ehem. Kling-Werke ist das
Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 41.4 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen (siehe Kap. 4.4.5 der Begriindung zur Bebauungsplané&nderung).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms hat in ihrer Sitzung am 03.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 "Ehemalige Klingwerke, 1. Anderung" beschlossen. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am
14.05.2020.

2. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung in der Zeit vom

25.05.2020 bis einschlieBlich 03.07.2020. Die ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 14.05.2020.

3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Die berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.05.2020 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 25.05.2020 bis einschlieBlich 03.07.2020 aufgefordert.

4. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Mit Schreiben vom 08.09.2020 wurde die von der Planénderung betroffene Offentlichkeit

gem. § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 09.09.2020 bis
einschlieBlich 02.10.2020 aufgefordert. Mit Schreiben vom 08.09.2017 wurden die berlhrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
der o.g. Frist aufgefordert.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplanédnderung wurde am 15.12.2020 in der vorliegenden Form von der
Stadtverordnetenversammlung nach Abwéagung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Der Begrindung wurde zugestimmt.

Stadt Solms, den
(Burgermeister)

6. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Stadt Solms, den

(Burgermeister)
7. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am
ortstiblich gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Stadt Solms, den
(Burgermeister)

Raumliche Lage (OpenStreetMap - unmalstablich)
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Stadt Solms
Stadtteil Oberbiel

Bebauungsplan Nr. 14

"Ehemalige Klingwerke, 1. Anderung"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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Hinweis: Dieser Plan enthélt rechtlich geschlitzte Informationen
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