Rechtsgrundlagen 3.8 Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehor-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), de anzuzeigen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt
. . geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), 3.9 Der Umgang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist der Wasserbehérde geman
S f Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert WHG und HWG anzuzeigen. Auch bei Anfall von gewerblichem Abwasser wird auf die wasser-
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BG Bl.1S. 1509), rechtlichen Vorgaben verwiesen.
a D I I l S . a e I e r I e Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geédndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). 3.10 Gem. §20 Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler - Denkmalschutzgesetz Hessen —

(HDSchG): Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denk-
malschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs.
3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

. . 1 Zeichenerklarung
. . . . 3.11 Gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die Baufeldvorbereitung sowie
E a l I l I I l S a I l e I I I a I e I I I W e r e 11 Katasteramtliche Darstellungen Ruckschnitte oder Rodungen von Geholzen diurfen nur zu Zeitpunkten auf3erhalb der Brutzeit
(01. Oktober bis 01. Méarz) durchgefuihrt werden. Vor dem Abriss von Geb&uden und dem Fallen
111 o o o mm | Flurgrenze von Obstbaumen ist in jedem Fall durch einen Fachgutachter zu prifen, ob hiervon geschutzte
Arten betroffen sind und ggf. durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass keine Verbots-
112 FI 10 | Frurnummer tatbestdnde gemanR § 44 BNatSchG eintreten.
113 ———| Polygonpunkt 3.12 Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass unterhalb der massiven Betonversiegelung inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes 6stlich der Stral3e An der Schleuse Bodenverunreinigun-
114 % Flursticksnummer gen vorhanden sind, ist bei Baumal3hahmen, die mit einer Flachenentsiegelung einher gehen,
eine Inaugenscheinnahme durch einen Fachgutachter sowie eine gutachterliche Begleitung der
—— I ——— 115 T T vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Aushubarbeiten vorzusehen.
142 141 11 ol . 3.13 Aufgrund der Vorgeschichte kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Béden im Plangebiet
140 12 ~_dnzeichen stofflich belastet sind. Die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind ent-
121 Art der baulichen Nutzung sprechend zu beachten.
157 1211 WA Allgemeines Wohngebiet 3.14 Sofern im %uge von BaumaBnahrT_]en Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist dies der
1 Wasserbehdrde umgehend anzuzeigen.
1212 GE eingeschranktes Gewerbegebiet S ) ) )
£ 3.15 Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern. Die Fundstellen
122 Mall der haulichen Nutzung von Erz liegen nach den vorhandenen Unterlagen aul3erhalb des Plangebiets.
o 1.2.21 GFZ Geschossflachenzahl 3.16 Die enwag Wetzlar weist in ihrer Stellungnahme vom 02.04.2013 darauf hin, das sich innerhalb
des Geltungsbereiches eine Hochdruck-Gasleitung befindet. Die Planunterlagen sind rechtzeitig
o 1222 GRZ Grundflachenzahl vor Baubeginn bei der enwag, Hermannsteiner Stral3e 1, 35576 Wetzlar, einzusehen.
1223 Vi Zahl der zulassigen Vollgeschosse 3.17 Entlang der K 828 gilt in einem 20,0 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand eine
) , ) , ) , Bauverbotszone fiir Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen und AuZenwerbung (8§ 23 Abs.
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber NN; hier: 1 HStrG).
- ) Ihr schlief3t sich in einem 20,0 m breiten Streifen eine Baubeschrankungszone mit Zustim-
12.2.41 OKgey | Dberkante Gebaude mungspflicht fiir genehmigungs- und anzeigepflichtige bauliche Anlangen an (§ 23 Abs. 2
HStrG).
\_ahﬂ 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien )
143 5 3.18 Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Immissionsgutachten erstellt.
Unter dem 1231 e DAUGTENZE Das Immissionsgutachten Nr. 2652 (Schalltechnisches Biro Pfeifer, 17.06.2013 Ehringshau-
194, Verkehrsflachen sen) kann bei der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer Stral3e 20, 35606 Solms, Bauamt, Zim-
158 o mer 4, wahrend der Dienststunden der Verwaltung sowie nach Vereinbarung eingesehen wer-
1241 —| Strafenverkehrsflache den.
19472 Verkehrsflacthen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3.19 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN
Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer Stralle 20, 35606 Solms,
12421 Fuf- und Radweg Bauamt, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden der Verwaltung sowie nach Vereinbarung ein-
@ gesehen werden.
T 12422 ErschlieBungsstrale
T 161
1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:
Herrenhause 12431 s & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
An der Schleuse ~ 125 Flachen fur Versorgungsanlagen. fur die Abfallenftsorgung und die Abwasserbe- Verfahrensvermerke:
seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen,
\m(\\oach die dem Klimawandel entgegenwirken Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
\
G 1251 _ Zweckbestimmung Wasserkraftwerk versammiung gefasst am 11.12.2012
) ) ) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstuiblich bekanntge-
1252 $ Zweckbestimmung Sammelstelle fur Abfallbehalter
160 macht am 07.03.2013
126 Grunflachen
F l 1 1 159 1261 Of fentliche Grunflache, ZweckhEsfimmung; VerkehrshEg[e“’grUn Die Offentllchkeltsbetelllgung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich bekanntgemacht
' . o . am 07.03.2013
1262 Private Grunflache, Zweckbestimmung: Parkanlage )
199 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.03.2013
127 Wassgrfléthen und Flachen fur die Wasserwirfschaft, den Hochwasserschutz bis einschlieRlich 26.04.2013
und die Regelung des Wasserabflusses
1271 =4 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich): L . . - .
= @ Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
5 ! 08.05.2014
OKge= 154 mNN 200 - o o o
= Gen™ ANNNNANN o . . . . .
S 1979 [0) Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Lahn Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.05.2014
. r 198 bis einschlieRlich 18.06.2014
. y 128 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
N ~ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vaon Boden, Natur und Landschaft
(c% LFd.Nr. |Baugebief GRZ GFZ i OK e, Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordneten-
. 28 Erhalt Laubha
@@, 7 @ GE, 0.8 19 _ Plavngklar’re 201 1281 @ rhalt von Laubbaumen versammliung am L )
/7@() @ WA 04 08 I vagl. 1282 s ° °° '; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhalf-
Sg/- ! : ' Plankarte 0 ung von Baumen 2. und 3 Ordnung, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . .
= 71 C?b B o *l sowie von Gewassern Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichten.
_fﬁ S, (3) WA, 0.4 0.8 I 1550 miNN L
’\ \ \ Bei Konkurrenz van GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung 129 Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz A . .
i . usfertigungsvermerk:
69 OKeey= 154 makN 1291 @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1210 Sonstige Planzeichen Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fur die
\ 202 . o , Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
[\ 1.2.10.1 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unfterschiedlichen Mafles der baulichen
$—*—*—*—*| Nufzung
~ S . , ' == = \ 12102 L: hut d Solms,den . .
. i 7 iy . . / '/ y VSN s \ . L0 ] armschurzwan
Hinter der i : ~ - , Grofer Damm
l' 12103 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
* ]
I: o OK;,,= 155 miaNN 12104 - ‘!_ ‘!_ —| geplante Grundstucksgrenzen (unverbindlich)
(] B .
Schlagmiihle . . 12105 [ | Mit Gen- und Fahrrechten zugunsten der Flursticke 121/2, 121/6, 121/8, 121/9, Hrgermeister
I' . ~ oo | 121/10 und 124 zu belastende Flache
® ° .
46 o | OKgey= 155 miNN 12106 &% | Sollnshe kunftiges Gelande {=Gelandeoberflache Baugrundstuck) in m Gber NN Rechtskraftvermerk:
I. | | i T QD ; 3 , Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
. : : | @ ! ] o g e ~ N ) : ’/ 12107 ... Bauverbotszone gem. § 23 Abs. 1 HStrG Kraft getreten am: L -
45 I' . 12108 |oeeeenen. Baubeschrankungszaone gem. § 23 Abs. 2 HStrG
H— e A
73 b Solms, den .
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2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur Gewerbebetriebe zulas- Birgermeister
sig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
2.2 Gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO: Vergnigungsstatten sind unzulassig.
2.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Die Einrichtung von Verkaufsflachen
ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Be-
triebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch Betriebsgebaude
Uberbauten Flache einnimmt.
2.4 Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Die endausgebaute Fahrbahn der StraRe An der Schleuse darf
nordlich des Bruckenbauwerks tber den Schleusenkanal eine Breite von 6,0 m nicht tber-
schreiten.
2.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB gqilt fir das WA,: Aus Grinden
des Hochwasserschutzes liegt die Sollhdhe des Geléandes (=Gelandeoberflache Baugrund-
stlick) bei 146 m 0. NN.
éaagfn;pl;ff Wasslefr- und
’ 2.6 Gem. § 9 Abs. 3 BauGB: Kellergeschosse, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, sind Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

unzulassig.
2.7 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gilt fur das WA,:
~ Wasser- und Die Flache unterliegt den mafgeblichen AuBRenlarmpegeln Il und lll. Fir die dem Kraftwerk
Schifftahrtsverwaltung .. . . .. .. A . .
......... y W | i L . zugewandten Gebdaudeseiten ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein bewertetes resultie-
.......... =0y [ : -- 1L4.82 .= rendes Schallddmmmal der AuRenbauteile nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® von
------------ o I -- L OKSD-14497 OKSD=144.86 R’wres = 35 dB erforderlich.
Insel -- Die DIN-Vorschrift kann bei der Stadtverwaltung Solms, Oberndorfer Straf3e 20, 35606 Solms,

Bauamt, Zimmer 4, wéahrend der Dienststunden der Verwaltung sowie nach Vereinbarung ein-
gesehen werden.

Die erforderlichen Schalldammungen von Wohngebauden sind im Einzelfall objektbezogen zu
dimensionieren. Der Nachweis fir einen ausreichenden Schallschutz ist im Rahmen der Bauan-
tragsverfahren nachzuweisen.

Schleyse

Baoteinset zstelle

In denen dem Kraftwerk zugewandten Gebaudeseiten sollen keine schutzbedirftigen Raume
angeordnet werden.

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Soweit innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ErschlieBungsstral3e siid-
lich des Betriebsgrabens Stellplatze angelegt werden, kdnnen diese Grundstiicken des angren-
zenden Allgemeinen Wohngebietes zum Nachweis der notwendigen Stellplatze mittels Baulast
zugeordnet werden.

3.2 Fur die Anlage von Stellplatzen gelten die Vorschriften der Satzung Uber die Schaffung von
Stellplatzen der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung.

3.3 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und ange-
merkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung gultige Fassung.

3.4 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tiw. in der Zone Ill der Wassergewinnungsan-
lage Albshausen Die entsprechenden Gebote der Schutzgebietsbestimmungen des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt vom 31.08.1970 sind zu beachten. (StAnz 35/1970 S. 1716).

3.5 Gem. § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG): Abwasser, insbesondere Niederschlags-
wasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

3.6 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG): Niederschlagswasser soll ortsnah | 4
versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz- /
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Planungshiira Halger Fischer, Kanrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Stand: 311212 / 29.0113
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser ist die Erteilung einer wasserrechtli- /‘ Stadt Solms, Stadtteil Oberbiel 04,0313 / 230713

chen Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde des Lahn-Dill-Kreises zu

40 beantragen. Bebauungsplan “Ehemalige Klingwerke" 14.08.13 / 27.08.3
EE 05.03.14 /28.04 14
3.7 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tiw. innerhalb des Uberschwemmungsgebietes 26.06.2014
der Lahn. Bearbeitet: Fischer, Krutzsch
: : _ Satzung CAD: Roefling, Beil, Schn,, Ferber
80 Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessisthen Verwaltung fur Boden- Mafstab: 1500

management und Geoinformation Stand: 2012 (gilt nur fur den raumlichen Geltungsbereich).
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