Bebauungsplan "Heinrich-Baumann-StraRe™

Stadt Solms, Stadtteil Oberbiel

1. Anderung und Erweiterung
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstilicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020
(GVBI. S.915).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

0 o e Flurgrenze
Flur 1 2 Flurnummer
% Flursticksnummer
_T_T_ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet

MU Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzanhl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m iber Normalnull, hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

DH Doppelhauser zulassig
MFH Mehrfamilienhauser zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

o) Landwirtschaftlicher Weg

&)

Flachen fiuir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

O Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——————— 110 kV-Freileitung (nicht eingemessen)

Grinflachen

Private Griinflaichen; Zweckbestimmung:

—1H Hausgarten

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

PUUOTOUAUITT Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
= ﬁ"b Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone;
hier: WSG Stockwiese | und I, Stw Solms

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

= =
FaaaMminnnna

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgrinland

Entwicklungsziel: Geholzstruktur - CEF 3: Gehdlzbriter

Entwicklungsziel: Bunt- und Schwarzbrachstreifen - CEF 2: Feldlerche

Entwicklungsziel: Strukturierte Bluhstreifen - CEF 1: Rebhuhn

Entwicklungsziel: Streuobstkomplex

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

X

Entwicklungsziel: Reptilienhabitat

Anpflanzung von Laubbdumen

Erhalt von Laubbaumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

TGa Tiefgarage

N Iy - |
Y Y N
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

P — — —

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

x 160,852 Hohenpunkt (Bestand) in m Gber Normalnull (miNN)
M Bemalfiung (verbindlich)
%22222223 Schutzstreifen der 110 kV Freileitung
[ : : : ] Saumstreifen / Alternativstandort
|X| Strommast (nicht eingemessen)
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1.5.4.1
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Heinrich-Baumann-Strake“ - 1. Anderung und Erweiterung werden
fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mittelbiel* aus dem
Jahr 2013, des Bebauungsplans Nr. 10 ,Oberbiel-West‘ von 1991 und dessen 1 Anderung von 1994
sowie des Bebauungsplanes ,Heinrich-Baumann-Strafle* aus dem Jahr 2018 durch die Festsetzungen der
vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
werden flr das Mischgebiet mit der Ifd. Nr. Ml 1 und MI 1a nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Urbanes Gebiet i.S.d. § 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise Tankstellen und Vergnigungsstatten bzw.
Vergnugungsstatten i.S.v.§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauNVO werden flr das Urbane Gebiet mit der Ifd. Nr. MU 1
und MU 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Eingeschranktes Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Vergnigungsstatten werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO i.V.m.§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 20 Abs. 3
BauNVO)

Fir das Mischgebiet mit der Ifd. Nr. Ml 1 und MI 1a, das Urbane Gebiet mit der Ifd. Nr. MU 2 und MU 3
sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. GEe 4 gilt die maximal zulassige
Gebaudeoberkante (OKGeb.) in Metern (i NN) gemall den Vorgaben der Nutzungsschablone auf der
Plankarte. Als Gebaudeoberkante gilt dabei sowohl der héchstgelegene Abschluss einer Aulenwand als
auch der entsprechende Schnittpunkt zwischen Aufienwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und
Dachhaut zweier unterschiedlich oder gleich geneigter Dachflachen (First). Bei Staffelgeschossen gilt die
Oberkante des Daches (zzgl. Attika).

Fir das Mischgebiet mit der Ifd. Nr. Ml 1 und MI 1a durfen technische Aufbauten (z.B. Luftungen, Aufziige,
etc.) diese Hohe um max. 1,50 m Uberschreiten.

Fir das Urbane Gebiet mit der Ifd. Nr. MU 2 und MU 3 sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet mit der
Ifd. Nr. GEe 4 durfen technische Aufbauten (z.B. Luftungen, Aufzlge, etc.) diese Hohe um max. 2,50 m
Uberschreiten.

Flachen fir Stellpliatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 BauNVO)

Im Mischgebiet mit der Ifd. Nr. MI 1 und MI 1a sowie im Urbanen Gebiet mit der Ifd. Nr. MU 2 und MU 3
und im eingeschrankten Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. GEe 4 sind Stellplatze, Garagen, Carports und
Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren und nicht-lberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO gilt bei der Ermittlung der Geschossflache,
dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen
Bauordnung (HBO) sind, einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande, nicht mitzurechnen sind. Ausnahme: Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die
Geschosse von Tiefgaragen nicht mitzurechnen (keine Anrechnung als Vollgeschosse).

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und § 9
Abs.1a BauGB)

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen,
also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster mit einer
Mindestfugenweite von 2 cm. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.
Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit
sowie bei Zufahrten, Stellplatzen und Gehwegen, die mit Rollstihlen und Rollatoren befahren werden,
eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Siehe Artenliste.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Aufenbeleuchtung
ausschliellich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung zuldssig. Zudem sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes
Weillicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

MaRnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Entwicklungsziel: Extensivgrinland

MaRnahmen: Innerhalb der Flachen ohne Grinland ist eine naturnahe Grinlandanlage durch Einsaat
einer regionaltypischen Saatgutmischung oder durch eine Mahdgutlibertragung von in der Umgebung
vorhandenen artenreichen Grinlandbestanden vorzunehmen. Das Griinland ist (anschlielend) extensiv
durch eine ein- bis zweischirige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts zu pflegen. In den ersten 3 Jahren nach
Anlage ist zudem eine dreischirige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts zulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist
eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr mdglich. Eine Dingung und der Einsatz von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Entwicklungsziel: Strukturierte Blihstreifen - CEF 1: Rebhuhn

(FIst. 10, Flur 13, Gemarkung Oberbiel; Flst. 23, Flur 14, Gemarkung Oberbiel; Fist. 180 tlw., Flur 8,
Gemarkung Burgsolms; Flst. 211 tlw., Flur 8, Gemarkung Burgsolms; Fist. 203 tlw. Flur 8, Gemarkung
Burgsolms)

MaRnahmen: Anlage eines ein- bis zweijahrigen BlUhstreifens mit regionaltypischem Saatgut (z.B.
,Gottinger Mischung®). Hierzu ist die Flache jeweils nach oberflachlicher Bodenbearbeitung bis spatestens
30.04. zur Halfte einzusden, die andere Halfte bleibt zweijahrig stehen. Im Folgejahr werden die
bearbeitete und die unbearbeitete Halfte getauscht, so dass jede Halfte innerhalb von zwei Jahren einmal
bearbeitet wird und keine Gehdlze aufwachsen kdnnen. Die Vegetation bleibt Gber den Winter bestehen.
Die Bodenbearbeitung erfolgt erst nach dem Winter im Frihjahr im Zusammenhang mit der Neueinsaat.
Der Einsatz von Diungemitteln und chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Entwicklungsziel: Strukturierte Blihstreifen - CEF 1: Rebhuhn
(FlIst. 126, Flur 12, Gemarkung Albshausen)

MaRnahmen: Anlage eines ein- bis zweijahrigen Blihstreifens mit regionaltypischem Saatgut (z.B.
,Gottinger Mischung®). Hierzu ist die Flache jeweils nach oberflachlicher Bodenbearbeitung bis spatestens
30.04. zur Halfte einzusden, die andere Halfte bleibt zweijahrig stehen. Im Folgejahr werden die
bearbeitete und die unbearbeitete Halfte getauscht, so dass jede Halfte innerhalb von zwei Jahren einmal
bearbeitet wird und keine Gehdlze aufwachsen kdnnen. Die Vegetation bleibt Gber den Winter bestehen.
Die Bodenbearbeitung erfolgt erst nach dem Winter im Frihjahr im Zusammenhang mit der Neueinsaat.
Der Einsatz von Diungemitteln und chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Hinweis: Zur Vereinfachung der landwirtschaftlichen Nutzung kann anstelle der vollstandigen

Beanspruchung der Flurstiicke 126 und 128 die Anlage des Blihstreifens gemafR der Planzeichnung
LAlternativstandort® erfolgen. Hierzu sind Abstimmungen mit den Eigentimern und dem Bewirtschafter
zutreffen.

Entwicklungsziel: Bunt- und Schwarzbrachstreifen - CEF 2: Feldlerche
(FlIst. 128, Flur 12, Gemarkung Albshausen)

MaRnahmen: Anlage eines Blihstreifens mit regionaltypischem Saatgut (z.B. ,Goéttinger Mischung®) und
einer Breite von mindestens 7 m sowie einer angrenzenden Schwarzbrache mit einer Breite von mind. 3
m. Hierzu ist die Flache nach jahrlicher oberflachlicher Bodenbearbeitung bis spatestens 30.04. im Bereich
des Bluhstreifens einzusaen, die andere Halfte verbleibt ohne Einsaat. Die Vegetation bleibt tber den
Winter bestehen. Die Bodenbearbeitung erfolgt erst nach dem Winter im Frihjahr im Zusammenhang mit
der Neueinsaat. Der Einsatz von Dingemitteln und chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Hinweis: Zur Vereinfachung der landwirtschaftlichen Nutzung kann anstelle der vollstandigen

Beanspruchung der Flurstiicke 126 und 128 die Anlage des Blihstreifens gemal der Planzeichnung
JAlternativstandort® erfolgen. Hierzu sind Abstimmungen mit den Eigentimern und dem Bewirtschafter
zutreffen.

Entwicklungsziel: Gehdlzstruktur - CEF 3: Geholzbruter
(FlIst. 19/2 tlw., Flst. 21 tiw., Flur 7, Gemarkung Niederbiel)

MaRnahmen: Die Flachen sind als Geholzstreifen mit vorgelagertem Saumstreifen zu entwickeln. Hierzu
ist gemal Plankarte ein 5 m breiter Streifen alle 5 Jahre zwischen 01.10. und 28.02. zu mahen bzw.
freizuschneiden und das Schnittgut abzufahren. Auf dem Ubrigen Flachenanteil sind je 3 m? ein
heimischer standortgerechter Laubstrauch/ -baum (Artenlisten 1 und 2, mindestens acht verschiedene
Arten) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entwicklungsziel: Streuobstkomplex
(Flst. 88, Flst. 89, Flur 13, Gemarkung Oberbiel)

MafRnahmen: Die Flachen sind als extensiv zu bewirtschaftende Streuobstwiesen zu entwickeln. Hierzu
sind hochstdmmige Obstbdume (Artenliste 3) gemal Plankarte zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
(fachgerechter Schnitt). Eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 5 m ist zulassig. Das Grinland
ist extensiv in Form einer ein- biszweischirigen Mahd zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist
abzutransportieren. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro
Jahr zulassig. Eine dauerhafte Koppelhaltung ist unzuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln und
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese
(FlIst. 195 tlw., 210 tiw., 212 tiw., 213, Flur 8, Gemarkung Burgsolms)

MaRnahmen: Die Flachen sind als extensiv zu bewirtschaftende Streuobstwiesen mit einer Dichte von 1
Obstbaum je 150 m? zu entwickeln. Hierzu sind hochstammige Obstbdume (Artenliste 3) zu pflanzen und
die bestehenden Obstbdume anzurechnen. Die Obstbdaume sind dauerhaft zu pflegen (fachgerechter
Schnitt). Fir die Neuanlage des Grinlandes ist regionaltypisches Saatgut oder das
Heumulchsaatverfahren zu verwenden. Das Grinland ist extensiv in Form einer ein- bis zweischirigen
Mahd zu bewirtschaften. In den ersten 5 Jahren ist eine dreischirige Mahd, um das Aufkommen von
Gehdlzen zu reduzieren, zulassig. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Alternativ zur Mahnutzung ist
eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig. Falls erforderlich kann eine Nachmahd
vorgenommen werden. Der Einsatz von Diingemitteln und chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig.

1.5.4.8 Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Strducher dauerhaft zu erhalten.
Standortfremde, nicht heimische Arten sind sukzessiv zu entfernen und durch standortgerechte,
einheimische Laubgehdlze zu ersetzen.

1.5.4.9 Entwicklungsziel: Reptilienhabitat
(FlIst. 180 tlw., 195 tlw. und 211 tlw., Flur 8, Gemarkung Burgsolms)

MafRnahmen: Innerhalb der Flache sind ein bis zwei Sandlinsen in den Boden einzulassen, ein bis zwei
Totholzhaufen aus Laubholzstdmmen und -asten sowie ein bis zwei Lesesteinhaufen aus autochthonen
Gesteinen anzulegen. Die jeweilige Flache der genannten Strukturen betragt 2 bis 4 m2. Die Anlage von
Kleingewassern (z. B. fir die Ringelnatter) ist zulassig. Die gesamte Flache ist ausschlieRlich der zum
Erhalt festgesetzten Geholze jahrlich ab 01.09. zu mahen bzw. freizuschneiden. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

1.5.,5  Nachrichtliche Ubernahme und Hinweis (keine Festsetzung): Das Defizit von -116.172 Biotopwertpunkten
wird durch die Zuordnung zweier OkokontomaRnamen der Stadt Solms sowie mittels der nachfolgenden

OkokontomaRnahmen der Hessischen Landgesellschaft (HLG) unter 1.5.6 kompensiert.

Die OkokontomaRnahme ,Naturnahe Umgestaltung des Unterlaufs des Solmsbaches* der Stadt Solms mit
Ubrigen +13.521 Punkten auf 1.498 m? des Flurstiicks Gemarkung Burgsolms, Flur 5, Nr. 207 wird
vollstandig abgebucht bzw. zugeordnet. Die iibrigen +52.651 BWP werden der OkokontomafRnahme
.Renaturierung des Solmsbaches” auf den Flursticken Gemarkung Burgsolms, Flur 15, Nr. 80/2, sowie
Flur 20, Nr. 103, 104, 105 zugeordnet. Hierbei werden 3.782 m? von den genannten Flurstiicken belegt.

1.5.6  Nachrichtliche Ubernahme und Hinweis (keine Festsetzung): Der (brige naturschutzrechtliche Ausgleich
erfolgt Uber 50.000 Biotopwertpunkte der MalRnahme ,Moorrenaturierung Mondscheinstrauch® der
Hessischen Landgesellschaft (HLG) auf dem Flurstick Gemarkung Neustadt, Flur 1, Nr. 61 tlw. Der
Vertrag zum Ankauf der 50.000 BWP und der einhergehenden Zuordnung von 1.838 m? der
OkokontomaRnahme, genehmigt durch die Untere Naturschutzbehérde Marburg-Biedenkopf, wurde am
08.09.2022 von der Stadt Solms unterzeichnet.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die Funktionsfahigkeit der Infrastruktur

Schmutzwassersammelleitung und Regenwassersammelleitung) werden Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

(Trinkwasserversorgungsleitung,

gemaf Plankarte mitaufgenommen.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1  Fur den Nachtzeitraum (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) gelten fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden koénnen, erhohte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Berlcksichtigung des
groReren Schutzbedirfnisses in der Nacht. Fir diese Raumgruppen sind die Einstufungen des
Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemall der Themenkarte (siche Abb. 1 und Abb. 2) bei der
Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018]
heranzuziehen.
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Abb. 1: Berechnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [2018], tags
(Quelle: GSA Ziegelmeyer GmbH, Gerduschimmissionsprognose September 2021, S. 27)
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Abb. 2: Berechnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [2018], nachts
(Quelle: GSA Ziegelmeyer GmbH, Gerduschimmissionsprognose September 2021, S. 28)

1.7.2  In Rdumen im LPB 2 lll, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbedirftigen Raumen

mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fir
ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fensteranlagen zu sorgen.

1.7.3 Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen

wird, dass - insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Male erforderlich werden und/oder aufgrund der
Bauweise der Gebaude die erforderliche Raumbellftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivbauweise)
hergestellt werden.

1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung sowie je Baugrundstliick ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, siehe Artenliste. Die Standorte der Baume diirfen um bis zu 5 m von der
Eintragung in der Plankarte abweichen.

1.9 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers (§ 9 Abs.1 Nr. 26

BauGB)

Fiar Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des StralRenkdrpers: Von der
Strallenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden,
soweit sie zur Herstellung des StralBenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 1,0 m (H6chstmal}) abgewendet
werden.

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 HBO)

21 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
2.1.1  Dachneigung

2.1.1.1 Fur das Mischgebiet mit der Ifd. Nr. Ml 1 und MI 1a sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung

von 20° bis 40° sowie Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° zulassig.

2.1.1.2 Fur das Urbane Gebiet mit der Ifd. Nr. MU 2 und MU 3 und das eingeschrankte Gewerbegebiet mit der Ifd.

Nr. GEe 4 sind Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von max. 15°
zulassig. Die Festsetzung gilt nur fur die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind
Abweichungen zulassig.

2.1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz,
grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen
zur aktiven Nutzung von Solarenergie oder Photovoltaik sind ausdriicklich zulassig.

2.2 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie dirfen die Traufhdhe der
Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht
zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 10m?
und eine Gesamthéhe von 6m (iber dem Betriebsniveau nicht liberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien

Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen

2.3 Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.3.1  Fur das Mischgebiet mit der Ifd. Nr. Ml 1 und MI 1a sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber

der Gelandeoberkante sowie ein Mindestbodenabstand von 0,15 m zulassig. Zaunanlagen sind zu mind.
70% mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.
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Fir das Urbane Gebiet mit der Ifd. Nr. MU 2 und MU 3 sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet mit der
Ifd. Nr. GEe 4 sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m tber der Geldndeoberkante zzgl. nach
innen abgewinkelter Uberstinde zulssig.

Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO

100% der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstlcksflache laut GRZ) sind als Garten,
Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25 m?, ein Strauch je 1 m?
Grundstucksflache (siehe Artenliste). Die bestehenden Straucher und Baume kénnen bei Erhalt zur
Anrechnung gebracht werden.

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m?
Flache oder in der Summe von 5 m? sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen
Dachiberstand).

Wasserrechtliche Festsetzung

Im Bereich des Mischgebietes mit der Ifd. Nr. Ml 1 und MI 1a ist das Niederschlagswasser nicht begrinter
Dachflachen in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewdasserung) zu
nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m® betragen, davon mussen 3 m?
Retentionsraum vorgehalten werden.

Im Bereich des Urbanen Gebietes mit der Ifd. Nr. MU 2 ist fir das Niederschlagswasser eine
Regenrickhaltung von 22 m® auf dem Grundsttick vorzusehen

Im Bereich des Urbanen Gebietes mit der Ifd. Nr. MU 3 und dem eingeschrankten Gewerbegebiet mit der
Ifd. Nr. GEe 4 ist fir das Niederschlagswasser eine Regenrickhaltung von 14 m® auf dem jeweiligen
Grundstuck vorzusehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.4 HWG).

Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr

Freiflachengestaltungsplan: Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier
Vorhaben gemalRR § 64 HBO ist fir jede Baumalnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan
ein-zureichen, aus dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist.
In diesem sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze
etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere
freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B. Hohenveranderungen, Lage, Grofe und Gestaltung von
Entwasserungsmulden und weitere Veranderungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des
Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B.
Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.) zu erstellen und zu unterzeichnen.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes Rechnung
tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-pflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach §§ 62 ff. HBO).

Bauzeitenregelung (Brutvdgel): Baubedingt kann es im Rahmen von Geholzfallungen und der
Baufeldraumung bei europaischen Vogelarten zur Tétung von Individuen oder deren Gelege kommen.
Verbotstatbestdande der Tétung lassen sich im Wesentlichen vermeiden, wenn die Baufeldfreimachung
und Fallung von Geholzen auferhalb der Brut-, Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode erfolgt
(Schutzzeitraum: 1. Marz bis 30. September, vgl. auch § 39 BNatSChG). Dies gilt auch fur
ErschlieBungsarbeiten.

Okologisch-biologische Baubegleitung: Die MaRnahmen zum Artenschutz sind unter 6kologischer

Baubegleitung (OBB) auszufilhren und zu dokumentieren.

Kommunikation der MaRBnahmen zum Artenschutz: Die fir den Artenschutz erforderlichen
VermeidungsmaRnahmen (Punkt 3.10.1 und 3.10.2) sind den ausfiihrenden Baufirmen sowie der
Bauleitung schriftlich mitzuteilen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spiegelnden Gebaudeteile
die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine
Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig. Dies gilt auch in Bezug auf
transparenten Bristungen.

Brandschutz

In der Stadt Solms steht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat nicht zur
Verfigung (siehe Begriindung, Kapitel 8.6).

Bergaufsicht

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen
das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen
Unterlagen aul3erhalb des Planungsbereiches.

Bodenschutz

GeméR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (siehe Begriindung).

Um den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen sind technische oder organisatorische
Vorkehrungen gegen eine Bodenverdichtung zu treffen. Auf die Durchfihrung einer bodenkundlichen
Baubegleitung wird verwiesen.

Hochspannungsfreileitung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung  ,Abzweig  Burgsolms®, LH-12-2000 (Mast 020-022). Der
Leitungsschutzstreifen im Bereich der Freileitung gemafl Plankarte ist von baulichen Anlagen
(Hochbauten) gemaf den Schutzbestimmungen der Avacon Netz GmbH freizuhalten.

PflanzmaRBnahmen im Bereich des Elsenbaches

Im Bereich des Gewasserrandstreifens des Elsenbaches (siehe B-Plan ,Gewerbegebiet Mittelbiel*) sind
keine standortfremden Baume oder Strauchern zu pflanzen.

DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-1 [2018-01] ,Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen, Abschnitt 7, kénnen bei der
Stadt Solms in der Bauverwaltung, eingesehen werden.

EAM-Netz

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen und Stromversorgungsleitungen der EAM-Netz GmbH.
Weitere Hinweise, siehe Begriindung (Kapitel 13).

Landschaftsschutzgebiet

Ein Teil der AusgleichsmalRnahmen (siehe Plankarte 5) befindet sich im LSG ,Auenverbund Lahn-Dill*.
Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obst- und Kleinbdume (2. Ordnung):

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Quercus robur - Stieleiche Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Cornus mas - Kornelkirsche Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Crataegus spec. - Weilldorn Rosa spinosissima - Bibernellrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Rosa villosa - Apfelrose
Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide
Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera caprifolium - Echtes Geif3blatt Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Streuobstwiese/ -komplexe):
Sortenauswahl mit Mindest-Pflanzqualitat: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm.

Rote Sternrenette - Apfel Winterrambour - Apfel

Roter Boskoop - Apfel Kaiser Wilhelm - Apfel
Graue franzdsische Renette - Apfel Schoner von Nordhausen - Apfel
Rheinischer Bohnapfel - Apfel Jakob Lebel - Apfel
Riesenboiken - Apfel Clapps Liebling - Birne
Gravensteiner - Apfel Gute Graue - Birne
Roter Trierer Weinapfel - Apfel Friihe von Trevoux - Birne
Winterglockenapfel - Apfel GroRe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Roter Herbstkalvill - Apfel Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche
Kernobstgewachse:

Cydonia oblonga - Quitte

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Clematis vitalba - Wald-Rebe Lonicera spec. - Heckenkirsche

Humulus lupulus - Hopfen Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Rose - Rosa div. spec.

Auf die Grenzabstdnde fur Pflanzungen gemall §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 17.11.2020
08.06.2021

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 15.07.2021

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 15.07.2021

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.07.2021

bis einschlief3lich 03.09.2021

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 02.06.2022

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.06.2022

bis einschlief3lich 15.07.2022

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Stadtnachrichten Solms und Braunfels als

amtliches Bekanntmachungsorgan.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Solms,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Solms,den .

Birgermeister

Stadt Solms, Stadtteil Oberbiel

Bebauungsplan "Heinrich-Baumann-Stralte"
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