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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Solms hat am 20.09.2016 gemald § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heinrich-Baumann-StraRe* sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich im Stt. Oberbiel beschlossen. Planziel der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fir die Errichtung eines Seniorenheimes sowie
eines Kindergartens durch die zukiinftige Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Sinne § 6a Baunut-
zungsverordnung. Die aktuellen baulichen Entwicklungen im sidlich angrenzenden Gewerbegebiet
(u.a. Arztehaus, Zahnarztpraxis und Apotheke) werden iber die vorliegende Planung teilweise mit
erfasst und neu geordnet. Die Planziele und stadtebaulichen Rahmenbedingungen gelten analog fur
die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden. Entspre-
chend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Um Doppe-
lungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zuséatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1a Abs. 3 und
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Die Bestandteile des vorliegenden Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. Anlage 1 zum BauGB entsprechen den Vorgaben und gesetzlichen Neuregelungen der BauGB-
Novellierung vom Mai 2017.
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1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden jeweils in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan und der Be-
grundung zur Anderung des Flachennutzungsplans beschrieben, sodass an dieser Stelle auf eine
Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Oberbiel angrenzend an die Heinrich-
Baumann-Stral3e. Wahrend der Grof3teil der Flachen landwirtschaftlich genutzt wird, befinden sich im
sudlichen Bereich bereits bebaute Flachen, die dem Gewerbegebiet ,Mittelbiel* zuzuordnen sind.

Nordlich und 6stlich befinden sich die vorhandenen Siedlungsbereiche, wéahrend sich sidlich und
westlich die Gberwiegend noch unbebauten Flachen des Gewerbegebiets ,Mittelbiel* anschlie3en. Im
Zuge der vorliegenden Planung sollen im Bereich des Plangebietes neue Bauflachen als Urbanes
Gebiet ausgewiesen und bestehende Gewerbegebietsflachen geringfligig erweitert werden.
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Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (rote Schraffur) im Ortszusammenhang von Ober- und Nieder-
biel, Quelle: www.bodenviewer.hessen.de (Stand: 20.11.2017), eigene Bearbeitung.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLausinGg (1988)" in der Haupteinheit ,Marburg-GieRener
Lahntal* (Obereinheit ,Westhessisches Bergland “). Die Hohenlage des nach Norden deutlich anstei-
genden Gelandes betrégt rd. 160 m G. NN.

! Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesbaden.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 04/2018



Stadt Solms, Bebauungsplan sowie FNP-Anderung ,Heinrich-Baumann-StraRe* — Umweltbericht 6

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend der in diesem Bereich
vorgesehenen Nutzungen Uberwiegend Urbanes Gebiet (MU) gemald § 6a BauNVO mit einer Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Lediglich im stidlichen Bereich wird bestandsorientiert ein Gewerbe-
gebiet (GE) gemaR 8 8 BauNVO mit einer GRZ = 0,7 ausgewiesen.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt Z =1l imMU 1, Z=1Vim MU 2 und Z = lll im
im GE 3. Daruber hinaus wird die Héhenentwicklung fir die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 durch
die Festsetzung einer maximalen Hoéhe Uber NN (177 m bzw. 173 m) und fir das Gewerbegebiet
GE 3 mittels einer maximalen Oberkante Erdgeschoss-Rohfulboden (10,5 m) begrenzt.

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes trifft der Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, zur Begriinung der Grundsttcksfreiflachen und
zur Anpflanzung von Laubbaumen. Dartber hinaus wird im nérdlichen Bereich eine Flache fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” festgesetzt.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1,66 ha.
Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet rd. 0,26 ha, auf die gemischen Bauflachen rd. 0,99 ha, auf
die StralRenverkehrsflachen rd. 0,26 ha und auf die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,14 ha.

1.2 Darstellung der fur das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Zu den Aussagen des Regionalplans und des Flachennutzungsplans wird auf Kap. 1.4 der Begrin-
dung verwiesen. Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes und
ihre Berlcksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis
2.8 des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander
bzw. mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes wird im Kontext der im naheren Umfeld vorhande-
nen Nutzungen und Freiflachen dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatz-
lich entsprochen.

Mit der geplanten Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Norden des Plangebietes ist die Ausarbei-
tung einer Immissionsschutzprognose erforderlich, da sich im Siden zum Plangebiet angrenzend ein
Gewerbegebiet unter anderem mit einem Sitz der Firma TransPak als Systemanbieter fiir Verpa-
ckungsmaterialen befindet und sich im Studosten der Lebensmittelmarkt Lidl und weitere Einzelhan-
delsgeschéafte mit Parkplatzflachen anschlieRen. Des Weiteren ist mit Larmeinwirkungen des Stral3en-
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verkehrs (L3020 und B49) zu rechnen. Durch die Ansiedlung eines Arztehaus sowie der zukiinftigen
Ansiedlung einer Zahnarztpraxis und Apotheke im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes hat sich
die immissionsschutzrechtliche Belastung dieser Gewerbeflache deutlich gemindert und kommt dem-
entsprechend dem Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes entgegen. Jedoch ist aufgrund der
Ausweisung eines Urbanen Gebietes gemaR § 6a BauNVO im Bebauungsplan eine immissions-
schutzrechtliche Bewertung fir das weitere Bauleitplanverfahren zwingend erforderlich. Im Ergebnis
kann aufgefiihrt werden, dass fur die Tag- und Nachtzeit im gesamten Plangebiet (Gewerbegebiets-
flache, MU-Flachen) die schalltechnischen Orientierungswertes fiir Gewerbegebietsflachen: von 65
dB(A) tags und 50 dB(A) und fur MU-Flachen von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) eingehalten und unter-
schritten werden (vgl. Begriindung Kap. 11).

Aufgrund der o.g. Verkehrsgerdusche wurden nach DIN 4109 passive SchallschutzmalBhahmen
abgeleitet und als Festsetzungen 1.4.2 und 1.4.3 in den vorliegenden Bebauungsplan Gilbernommen.
Die Festsetzung 1.4.1 beziglich des flachenbezogenen Schalleistungspegels im Gewerbegebiet
resultiert aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“.

Ferner lasst die durch den Bebauungsplan vorbereitete gewerbliche Bebauung nicht erwarten, dass
Staub, Geriiche, Erschitterungen, oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten. Der
Betrieb der neu entstandenen Gebaude wird jedoch eine Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts
bei Nacht sowie eine Erh6hung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich
bringen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle missen ordnungsgemal entsorgt werden.
Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt durch An-
schluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Ausbau der Entsorgungsinfrastruktur entspre-
chend den Anforderungen der geplanten Nutzungen. Die Einzelheiten werden im Rahmen der weite-
ren ErschlieBungsplanung festgelegt. Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung wird ferner auf
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen verwiesen:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
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1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete kommt nach derzei-
tigem Stand nur fiir die Gerauschkulisse in Betracht. In diesem Zusammenhang wurde die Festset-
zung 1.4.1 beziglich des flachenbezogenen Schalleistungspegels im Gewerbegebiet aus dem Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel“ tbernommen. (vgl. Kap. 1.3).

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmali der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Die Freiflachen des Plangebietes sind von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an
heiBen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem
in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fiihren. Durch die Umsetzung der Planung
erfolgt im Uberwiegenden Teil des Plangebiets eine Neuversiegelung bisheriger Freiflachen. Aufgrund
des im &stlichen Plangebiet vorgesehenen Grundstiicksfreiflachen und der zum Erhalt bzw. zur Neu-
anpflanzung vorgesehenen Obst- bzw. Laubbaume diirften sich die klimatischen Auswirkungen des
Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung daher auf die Baugebietsflachen beschranken. Eine erheb-
liche Zunahme von Treibhausgasemissionen ist nicht zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Rahmen der Dacheindeckung ausdrticklich zulassig.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MalBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt rd. 1,66 ha. Durch die Umsetzung der Planung wird eine
Flache von rd. 1 ha neu versiegelt. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung
gering zu halten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind Geh-
wege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen,
sofern Griinde der Betriebssicherheit oder der Befahrung mit Rollstiihlen und Rollatoren nicht entge-
genstehen.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 04/2018



Stadt Solms, Bebauungsplan sowie FNP-Anderung . Heinrich-Baumann-StraRe* — Umweltbericht 9

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlief3lich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (MaR3stab 1:25.000, Blatt 5416 ,Braunfels®) befindet sich
das Plangebiet in einem Bereich aus teilweise erodierten Parabraunerden und Braunerden. Die Para-
braunerden sind als Béden aus &olischen Sedimenten (Loss) mit machtigen Lossauflagen entstanden
und weisen ein hohes Ertragspotenzial sowie ein hohes Wasserspeicherungsvermdgen auf. Die
Braunerden sind als Boéden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken — groRRflachigen hangabwaérts
gerichteten Erdmassebewegungen — entstanden, weisen jedoch aufgrund des geringen Lossanteils
ein geringes Ertragspotenzial auf.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen, siehe Abb. 2) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitét,
Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Der Grof3teil der Béden innerhalb des Plangebiets besitzt
einen geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfillungsgrad. Hinsichtlich ihres Ertragpotenzials
werden die Béden im nordlichen Bereich mit ,gering” und im stidlichen Bereich mit ,mittel“ bewertet.

Ny
» i
Tk,

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb, gering =
hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: bodenviewer.hessen.de, Stand: 02.08.2017)
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Im 6stlichen Anschluss befindet sich ein geradlinig verlaufender Kleinbach, welcher It. GESIS? als sehr
stark verandert (in den Einzelparametern Laufentwicklung, Querprofil und Gewasserumfeld sogar
vollstandig veréandert) bewertet wird.

Die vorliegende Planung bereitet Neuversiegelungen vor und dringt auch in landwirtschaftlich genutzte
Bereiche ein (v.a. Acker). Rein flachenbezogen belaufen sich die Eingriffe auf einen mittleren Umfang.
Auf einer Flache von insgesamt ca. 1 ha werden die Retentions- und Filterfunktionen des Bodens
betroffen. Die angestrebten Nutzungen gehen weiterhin mit hohen Versiegelungsgraden einher,
wodurch die Versickerungs- und Speicherfunktionen des Bodens eingeschrankt werden. Dies betrifft
ebenso die Archiv- und die Lebensraumfunktion des Bodens einschlie3lich seiner Funktion als land-
wirtschaftliche Nutzflache. Im Gesamten belaufen sich die Auswirkungen fur den Boden- und Wasser-
haushalt folglich auf einem erhéhten Ausmal.

Der sich durch die vorbereiteten Versiegelungen ergebende erhthte Oberflachenabfluss bewirkt
wiederum eine Erhéhung des Spitzenabflusses der anschlieBenden Gewasser. Die Entwasserung des
Plangebietes sollte im Trennsystem erfolgen, soweit dieses angrenzend bereits Bestand ist. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung gilt es zu Uberprifen, ob die Dimensionierung der Abwasserkanéle
ausreichend ist, um das Abwasser des Plangebietes aufzunehmen. Die Kapazitaten der Klaranlage
sind jedenfalls ausreichend, um das Abwasser entsprechend mit aufzunehmen. Zudem strebt die
Planung Uber die Festsetzung der wasserdurchldssigen Befestigung von Hofflachen, Gehwege,
Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten eine Minimierung der beschriebenen Auswirkungen an.
Der Bodenschutz wurde im Rahmen der Ausgleichsplanung wie folgt berticksichtigt:

e Der Nutzungsverzicht innerhalb bestehender Waldflachen wirkt sich langfristig positiv auf den
Bodenhaushalt aus (u.a. durch Vermeidung von Bodenverletzungen bei der Holzernte).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung mit den dazu voraussichtlich
notwendigen Erdbewegungen im Erweiterungsbereich zudem die folgenden eingriffsminimierenden
MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
e Beachtung der Art und Qualitat der Verfiillmaterialien,

e Errichtung von Bauzaunen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befahren zu schitzen
(hier v.a. die randlichen Wiesenflachen vgl. Kap. 2.3.1),

e Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,
e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lassen sich voraussichtlich die Mdglichkeiten wirksamer Minimierung der Auswirkungen
ausschopfen.

2.2 Klimaund Luft

Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen
bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topografie verlauft inr Abstrom in Richtung Suden (Plange-
biet Bebauungsplan ,Gewergebiet Mittelbiel*). Durch die Planung sind damit voraussichtlich keine

2 Gewasserstrukturgite-Informationssystem http://www.gesis.hessen.de, Stand: 02/2012
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erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der benachbarten Ortslage von Oberbiel zu erwar-
ten.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich somit bei Durchfiihrung der Planung
vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren, wo mit einer
Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.
Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
grof3zugigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Giberbauten Bereiche.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im November 2016 und im
Oktober 2017 je eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind im Anhang kartographisch in der Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
dargestellt.

Das Plangebiet wird derzeit vor allem durch eine grof3e Ackerflache, einen kleinen Streuobstbestand,
asphaltierte Stralenabschnitte und in Bebauung befindliche Flachen gepragt. Darlber hinaus finden
sich am nérdlichen Rand der Ackerflache ein Brombeergebiisch und blitenreicher Feldrain sowie
weiter nordlich eine extensiv genutzte Wiesenflache.

Zu den Charakterarten des Feldrains im nordlichen Plangebiet zahlen:

Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cirsium vulgare Gewdohnliche Kratzdistel
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
Daucus carota Wilde Méhre

Galium album Wiesen-Labkraut
Geranium spec. Storchschnabel
Hypericum perforatumm Tupfel-Johanniskraut
Phalaris canariensis Kanariengras

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Silene latifolia Weil3e Lichtnelke
Stachys palustris Sumpf-Ziest

Trifolium pratense Wiesen-Klee, Rot-Klee
Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Die Wiesenflache im nérdlichen Plangebiet lasst sich als mafig artenreiches Griinland frischer Stand-
orte einorden, da hier zum Begehungszeitpunkt die folgenden Pflanzenarten angetroffen werden
konnten:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Crepis capillaris Kleinkopfiger Pippau
Daucus carota Wilde Méhre

Galium album Wiesen-Labkraut
Glechoma hederacea Gundermann
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Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Ranunculus spec. Hahnenfuf3

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn
Trifolium pratense Wiesen-Klee

Vicia sepium Zaun-Wicke

Die Streuobstwiese wird von neun alteren Obstbaumen (teilweise mit Baumhohlen) gepragt, weist
aber eine ziemlich artenarme Unternutzung auf:

Agriomonia eupatoria GrofR3er Odermennig

Arrhenaterum elatius Wiesen-Glatthafer

Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras (bestandsbhestimmend)
Galium album Wiesen-Labkraut

Ranunculus acris Scharfer Hahnenful

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Daruber hinaus befindet sich am nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs eine einzelne Rosskasta-
nie (Aesculus hippocastanum).

Abb. 3: Bauflachen im sidlichen Bereich Abb. 4: Streuobstwiese im 6stlichen Bereich

Abb. 5: Ackerflache mit artenreichem Feldrain Abb. 6: Wiesenflache im Norden (Flst. 84/1)
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Die Biotoptypen des Plangebietes weisen aufgrund ihrer jeweiligen Nutzungsgeschichte eine unter-
schiedliche Lebensraumqualitéat auf. So besitzen die Ackerflachen eine geringe 6kologische Wertig-
keit, wahrend der Feldrain, die Wiesenflache und der Streuobstbestand einen leicht erhthten Wert als
Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt aufweisen. Da diese Biotopstrukturen im
Rahmen der vorliegenden Planung zumindest teilflachig zum Erhalt bzw. zur Pflege und Entwicklung
festgesetzt werden, ist insgesamt nur mit mittleren Eingriffswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt
zu rechnen.

2.3.2 Biotopschutzrechtliche Belange

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich ein Streuobstbestand mit neun Baumen, der
gemalR § 13 HAGBNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG als Streuobstbestand aul3erhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile gesetzlich geschiitzt ist. Da im Rahmen der vorliegenden Planung ledig-
lich finf Obstbdume erhalten werden kénnen, ist von einer Zerstérung bzw. erheblichen Beeintrachti-
gung des Biotops auszugehen. Zum Ausgleich soll binnen eines Jahres im nérdlichen Plangebiet ein
neuer Streuobstbestand angelegt werden.

Nach § 2 Abs. 2a KV gilt: ,Soweit nach § 34 oder § 44 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes kein
weitergehender Ausgleich erforderlich ist, gilt die Rodung eines Streuobstbestandes als im Sinne des
§ 30 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeglichen, wenn der gerodete Bestand binnen eines
Jahres ortsnah flachengleich neu angelegt wird. Soweit bei der Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung nach
den Anhangen 2 und 3 eine weitergehende Verpflichtung zum Ausgleich oder Ersatz besteht, so ist
nach den allgemeinen Vorschriften Ersatz oder ein Ersatzgeld zu leisten.”

2.3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Rechtliche Grundlagen

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berlicksichtigung des ,Leitfadens fir
die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen*® durchgefiihrt. MaRgeblich fiir die Belange des Arten-
schutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit
den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvor-
haben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng ge-
schitzten Arten sowie fur europdische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG
sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im
Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu beriick-
sichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Griinden der Haftungsfreistellung die nachteiligen
Auswirkungen bezuglich der Schadigung von Arten und Lebensraumen gemafl 8§ 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG zu ermitteln und von den zusténdigen Behérden zu genehmigen. Nur bei Genehmigung
nach Ermittlung der Auswirkungen liegt keine Schadigung i.S. des Umweltschadensgesetzes vor.

Einschatzung des Habitatpotentials

Im Rahmen der o0.g. Gelandebegehung wurden zunachst keine Vorkommen geschiitzter Arten gefun-
den. Aufgrund der vorgefundenen Habitate und Biotopstrukturen ist jedoch mit entsprechenden Vor-

® Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, HMUELYV, Wiesbaden, 2. Fassung (Mai 2011)
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kommen zu rechnen, weshalb im Folgenden die im Rahmen der Bauleitplanung potenziell arten-
schutzrechtlich relevanten Artengruppen auf ihre Vorkommenswahrscheinlichkeit hin analysiert wer-
den. Dartuber hinaus flieRen fur die Tiergruppen der Amphibien, Reptilien und Vdgel die Ergebnisse
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mittelbiel* (2012) und
fur die Tiergruppen Bilche und Vogel die Ergebnisse einer Baumkontrolle im Bereich der Streuobst-
wiese (2016) in die Betrachtung ein. AnschlieRend erfolgt eine Bewertung der Betroffenheit vom
Planvorhaben. Die Betroffenheit der Arten wird dabei nach den in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrten
grundsatzlichen Tatbestdanden der Tétung (Nr. 1), der Stérung (Nr. 2) sowie der Schadigung von
Lebensstatten (Nr. 3) bewertet.

Insekten

Als planungsrelevante Kaferarten kommen in Hessen der Heldbock (Cerambyx cerdo) und der Eremit
(Osmoderma eremita) sowie der Hirschkafer (Lucanus cervus) vor. Vorkommen dieser Arten sind
aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatbdume (alte Laubbdume, vorwiegend Eichenstubben) im
Plangebiet nicht zu erwarten. Als relevante Tagfalterarten kommen in Mittelhessen die Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge (Glaucopsyche bzw. Maculinea nausithous und M. teleuis) in Betracht. Ein Vor-
kommen dieser Arten kann jedoch aufgrund fehlender geeigneter Habitatausstattung (kein Vorkom-
men der Futterpflanze GroRRer Wiesenknopf) im Plangebiet ausgeschlossen werden. Vorkommen
geschutzter Libellenarten sind aufgrund des Fehlens von Gewéssern grundsatzlich auszuschlieRen.

Weichtiere, Fische und Krebstiere

Vorkommen von planungsrelevanten Mollusken und Krebsen sind aufgrund des Fehlens von Gewas-
sern und sonstigen Feuchtbiotopen auszuschliel3en.

Amphibien und Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Auspragung der Biotop- und Nutzungstypen (kleinflachig, eutrophiert) ist
nur mit relativ anspruchslosen Vertretern dieser Artengruppen zu rechnen. Arten des Anhangs Il oder
IV der FFH-Richtlinie (z. B. Kammmolch oder Zauneidechse) sind hingegen nicht zu erwarten.

Tab. la: Artenliste der im Plangebiet potenziell vorkommenden Amphibien und Reptilien

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Status | FFH- Rote Liste
Artname Anh. HE BRD

Blindschleiche Anguis fragilis p - - -

Erdkrote Bufo bufo p - - -

Status-Kategorien: p = potenzielles Vorkommen im Plangebiet

Saugetiere: Bilche

Prinzipiell ist in Mittelhessen mit Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) zu rechnen.
Fur das Plangebiet sind diese jedoch aufgrund fehlender geeigneter Habitatausstattung (keine Hasel-
straucher und isolierte Lage) nicht zu erwarten. So wurden im Rahmen einer Héhlenkontrolle an den
vorhandenen Obstbaumen im November 2016 auch keine tiberwinternden Bilcharten festgestellt.

Saugetiere: Flederméause

Nach allgemeiner Erfahrung ist fiir das Plangebiet die Zwergfledermaus als ein typischer Spaltenbe-
wohner an Baumrinden oder Gebauden zu erwarten. Als Jagdgebiete der Zwergfledermaus werden
haufig Waldrander, Hecken und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und tUber Gewas-
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sern ist die Art regelméaRig anzutreffen. Das Plangebiet kénnte ferner als Jagdhabitat oder Transfer-
raum flr benachbarte Vorkommen von z.B. Breifliigelfledermaus und Wasserfledermaus dienen. Zur
Vermeidung von Stdrwirkungen sollten bei der Beleuchtung des Plangebiets LED-Lampen oder Natri-
umdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehause (Schutz von
Nachtfaltern und Fledermausen) verwendet werden.

Tab. 1b: Artenliste der im Plangebiet (potenziell) vorkommenden Fledermausarten

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Status | FFH- Rote Liste EHZ

Artname Anh. HE BRD HE
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus p \Y 3 - grun
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus p v 2 G grin
Wasserfledermaus Myotis daubentonii p \% 3 - grin

Status-Kategorien: p = potenzielles Vorkommen im Plangebiet; FFH-Anh.: Art des Anhangs der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
Rote Liste Hessen/BRD: 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; G = Gefahrdung anzunehmen;
EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen (FENA 2011): griin = gunstig; gelb = ungiinstig-unzureichend; rot = unglinstig-schlecht

Europdische Vogelarten

Aufgrund der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen und des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan ,Gewergebiet Mittelbiel* sowie der aktuell vorgefundenen Habitatausstat-
tung sind im Plangebiet rund 15 verschiedene europaische Vogelarten zu erwarten. Hierzu gehdren
typische Arten der Siedlungsrander wie z.B. Hausrotschwanz und Haussperling sowie zumeist unge-
fahrdete Gebuschbruter wie z.B. Amsel, Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkénig und
Gartengrasmiicke. Als Arten im ungunstigen Erhaltungszustand sind Haus- und Feldsperling, Girlitz
und Goldammer zu nennen.

Tab. 1c: Artenliste der im Plangebiet (potenziell) vorkommenden Vogelarten

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Status VSR- Rote Liste EHZ
Artname im Plangebiet Anh. | HE BRD HE
Amsel Turdus merula (Bv2012) - - - grun
Bachstelze Motacilla alba NQpot - - - grin
Blaumeise Parus caeruleus BVpot - - - grin
Elster Pica pica Ng2012 - - - grin
Feldsperling Passer montanus Bv2012 - \% \% gelb
Gartengrasmucke Sylvia borin BV2o12 - - - grin
Girlitz Serinus serinus Bv2o012 - - - gelb
Goldammer Emberiza citrinella (Bv2012) - \% - gelb
Grinfink Carduelis chloris BV2012 - - - grin
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BVpot - - - grin
Haussperling Passer domesticus (BVv2o12) - \% \% gelb
Heckenbraunelle Prunella modularis BVpot - - - grin
Kohlmeise Parus major BV2o12 - - - grin
Rabenkrahe Corvus corone Ng2012 - - - grin
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher Status VSR- Rote Liste EHZ
Artname im Plangebiet Anh. | HE BRD

Rotkehlchen Erithacus rubecula BVpot - - -

Star Sturnus vulgaris Ng2012 - - -

Turmfalke Falco tinnunculus Ng2012 -/ 88 - -

Zaunkonig Troglodytes troglodytes BVpot - - -

Status-Kategorien: Bv2012 = bekanntes Brutvorkommen (2012); Ng2012 = Nahrungsgast (2012); Bvpot = potenzieller Brutvo-
gel; Ngpot = potenzieller Nahrungsgast; () = im angrenzenden Gebiet

VSR-Anh. I: Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) Anhang I; Z: Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 VSRL,; 88: streng geschutzt

Rote Liste Hessen (HE) nach HGON & VSWFFM (2014); Rote Liste BRD nach SUDBECK et al. (2016); V = Art der Vorwarnliste

EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen (Vogelschutzwarte 2014): griin = gunstig; gelb = ungiinstig-unzureichend; rot = ungiins-
tig-schlecht

Reviervogel
D ungefahrdet

geschiitzt, , Rote-Liste-Art”
oder Erhaltungszustand
ysunzureichend bis schlecht”

Arten

A Amsel
B Buchfink
Bm Blaumeise
F Fitis
Fe Feldsperling
G Goldammer
Gf Griinfink
Gg Gartengrasmiicke
Gi Girlitz
H Haussperling
He Heckenbraunelle
K Kohlmeise
L Sd Singdrossel
.'] Zilpzalp
."
/
| “ /
‘-.“

Abb. 7: Reviervogelarten im Einwirkungsbereich des Gewerbegebiets Mittelbiel (aus: PB FISCHER 2012, erganzt
durch aktuellen Eingriffsbereich)

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wéhrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September)
gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. Auf3erhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. zwischen Oktober und Febru-
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ar, sind lediglich die Baumhéhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten nochmals auf tiberwinternde Arten
zu Uberprufen.

Ein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach Nr. 1 und 2 ist unter Berticksichtigung mdglicher Vermei-
dungsmalRhnahmen — insbesondere der 0.g. Rodungszeitenbeschrdnkung sowie der vorsorglichen
Kontrolle von Baumhohlen — fur européaische Vogelarten nicht zu erwarten. Fir die Tatbestande nach
Nr. 3 kann fir alle 0.g. Vogelarten im ginstigen Erhaltungszustand vom Zutreffen der so genannten
Legalausnahme nach 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 ausgegangen werden, da hier die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird.

Aufgrund der potentiellen Betroffenheit der hohlenbritenden Arten Haussperling und Feldsperling
(ungunstiger Erhaltungszustand) sind als Vermeidungsmafnahmen Ersatznistkdsten vorzusehen.

Fur die Arten Girlitz und Goldammer (unginstiger Erhaltungszustand) ist aufgrund der geplanten
Neuanlage einer Streuobstwiese im nordlichen Geltungsbereich sowie der festgesetzten Neuanpflan-
zung von einheimischen und standortgerechten Laubbdumen zur Eingriinung im Urbanen Gebiet
davon auszugehen, dass damit mittelfristig — ggf. nach kurzfristigem Ausweichen in benachbarte
Lebensrdume der Siedlungsrander — ein ausreichender Ersatz fur entfallende Gehdlzstrukturen ge-
schaffen wird und damit die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewabhrleistet bleibt.

Artenschutzrechtliches Fazit

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung"),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fir die im Plangebiet potenziell
vorkommenden geschitzten Arten bei Berticksichtigung von VermeidungsmafRhahmen und Kompen-
sationsmalinahmen ausgeschlossen werden.

1. Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz bis 30. Septem-
ber) gemaRl § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01. Méarz bis 30. Sep-
tember) sind Baumhdohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gber-
winternde Arten zu Uberprifen.

2. Als Ersatz fur (potenziell) entfallende Brutmdglichkeiten sind fir den Feldsperling und den
Haussperling jeweils mindestens drei geeignete Nisthilfen im Plangebiet anzubringen und dauer-
haft zu unterhalten.

3. Zur Beleuchtung des Plangebiets sollten LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-
armen Lichtspektren und geschlossenem Gehause (Schutz von Nachtfaltern und Fledermausen)
verwendet werden. Eine Beleuchtung der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist grundsatzlich zu vermeiden. Die Bereitstel-
lung von Nisthilfen im Rahmen der Eingriffsregelung (Fledermausturm Niederbieler Wald) dient als
zusatzliche Maflinahme dem Erhalt und der Entwicklung stabiler Fledermausbestande im Stadtge-
biet von Solms.

Dariliber hinaus ist festzuhalten, dass generell vorhabensspezifische Storwirkungen im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten sind. Im Plangebiet kann es wahrend der Bauzeit durch
Larmemissionen sowie sonstigen Stérungen zu Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitli-
che Verdrangung der Fauna durch die temporédre Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und
klingt nach Abschluss der BaumafRhahme ab. Nachhaltige anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrach-
tigungen sind nicht zu erwarten. Bei Bertcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und Kompensa-
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tions- MalBnahmen kann ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Unter Bertcksichtigung aller oben genannten Mal3nahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieflich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog.
Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfihrungen in den Kapiteln 2.3.1 bis 2.3.3, die dem Plangebiet gréRtenteils eine
geringe bis mittlere Wertigkeit fiir Tiere und Pflanzen in den bestehenden Biotopen bescheinigen, ist
bei Durchfuhrung der Planung voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die
biologische Vielfalt zu rechnen.

2.5 Landschaft

Durch die Lage des Plangebietes im AufRenbereich und am Nordrand des Lahntals ergeben sich
prinzipiell weitreichende Blickbeziehungen in die Umgebung. Aufgrund angrenzender, exponierter und
teils mangelhaft eingegrinter Ortsrander, Verkehrswege und Hochspannungsleitungen sowie der
bereits beginnenden Bebauung des Gewerbegebiets ,Mittelbiel“ erscheint das Landschaftsbild vor Ort
jedoch nach allen Seiten bereits deutlich nachteilig Gberpragt.

Insgesamt lasst sich im Zusammenhang mit der Planung ein geringes Konfliktpotenzial fur das
Schutzgut Landschaft feststellen, welches durch die festgesetzten Baumanpflanzungen zur Eingri-
nung des geplanten Urbanen Gebiets und die Ausweisung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wesentlich minimiert werden kann.
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2.6  Natura-2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
Nr. 5416-303 Lahnwiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel in rd. 300 m sidlicher Entfernung vom
Plangebiet (vgl. Abb. 8).

Im Folgenden werden aufgrund der Nahe zum Plangebiet die potenziellen Auswirkungen der Planung
auf die Arten bzw. die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets Nr. 5416-303 im Rahmen einer Natura-2000-
Prognose genauer betrachtet und beurteilt.

)
)

B Niederbiel

. o
o7

7 FFH-Gebiet Nr. 5416-303 7 0
## Lahnwiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel g

Abb. 8: Lage des Plangebiets zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: natureg.hessen.de, Stand: 02.08.2017, eigene
Bearbeitung)

Bedeutung des Gebiets

Das 73 ha groRe FFH-Gebiet Nr. 5416-303 wurde insbesondere zum Schutz naturnaher Auenwalder
und magerer Flachland-Mahwiesen mit den dort bekannten Vorkommen der zwei nach der FFH-
Richtlinie geschiutzten Ameisenblaulinge (Maculinea bzw. Glaucopsyche teleius und G. nausithous)
ausgewiesen (vgl. Tabelle 2).

Tab. 2: Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Lahnwiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel”

5416-303 Lahnwiesen zwischen Burgsolms und Oberbiel

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
- Erhaltung eines fur den LRT glinstigen Nahrstoffhaushaltes
- Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae)
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- Erhaltung naturnaher und strukturreicher Besténde mit stehendem und liegendem Totholz, Héhlenbdumen
und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener
Entwicklungsstufen und Altersphasen

- Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik
- Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensraumen

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

- Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestanden des GroRen Wiesenknopfs (San-
guisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

- Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Bewirtschaf-
tung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhaltung eines fur die Habitate
glnstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt.

- Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen
Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling

- Erhaltung von néhrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestanden des Grof3en Wiesenknopfs (San-
guisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica scabrinodis

- Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Bewirtschaf-
tung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhaltung eines fur die Habitate
gunstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt.

- Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen

Potenzielle Wirkungen der Planung

Aufgrund der Lage des Plangebiets kdnnen lediglich indirekte Faktoren wie das Vorliegen ahnlicher
oder gleicher Biotoptypen innerhalb des Plangebietes und die damit zusammenhangenden 6kologi-
schen Funktionen (Trittsteinfunktion, Vermehrungs- oder Rasthabitat oder wichtiges Nahrungshabita-
te, etc.) eine Rolle spielen. Im vorliegenden Fall umfasst der Geltungsbereich der Planung jedoch
hauptsachlich Ackerflachen und einen kleinflachigen Streuobstbestand mit intensiver Unternutzung
und ohne Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs, so dass keine 6kologischen Zusammenhénge zu
den benachbarten LRT oder Arten erkennbar sind. Insgesamt kommt es durch die Planung somit
weder zu direkten Habitatverlusten noch zur Zerschneidung von Wanderkorridoren bzw. wichtigen
Verbindungsbereichen zwischen Teilhabitaten. Weiterhin sind auch keine die Erhaltungsziele férdern-
den Bereiche &ahnlicher 6kologischer Funktionen betroffen. Deshalb kdnnen erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die in den Entwicklungszielen genannten Lebensraumtypen und/oder Arten ausge-
schlossen werden.

Fazit

Da erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die in den Entwicklungszielen genannten Lebensraumty-
pen und/oder Arten ausgeschlossen werden konnen, wird die Durchfihrung einer Natura-2000-
Vertraglichkeitsprifung vorliegend nicht erforderlich.

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

An das Plangebiet schlieRen keine Wohnbebauungen, sondern lediglich weitere gewerblich genutzte
bzw. landwirtschaftliche Flachen an. Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wurde insbe-
sondere im Rahmen der erstellten schalltechnischen Untersuchung Rechnung getragen.

e Erholung:

Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch
den Zwecken der Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist
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diesbeziglich aufgrund der bestehenden Fragmentierung durch Stral3en und Gewerbeflachen keine
besondere Bedeutung erkennbar.

2.8  Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingeréate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemal § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen. Es liegen zurzeit jedoch keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmaélern
im Plangebiet vor.

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitéat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben trédgt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegend planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrdchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdgli-
chen Luftqualitat fuhren wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Planung wird in Anlehnung an die Kompensations-
verordnung (KV)” des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 2).

Als Eingriffe sind dabei im Wesentlichen die Beanspruchung einer intensiv genutzten Ackerflache und
der Streuobstwiese sowie kleinflachiger Feldraine, Ruderalwiesen, Brombeergebiische zu werten.
Eingriffsminimierend wirken sich die geplanten Baumanpflanzungen zur Eingrinung des Urbanen
Gebiets aus.

Tab. 2a: Eingriffsbilanz (bisheriger Au3enbereich ohne MaRhahmenflache)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.AI. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
02.100 | Gebusche frischer Standorte* 26 211 5.486
03.130 | Streuobstwiese, extensiv bewirtschaftet** 40 778 31.120
06.320 | Intensiv genutzte Frischwiesen 27 30 810
09.130 | Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 411 16.029
09.150 | Feldraine, Wiesenraine (linear) 45 266 11.970
09.160 | StraRBenrander, intensiv gepflegt 13 179 2.327
10.510 | Asphaltflachen, vollig versiegelt 3 1.394 4.182
10.530 | Schotter-, Kies- u. Sandwege 6 282 1.692
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 8.862 141.792
Planung
10.510 | StraBenverkehrsflachen (voll versiegelt) 3 2.489 7.467
10.710 | Nicht begriinte Dachflachen im Mischgebiet 3 7.939 23.818
10.540 | Befestigte und begriinte Flachen im Mischgebiet 7 992 6.947
11.223 '\Nﬂiesuca;]rélzgiitsstruktureicher Hausgarten innerhalb des 20 992 19.848
Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 | Anpflanzung von 17 Laubbaumen a 3 m2 (Eingriinung) 31 51 1.581
04.110 | Erhalt von 1 Walnussbaum a 10 m2 31 10 310
Summe 12.413 12.413 215.408 59.970
Biotopwertdifferenz -155.438

*) aufgrund der artenarmen Auspragung (Brombeergebiisch) um 10 BWP/m2 abgewertet; **) aufgrund der artenarmen Auspra-
gung (eutrophierte Wiese) um 10 BWP/m? abgewertet

3.2 Eingriffskompensation

Zur Kompensation der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Eingriffe sind die folgenden Aus-
gleichsmalRnahmen vorgesehen:

* DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULV; 2005): Verordnung tber die
Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.
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Abb. 9: Ubersichtskarte zur Lage des Plangeblets und der Ausgleichsflachen im Ortszusammenhang von Ober-
und Niederbiel, Quelle: www.bodenviewer.hessen.de (Stand: 20.11.2017), eigene Bearbeitung.

Streuobstwiese (Plankarte 1)

Zum Ausgleich des Eingriffs in den nach 8 13 HAGBNatSchG geschiitzten Streuobstbestand auf Flst.
22 ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf Fist. 84/1 im nordlichen Plangebiet vorgesehen. Die
Flache soll als extensiv genutzte Streuobstwiese entwickelt werden (vgl. Tab. 2b).

MafRnahmen: Anpflanzung von 10 hochstammigen Obstbdaumen. Die Flache ist als ein- bis zweischi-
riges Griinland oder Kurzzeitweide zu bewirtschaften. Die erste Mahd bzw. der zweiwéchige Weide-
gang sind ab Anfang Juni zulassig; die Besatzdichte sollte dabei 15 GVE pro Hektar nicht Ubersteigen.
Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist unzulassig.

Tab. 2b: Bilanzierung der internen Ausgleichsmaflinahme (MaRnahmenflache im Plangebiet)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
‘ Bezeichnung vorher l nachher vorher I nachher

Typ.Nr.
Bestand
06.320 ‘ Intensiv genutzte Frischwiesen ‘ 27 | 1.503 ‘ ‘ 40.581 ‘
Planung
06.310 ‘ Extensivgriinland (MaBnahmenflache Flst. 84/1) ‘ 44 | ‘ 1.503 ‘ ‘ 66.132
Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 | Anpflanzung von 10 Obstbaumen a 3 m2 (Flst. 84/1) 31 30 930
Summe 1.503 1.503 40.581 67.062
Biotopwertdifferenz +26.481
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Waldstilllegung / Naturwaldzelle durch Nutzungsverzicht (Plankarte 2)

Im Solmser Stadtwald finden sich mehrere naturnahe Rotbuchenbestédnde, die auch als Prozess-
schutzflachen gemaf der nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt geeignet sind (bis 2020 soll auf
5% der deutschen Waldflache eine natirliche Waldentwicklung stattfinden). Eine dem Plangebiet
raumlich nahegelegene Flache befindet sich zwischen dem Waldkindergarten und der Schéferburg.
Diese hat insgesamt eine Gr6RRe von rund 4,5 ha und stellt einen typischen Waldmeister-Buchenwald
dar. Hier sind neben zahlreichen AltbAumen mit Baumhohlen auch stehendes und liegendes Totholz
vorhanden. Vereinzelt sind Kiefern und Fichten (mit etwas Fichtenverjiingung) dem Bestand beige-
mischt. Aufgrund der Lage im FFH-Gebiet Nr. 5416-302 ,Waldgebiet dstlich von Allendorf und ndrdlich
von Leun“ ist dieser Bereich besonders fir Malihahmen im Sinne einer Verbesserung der gebietsbe-
zogenen Erhaltungsziele geeignet (vgl. Tab. 2c u. d).

Aus jahreszeitlichen Grinden konnten im Rahmen der Gelandebegehung im Januar 2018 zwar nur
relativ wenige Arten festgestellt werden — darunter sind jedoch bereits einige charakteristische Vertre-
ter fir Waldmeister-Buchenwalder zu finden.

Dryopteris filix-mas Echter Wurmfarn

Fagus sylvatica Rotbuche

Galium odoratum Waldmeister

Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Geum urbanum Echte Nelkenwurz

Melica uniflora Einblltiges Perlgras
Oxalis acetosella Wald-Sauerklee

Pinus sylvestris Waldkiefer

Polytrichum commune Goldenes Frauenhaarmoos
Rubus fruticosus Brombeeren

Viola spec. Veilchen

In diesem Bereich ist daher die Ausweisung einer 0,5 ha gro3en Teilfache als Naturwaldzelle vorge-
sehen (vgl. Teilplankarte 2 des Bebauungsplans). Die mit der Unteren Naturschutzbehoérde abge-
stimmte Bilanzierung dieses Nutzungsverzichts richtet sich nach dem Handlungsrahmen Hinweise flir
naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen im Wald (HMUELYV 2009):

Tab. 2c: Zusatzbewertung wg. Nutzungsverzicht

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher

Typ.Nr.
Bestand
01.114 ‘ Buchenmischwald (forstlich Giberformt) ‘ 41 ‘ 5.000 | | 205.000 ‘
Planung

Buchenmischwald (stillgelegt - Aufwertung um
01.114 | 14 BWP/gm gemaf Bewertungsschema fur 55 5.000 275.000

Kompensationsmaflinahmen im Wald)
Summe 5.000 5.000 205.000 275.000
Biotopwertdifferenz +70.000
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Tab. 2d Zusatzbewertung wg. Nutzungsverzicht

Bewertungsschema

Totholzbewohner *
Wertigkeit durch ausreichend vorhandenes starkes Totholz (stehend und liegend)

Bewertung (WP/m?): 4, T 4 1, & T S WP
Begrindung derBewertung U.u \egevoler ol rdelunder

i 0'{"-\0[2.

Altholzbewohner *

Wertigkeit der Lebensraumfunktion fir Altholzbewohner, maBgeblich bestimmt durch den
Altholzanteil, die Bestandesstruktur (Beispiel Schwarzspecht: Existenz freier Anflugsberei-
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Fledermausturm (Plankarte 3)

Dariiber hinaus ist im Niederbieler Wald die Sanierung eines alten Transformatoren-Turms und die
anschlieBende Anbringung weiterer Nist- und Versteckmdglichkeiten fur Flederméuse und Vogel (v.a.
Eulen) vorgesehen. Fir die Sanierung des Trafo-Turms liegt der Stadt Solms ein Angebot aus dem
Jahr 2012 in Hoéhe von rd. 20.000 € vor. Aufgrund anzunehmender Kostensteigerungen sowie der
dartber hinaus erforderlichen Anschaffung und Anbringung geeigneter Nistk&sten ist bei Durchfih-
rung der Mal3nahme insgesamt mit einem Betrag von rd. 25.000 € zu rechnen (vgl. Tab. 2e).

MalRnahme: Der ehemalige Trafo-Turm ist zu sanieren und dauerhaft zu erhalten. Am Turm sind
jeweils mindestens 10 Nisthilfen fur Végel und Flederméuse anzubringen und regelméafig zu unterhal-
ten.

Tab. 2e: Anrechnung der geplanten Instandsetzung des Fledermausturms im Niederbieler Wald

MafRnahme Investitionskosten BWP/€ Biotopwert

Fledermausturm (Anrechnung anhand Investionskosten
gemaR Kostenvoranschlag Hermann Jakob GmbH zzgl. 25.000 € 2,857 +71.429
Nistkasten)

Fotodokumentation Bestand

Abb. 10: Flurstiick 84/1 von Westen (MalRnahme Abb. 11: Alter Trafo-Turm im Niederbieler Wald
~Streuobstwiese") (MaRnahme ,Fledermausturm*’)

L 73 7. pi iV

Abb. 12: Blick in den Waldbestand (Januar 2018) Abb. 13: Krautschicht (Januar 2018)
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Fazit

Mit Durchfiihrung der beschriebenen AusgleichsmalRnahmen sind positive Auswirkungen auf Boden
(Extensivierung bzw. Erosionsschutz), Natur (Bedeutung des Waldbestands, der Streuobstwiese und
des Fledermausturms fir Tiere und Pflanzen) und Landschaft (Eingrinung des Plangebiets bzw.
Sanierung eines kulturhistorisch wertvollen Turms) verbunden. Unter Bertcksichtigung der einzelnen
Bilanzierungen nach KV (Tab. 2a bis 2d) stehen einem Eingriff in Hohe von 155.438 Punkten Kom-
pensationsmafinahmen in Hohe von insgesamt 167.910 Punkten gegeniiber.

Zusammenfassend sind diese Maflinahmen daher geeignet, die durch die vorliegende Planung vorbe-
reiteten Eingriffe voll auszugleichen. Eine weitergehender Ausgleich ist — abgesehen von der aus
artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Anbringung von Nistkasten fiir Haus- und Feldsperling —
nicht erforderlich.

4 Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Die derzeit vorhandene Ackerflache sowie die nérdlich gelegene Wiesen-
flache wirden voraussichtlich auch weiterhin einer intensiven bzw. extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen, sodass eine erhebliche Verbesserung des Umweltzustands nicht erkennbar ist.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten und zu den
wesentlichen Grinden fur die getroffene Wahl

Die Stadt Solms strebt neben der Bereitstellung von Flachen fir Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren auch die Verbesserung ihrer Infrastruktur hinsichtlich der Einrichtungen fir
Senioren an. Dabei besteht insbesondere im Bereich Seniorenwohnen ein Defizit in der Stadt Solms.
Um auf den demographischen Wandel in der Region zu reagieren, ist daher die Neuerrichtung eines
Seniorenheims erforderlich und wird dabei von einem Vorhabentrager / Investor ibernommen, der
bereits eine Vielzahl ahnlicher Projekte in ganz Deutschland verwirklicht hat. Hinzu kommt im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes die Errichtung eines Kindergartens. Dieses Vorhaben wird seitens der
Stadt Solms umgesetzt, um der Nachfrage nach Kindergartenplatzen im Stadtgebiet Solms gerecht zu
werden. Die Umsetzung der beiden Vorhaben bildet eine gelungene Kombination von Nutzungen fur
Kinder und Senioren. Der geplante Standort ist durch seine stadtebauliche Integration mit den vor-
handenen gewerblichen Nutzungen im Siiden (u.a. Arztehaus, Zahnartpraxis und Apotheke, 6stlich
angrenzend Einzelhandelsgeschafte) sowie der Wohnbebauung im Norden fir derartige geplante
Nutzungen optimal geeignet. Die Umsetzung des Vorhabens in diesem Bereich stellt einen geeigne-
ten Liuckenschluss bzw. eine Siedlungsabrundung dar, da sowohl nérdlich, sidlich und auch dstlich
bereits Bebauung vorhanden ist.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwe-
re Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § l1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaRnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemdall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden auferhalb der
Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden. In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Heringen
im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten,
welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und
wichtiger Ansatzpunkt wird die Feststellung sein, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anpflanzung von Gehdlzen, die wasserdurchlassige Befes-
tigung von Pkw-Stellplatzen und die dauerhafte Erhaltung und Pflege der Grunflachen umgesetzt
wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt daflir hat, dass die Umweltauswirkungen von
den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in
der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmafRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll kiinftig ein Urbanes
Gebiet fur die Errichtung eines Seniorenheims sowie eines Kindergartens ausgewiesen werden. Die
vorhandenen und geplanten Nutzungen auf den sidlich angrenzenden Flachen (u.a. Arztehaus)
sollen durch diese Einrichtung erganzt und die Siedlungsliicke zu den nérdlich angrenzenden Wohn-
hausern geschlossen werden. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von insgesamt rd. 1,66 ha. Die Planziele und stédtebaulichen Rahmenbedingungen gelten
analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Boden und Wasser: Entsprechend der Bodenkarte von Hessen befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich aus teilweise erodierten Parabraunerden und Braunerden. Die vorliegende Planung bereitet
Neuversiegelungen vor und dringt in Bereiche ein, die ackerbaulich von Interesse sind. Rein flachen-
bezogen belaufen sich die Eingriffe auf einen mittleren Umfang. Auf einer Flache von insgesamt
ca. 1 ha werden die Retentions- und Filterfunktionen des Bodens betroffen. Die angestrebten Nutzun-
gen gehen weiterhin mit hohen Versiegelungsgraden einher, wodurch die Versickerungs- und Spei-
cherfunktionen des Bodens eingeschréankt werden. Dies betrifft ebenso die Archiv- und die Lebens-
raumfunktion des Bodens einschlie3lich seiner Funktion als landwirtschaftliche Nutzflache. Im Gesam-
ten belaufen sich die Auswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt folglich auf einem erhéhten
Ausmalf3. Der sich durch die vorbereiteten Versiegelungen ergebende erhdhte Oberflachenabfluss
bewirkt wiederum eine Erhdhung des Spitzenabflusses der anschlieBenden Gewasser. Zur Minimie-
rung der beschriebenen Auswirkungen setzt der Bebauungsplan geeignete MinderungsmalRnahmen
(wasserdurchlassige Befestigung von Grundstiicksfreiflachen) fest und verweist auf einschlagige
Bodenschutzmal3Bhahmen (sachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Vermeidung von Bodenverlet-
zungen wahrend der Bauphase).

Klima und Luft: Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der
Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im
Bereich der Flachen bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topografie verlauft ihr Abstrom in
Richtung Stiden (Gewergebiet Mittelbiel). Durch die Planung sind damit voraussichtlich keine erhebli-
chen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der benachbarten Ortslage von Oberbiel zu erwarten. Die
kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchflihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Wirksame Moglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung
foérdernden Bepflanzung der nicht Giberbauten Bereiche.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die Biotoptypen des Plangebietes weisen aufgrund ihrer
jeweiligen Nutzungsgeschichte eine unterschiedliche Lebensraumqualitat auf. So besitzen die Acker-
flachen eine geringe 6kologische Wertigkeit, wahrend der Feldrain, die Wiesenflache und der Streu-
obstbestand einen leicht erhdhten Wert als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und die biologische Viel-
falt aufweisen. Da diese Biotopstrukturen im Rahmen der vorliegenden Planung zumindest teilflachig
zum Erhalt bzw. zur Pflege und Entwicklung festgesetzt werden, ist insgesamt nur mit mittleren Ein-
griffswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen. Entsprechend der Ausfiihrungen zur Tier-
und Pflanzenwelt ist bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen
Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Landschaft: Durch die Lage des Plangebietes im Auf3enbereich und am Nordrand des Lahntals erge-
ben sich prinzipiell weitreichende Blickbeziehungen in die Umgebung. Aufgrund angrenzender, expo-
nierter und teils mangelhaft eingegriinter Ortsrander, Verkehrswege und Hochspannungsleitungen
sowie der bereits beginnenden Bebauung des Gewerbegebiets ,Mittelbiel* erscheint das Landschafts-
bild vor Ort jedoch nach allen Seiten bereits deutlich nachteilig Uberpragt. Insgesamt lasst sich im
Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ein geringes Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Land-
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schaft feststellen, welches durch die festgesetzten Mal3nahmen zur Eingriinung und zum Ausgleich
wesentlich minimiert werden kann.

Natura-2000-Gebiete: Aufgrund der Entfernung des Vorhabens zu EU-Vogelschutzgebieten und
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung Natura-2000-Gebieten kénnen nachteilige Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung: An das Plangebiet schlieBen keine Wohnbebauungen, son-
dern lediglich weitere gewerblich genutzte bzw. landwirtschaftliche Flachen an. Den immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen wurde insbesondere im Rahmen der erstellten schalltechnischen
Untersuchung Rechnung getragen. Das Plangebiet dient zwar als Teil der ortsnahen freien Landschaft
grundsatzlich auch der Naherholung fiir Spazierganger, jedoch ist hier aufgrund der bestehenden
Fragmentierung durch Stral3en und Gewerbeflachen keine herausragende Bedeutung erkennbar.

Eingriffsregelung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die Planung wird in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Als Eingriffe sind dabei im We-
sentlichen die Beanspruchung einer intensiv genutzten Ackerflache und der Streuobstwiese sowie
kleinflachiger Feldraine, Ruderalwiesen, Brombeergebiische zu werten. Eingriffsminimierend wirken
sich die geplanten Baumanpflanzungen zur Eingriinung des Urbanen Gebiets aus. Zur Kompensation
der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Eingriffe sind die Neuanlage einer extensiv genutzten
Streuobstwiese, die flachendeckende Ausweisung einer Naturwaldzelle sowie die Sanierung eines
Trafo-Turms im Niederbieler Wald als Nistplatz fur geschitzte Vogel- und Fledermausarten geplant.
Unter Berticksichtigung der einzelnen Bilanzierungen nach KV stehen einem Eingriff in H6he von
155.438 Punkten KompensationsmafRhahmen in Hohe von insgesamt 167.910 Punkten gegeniber.

Prognose und Alternativen: Der geplante Standort ist durch seine stadtebauliche Integration mit den
vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Siiden (unter anderem Arztehaus, Zahnartpraxis und Apo-
theke, dstlich angrenzend Einzelhandelsgeschéafte) sowie der Wohnbebauung im Norden fir derartige
geplante Nutzungen optimal geeignet; erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Planung in der
Zusammenschau nicht zu erwarten. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung blieben die derzeit vorhan-
denen Biotop- und Nutzungstypen und deren Nutzung voraussichtlich weiterbestehen, sodass eine
erhebliche Verbesserung des Umweltzustands fiir diesen Fall nicht erkennbar ist.

Uberwachung der Umweltauswirkungen: Im Rahmen des Monitorings erscheint es sinnvoll, die Uber-
wachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umwelt-
prufung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies
die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle
zwei Jahre durch die Gemeinde).

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 04/2018



Stadt Solms, Bebauungsplan sowie FNP-Anderung ,Heinrich-Baumann-StraRe* — Umweltbericht 31
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10 Anhang

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaf3stéblich verkleinert)
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