Ausschnitt:

Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 "An der Wetzlarer Stral3e"
(1. Anderung).
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Hinweis:
Die grau dargestellte Flache wird
geandert, s. Bebauungsplan
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Hinweis: g Fy=16,0
Der Geltungsbereich der 4. Teil-Anderung des
Bebauungsplanes entspricht dem Geltungsbereich des 5
rechtskraftigen Bebauungsplanes der 2. TeiI-Anderung.
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Der Geltungsbereich des Mischgebietes liegt teilweise
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 12 "An der Wetzlarer Stralke" (1. Anderung),
s. Ausschnitt.
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Kartengrundlage:
ALK-Daten, Stand: August

2003

Zeichenerklarung der ALK-Daten:

Grundstlicksgrenze vorhandene 201 Flurstiicksnummer
—— — Flurgrenze Bebauung Fl.1 Bezeichnung der Flur
————— - Gemarkungsgrenze [ | oberirdische
Grenzeinrichtungen I :: I Grunland Versorgungsanlage
Zaune
Planzeichenerklarung:
mmm mmm mmm Geltungsbereich
—————— = Baugrenze
Sondergebiet "Sport / Mode"
Mischgebiet
z.B. 0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Baumassenzanhl
1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
o Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
zB.F,=14 Maximal zulassige Firsthohe
Bauverbotszone gem. § 9 (1) HStrG (nachrichtlich)
+—e—e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtbereich

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Begunstigter: Strom- und Wasserversorgungsunternehmen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

ST  Stellplatze

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 8 9 (3) BauGB)

1.1 Im Sondergebiet "Sport/Mode" sind zulassig
1. Verkaufsflachen far
a. Sportbekleidung und -schuhe bis max. 2.200.m?
b. Allgemeinsport (kleinteilige Sportartikel) bis max. 400 m2
C. Sportgrol3gerate (Wassersport, Zelte, Ski, Extremsport
usw.) bis max. 800 m?
d. Bekleidung/Mode bis max. 1.100 m?
Insgesamt dirfen die Verkaufsflachen von la bis 1 d 4.500 m2 nicht
Uberschreiten.
Zusatzlich sind fir den Radsport maximal 150 m2? Verkaufsflache
zulassig.
2. eine Sporthalle fur Ball- und Racket-Sportarten einschl. zugeordneter
Speisewirtschaft.
3. Ausnahmsweise sind zur Unterbringung von Sportinteressierten max. 5
Fremdenzimmer zulassig.
4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur den
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Geschafts-, Sozial-, Aufenthalts-, Technik- und Buroraume
Lagerhauser, Lagerplatze
Sonstige Gewerbebetriebe
Stellplatze mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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1.2 Die Firsthohen (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Geb&ude

sind ab Oberkante Gelande zu messen (8 9 Abs. 2 BauGB).

1.3 Die Grundflachenzahl darf im Sondergebiet fir die in 8§ 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 abziglich der insgesamt 155 m2 groRen Pflanzflachen tberschritten
werden.

1.4 Die Grundflachenzahl darf im Mischgebiet fur die in 8§ 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,8 Uberschritten werden.

2. Griunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches des Sondergebietes
~Sport/Mode” ist innerhalb der Bauverbotszone eine mindestens 120 m? grol3e
Pflanzflache anzulegen. Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
des Sondergebietes ,Sport/Mode*” ist eine mind. 35 m? groRe Pflanzflache
anzulegen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Innerhalb der Bauverbotszone durfen geméaR 8§ 23 Abs. 1 Hess.
Stral’engesetz Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen
(Hochbauten), nicht errichtet werden.

Mit dem zustandigen Amt fur Straf3en- und Verkehrswesen ist abzustimmen,
ob und in welchem Umfang in diesem Bereich Stellplatze zuldssig sind.

Im Bauantragsverfahren fur bauliche Anlagen, die innerhalb der
Baubeschrankungszone errichtet werden sollen, ist gemaR § 23 HStrG die
Zustimmung vom zustandigen Stral3enbaulasttrager einzuholen.

3.2 Baumpflanzungen entlang der Landesstrale durfen nur in einen
Mindestabstand von 4,5 m, gemessen ab Fahrbahnrand, vorgenommen
werden.

3.3 Bei Bautatigkeiten ist auf Spuren des alten Bergbaus zu achten; ggfs. sind
entsprechende SicherungsmalRnahmen zu treffen.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung zur Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a
BauGB am 20.12.2010 beschlossen. Der Beschluss ist am 13.1.2011 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behérden und Abstimmung mit den Nachbargemeinden:

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. 8 13 (2) Nr. 3
1.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.01.2011 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemal} § 2 (2) BauGB abgestimmt.
Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefthrt.

Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung am
22.5.2012 zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat gem. § 13a Abs.
2 Nr.1iV.m. 8 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom 24.1.2011 bis einschl.
25.2.2011 offentlich ausgelegen. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am
13.1.2011.

Die 2. offentliche Auslegung wurde vom 28.1.2013 bis einschl. 1.3.2013 o6ffentlich
ausgelegen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 17.1.2013.

Satzungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.5.2013 den Bebauungsplan mit der
Begriindung gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestéatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

(Burgermeister)

Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am
bekannt gemacht.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden.
SoIms, .o

ortstiblich

(Burgermeister)

(Siegel)
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Stadt Solms

4. Teil-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Oberbiel Ost"

und 2. Teil-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,An der
Wetzlarer Straf3e", Stt. Oberbiel

Satzung
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