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Textliche Festsetzungen:

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB)
1.1 Im Sondergebiet "Sport/Mode" sind zulassig
1. Verkaufsflachen fur
a. Sportbekleidung und -schuhe bis max. 2.200.m?
b. Allgemeinsport (kleinteilige Sportartikel) bis max. 400 m?
C. Sportgro3gerate (Wassersport, Zelte, Ski, Extremsport
usw.) bis max. 800 m?
d. Bekleidung/Mode bis max. 1.100 m?
Insgesamt durfen die Verkaufsflachen von 1a bis 1 d 4.500 m? nicht
Uberschreiten.
Zusatzlich sind fir den Radsport maximal 150 m? Verkaufsflache
zulassig.

2. eine Sporthalle fur Ball- und Racket-Sportarten einschl. zugeordneter
Speisewirtschaft.

Ferienwohnungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur den
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Geschéafts-, Sozial-, Aufenthalts-, Technik- und Blurordume
Lagerhauser, Lagerplatze

Sonstige Gewerbebetriebe

Stellplatze mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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1.2 Die Firsthéhen (H6henlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude
sind ab Oberkante Gelande zu messen (§ 9 Abs. 2 BauGB).

1.3 Die Grundflachenzahl darf fur die in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 abzuglich der

insgesamt 155 m? groRen Pflanzflachen Uberschritten werden.

2. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches des Sondergebietes
,Sport/Mode" ist innerhalb der Bauverbotszone eine mindestens 120 m? groRRe
Pflanzflache anzulegen. Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
des Sondergebietes ,Sport/Mode“ ist eine mind. 35 m? groRe Pflanzflache
anzulegen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Innerhalb der Bauverbotszone durfen gemall § 23 Abs. 1 Hess.
Strallengesetz Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen
(Hochbauten), nicht errichtet werden.

Mit dem zustandigen Amt fur Stralen- und Verkehrswesen ist abzustimmen,
ob und in welchem Umfang in diesem Bereich Stellplatze zulassig sind.

Im Bauantragsverfahren fur bauliche Anlagen, die innerhalb der
Baubeschrankungszone errichtet werden sollen, ist gemal § 23 HStrG die
Zustimmung vom zustandigen Stral3enbaulasttrager einzuholen.

3.2 Baumpflanzungen entlang der Landesstrale durfen nur in einen
Mindestabstand von 4,5 m, gemessen ab Fahrbahnrand, vorgenommen
werden.

3.3 Bei Bautatigkeiten ist auf Spuren des alten Bergbaus zu achten; ggfs. sind

entsprechende Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung zur Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB am 09.04.2019 beschlossen. Der Beschluss ist am 18.07.2019 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behérden und Abstimmung mit den Nachbargemeinden:

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 (2) Nr. 3
i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.07.2019 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemal} § 2 (2) BauGB abgestimmt.
Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammliung am
09.04.2019 zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom 29.07.2019 bis
einschl. 31.08.2019 o&ffentlich ausgelegen. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte
am 18.07.2019.

Satzungsbeschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.11.2019 den Bebauungsplan mit der
Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)
(Burgermeister)

Bekanntmachunag:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ..................... ortsublich
bekannt gemacht.

Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskréftig geworden.

(Siegel)
(Burgermeister)
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Stadt Solms
5. Teil-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Oberbiel Ost"
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Stt. Oberbiel

Satzung
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