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; Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der ,

Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom 19.Feb.1991 ubereinstimmt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0), die Planzeichenver-
ordnung (PlanzV0) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der mafgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. & 8 (1) NR. 1 BAUGB
WA Allgemeines Wohngebiet
12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. &9 (1) NR. 1 BAUGB
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschof3flachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
13 BAUWEISE, BAUGRENZEN GEM. £9 (1) NR. 2 BAUGB
0 Offene Bauweise
B )
L L Baugrenze, Gberbaubare Grundstucksflachen
__ '_ ___' _' Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen
14 VERKEHRSFLACHEN GEM. §9 (1) NR. 11 BAUGB

Straflenverkehrsflache, verkehrsberuhigter Ausbau

Flache fir den ruhenden Verkehr, offentliche Parkflache

-, .o a& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15

16

GRUNFLACHEN GEM. $9 (1) NR. 15 BAUGB

Otfentliche Griinfliche

Spielplatz

Parkanlage - StrafBenbegleitgrun -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT GEM. $9 (1) NR. 20,25
UND (6) BAUGB

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
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Streuobstwiese

E‘ tee .E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
S T hiiin die Erhaltung von Baumen und Strauchern

§° R °§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
oEheIee Strauchern gem. Pflanzliste

Zu erhaltende Baume

Anpflanzen von einzelnen, groB3kronigen, standortgerechten Laub-
baumen oder hochstammigen Obstbaumen (siehe textl Fest-

setzungen)
17 SONSTIGE PLANZEICHEN
>V V. N
Umgenzung von Flachen, die von einer Bebauung feizuhalten
PPN A< sind
< bs Umgrenzung von Flachen fur deren Bebauung vor Erteilung der
o by Baugenehmigung ein individuelles Baugrundgutachten zu erstellen
ist
00— Postkabel
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Textfestsetzungen fur die uberbaubaren Grundstucksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
211 Zusammenhangende, geschlossene Aussenwandflachen mit einer Grofe von mehr
als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwande bestehen, flachig zu be-
grunen.
212 Garagen mit Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegrunung (Substrat-
schichthohe mind. 15 ¢cm) zu versehen.
213 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache
und den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig
214 Stellplatze und deren Zufahrten sind versickerungsfahig, z.B. als Pflaster mit
Rasenfuge, wassergebundener Wegedecke, am besten jedoch als Schotterrasen
auszufuhren.
215 Alle 4 Stellplatze ist je ein grofBkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

c— w—
22  Textfestsetzungen fur die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen 27  Textfestsetzungen fur Flachen zum Anpflanzen von B3aumen und Strduchern und sonstigen ] .
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB e Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB 54  Liste 4 : Obstbaume
- L ] . ; _ " _ " Apfelsorten : Kaiser Wilhelm
221 Mindestens 80 % der Grundsticksfreiflache sind als Garten oder Grinflache anzulegen und 271 Die Geholzen mussen in den Qualititen den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baum- Winterrambour
2u unterhalten. Mindestens 30 % der Grundstucksfreiflache sind mit standortgerechten, schulen™ entsprechen. Straucher und Kletterpflanzen mussen mind. 2x verpflanzt sein und Jacob Lebel
heimischen Geholzen (1 Strauch je gm) zu bepflanzen. eine MindestgroBe von 80 c¢cm haben. Baume (aufer Obstbaume) missen mindestens einen Schafnase
Stammumfang von 16/18 c¢m haben. Weiler Winterkalvill
222 Je 200 gm Grundstucksfreiflache ist ein Laubbaum aus Liste 1 u. 2 oder 4 zu pflanzen N Brettacher
272 Zur Fassadenbegrinung sind Arten der Liste 3 zu wahlen.
223 Die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen sind nur zulassig. wenn dies wegen der Art und . o . . ) o Birnen : Alexander Lucas
Nutzung dieser Flichen erforderlich ist ( § 10 (1) HBO). Soweit eine Befestigung erforderlich 273 Auf der Grundstucksfreiflache sind mind. 30 % mit standortgerechten oder heimischen Ge- Gute Graue
ist, sind hiertir wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden. Garagenzufahrten und FuB- holzen zu bepflanzen. Je gm ist ein Strauch zu pflanzen und zu unterhalten Grundstiicks- Clapps Liebling
wege sind ausschlieBlich mit wasserdurchlissigen Materialien herzustellen (z.8. Schotterrasen, teile mit Festsetzungen fur die Erhaltung oder das Anpflanzen von B3umen und Strauchern Schweizer Wasserbirne
Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke). werden hierbei angerechnet.
L _ . . _ Zwetschgen/
224 Die Grundsticksfreiflichen zwischen Strafe und vorderer Gebadudeflucht sind, aufler den Zu- 274 Alle L Stellplatze ist ein groBkroniger Baum (Liste 1li zu pflanzen und zu erhalten. Die Baum- Mirbellen : Mirabelle von Nancy
gingen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hier sind bevorzugt Laub- scheibe muf} eine MindestgroBe von 6,00 qm aufweisen und darf eine Seitenlange von 2,00 m Hauszwetschge
geholze zu pflanzen (lt. Pfanzenliste Nr. 2) nicht unterschreiten. Der Stamm muB wirkungsvoll vor Beschadigung durch Kfz geschitzt
werden, das Uberfahren der Baumscheibe ist durch entsprechende Einrichtungen auszu-
2.25 Die Grinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme des Gebaudes herzu- schlieflen.
stellen. Die Frist kann bei Yorliegen besonderer Grunde um ein Jahr verlangert werden o . . . )
( §10 (1) HBO) 275 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Obstbaumhochstimmen
(Liste 4) und Strauchern (Liste 2) mit 1 Strauch je gm und ein Baum alle 10 m zu bepflanzen
226 Westlich und dstlich des Baugebietes sind in den ausgewiesenen Flichen Obstbaumhoch- und zu unterhalten. Die Baume mussen mindestens einen Stammumfang von 14/16 cm haben.
stamme (Liste 4) als Eingrinung des Baugebietes nach auflen zu pflanzen und dauerhaft zuy
unterhalten. ~
28  Textfestsetzungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
2277 Zur Abgrenzung von Grundstucksbereichen, die nicht an eine Verkehrsflache anschlieflen, sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
offene Einfriedigungen bis 150 m Hohe und lebende Hecken bis zu 130 m Hohe zul3ssig.
Mauersockel und Streifenfundamente sind nicht zulassig. 281 Baume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe, sind zu erhalten, soweit
der Zustand von Baumen keine Gefahr fir die Sicherheit und Ordnung bildet. Konnen aus
228 Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig. zwingenden Grunden Baume und Straucher nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer
Stelle der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache Baume und Staucher (entsprechend der Ge-
halzlisten) anzupflanzen. Zwingende Grinde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere
23  Textfestsetzungen fir Verkehrsflachen dann vor, wenn die Erhaltung von Baumen und Strauchern die Durchfihrung zuldssiger Bau-
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB vorhaben unzumutbar erschweren.
231 Stellplatze und oberirdische Parkplatze sind mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge 282 In jeder Phase der Baudurchfuhrung sind die zu erhaltenden Baume und Straucher geman
oder als wassergebundene Decke wasserdurchlassig auszubauen. DIN 18920 vor schadigenden Einflissen zu schutzen.
232 Mindestens alle 4 Stellplatze ist ein grofBkroniger Baum zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf die ubrigen Pflanzungen anzurechnen.
233 Die StraBen durfen versiegelt ausgebaut werden.
; p ; g ” TEXT FESTSETZUNGEN GEM. L) BA IVM. B8 118 H
23.L FuBwege sind in wassergebundener Wegdecke oder in Pflaster mit breiter Fuge auszufuhren. 3 EXTLICHE. FESTSEIZLNGEN G 59 (&) BAUGB 3 118 HBO
31  Die Dachneigung wird auf 28°-45" festgesetzt. Als Farbe fur die Dacheindeckung wird rot-
dunkel { L ach : unte Da i assi
2%  Tedestselzungen fo- Grinfticien braun und dunkelgrau zugelassen. Grasdacher bzw. begrunte Dacher sind ebenfalls zuldssig.
gem.§ 9 (1) Nr. 15 BauGB 32  Die Aufenwandhdhe der jeweiligen Gebdude darf max. 6,00 m betragen. Fur die Ermittlung .
i e , S ’ . s 4 der Hohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der “naturlichen™ Gelandeoberflache maf-
241 Die Gtfentlichen Grinflachen sind als extensive Grunflach?n anzxtxﬁelg‘e}t: Une'ezut leegen. w gebend. Bei geneigtem Geldnde ist die AuBenwandhohe aus der “gemittelten” Gelandean-
Geholzanpflar_\zungen §mq ausschlieflich Arten der potentiell naturlichen Vegetation zu schnittslinie zu ermitteln (siehe nachstehende Skizze).
verwenden (siehe Gehdlzlisten).
242 Die Verwendung von Dingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.
243 Befestigungen auf offentlichen Grunflachen sind nur zulassig, wenn dies wegen der Art und o o G s e o M it o
Nutzung dieser Flachen erforderlich ist [ $10 (1) HBO). Soweit eine Befestigung erforderlich 5 . Tt mapaETEn e
ist, sind hierfir ausschliefllich wasserdurchlassige Baustoffe zu verwenden (z.B. Schotter- bl ¥ DAIRRE TS L 8
rasen, Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke). g stellung des Planes durch cie Burgerbeteiligung ist erfoigt
. . . 2 e o ’ . C na'-_\lr\\d\‘es ‘. am 25.09.1386
244 Der ausgewiesene Spielplatz ist mit naturlichen Materialien, wie Holz, Sand und Stein zu ge- ? B T ande
stalten. Es sind bevorzugt Holzspielgerate zu verwenden. Wege sind versickerungsfahig auszu- < 7 i Gel?
bauen. Fir Geholzpflanzungen sind heimische Baume und Strducher (siehe Geholzlisten) issasas: .
zu verwenden — g — - — -4
245 Der Geholzbestand an der L 3451 ist zu erhalten. L= u ;
SATZUNGSBESCHLUSS
igung der Nachbargemeinden Der Bebauunasplan wurde gem. § 10 Bau(B
25  Textfestsetzungen fir MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- und der Trager offentlicher Belange am  16.06.1992 ... von der
wicklung von Natur und Landschaft vom 14031388 bis .15.04.1388 tadfverordnetenversammlung/beschlossen
gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB offentlich ausgelegt. Q> N
) o Oie Bekanntmachung der Auslegung war gem. )’ <N WS /
251 Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflachen (einschl. Dachgauben und Dacheinschnitte) Hauptsatzung am ..03.03.1988 vollendet. A B HG
ist Uber ein. getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstick zu errichtende Zisternen zu et / \
leiten und als Brauchwasser wiederzuverwerten. Diese wasserundurchldssigen Anlagen sind / HRICHTLICHT RNAHM - , , oy fi>)
durch Uberlauf an den StraRenkanal anzuschlieBen. Das Ruckhaltefassungsvermagen sollte " NACHRICHTLCHIE Lot . E2”';“{:2(2;fe;;lgsh%‘gé\o”swg“”g vom 25.04.1330
) b . s ei
50 1/qm horizontal projezierte Dachflache betragen. .1 Das Baugebiet liegt in der rechtskraftig festgelegten Zone Ill (A) des Wasserschutzygebietes
. . ey f . { “Am B " im Stadtteil B l
252 Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeit entsprechend DIN 18915 zu Du,:, ii':lBBrmnen e erordane s sind sioihalion verokenilichy am 12061950
A - : . Sral flagen der Schutzverordnung sind einzuhalten
sichern. Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist zu untersagen. Abgeschobener = p ) 11992
Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von hochstens 2,00 m Hohe und 4,00 m Erneute offentliche Auslegung vom 1133
Breite aufzusetzen. bis einschl. 21.02.1992.
Veroffentlicht am 09.01.1992 <
253 Soweit eine Befestigung von Flachen (auBer HaupterschlieBungsstrafie) erforderlich ist, sind ~
hierfir versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, 5 GEHOLZLISTEN - ‘
Ptlaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke); dies gilt fur : s 1. Stadtrat
- Pkw-Stellplatze 51 Liste 1: Groflk Laubbaume fur den StrafBenbereich — T avs :
- Garagenzufahrten ste roiikronige Lau ume U e s f"“' -:A}I“ -‘Ur iren nach § 11 Abs. 3 BauGB
- Spielplatzfliche Bergahorn Acer pseudoplatanus wurde durchgatiinr,
- offentliche Wege, soweit nicht straBenbegleitende Burgersteige Spitzahorn Acer platanoides L."- “erielcung von Rechtsvorschriften wird
- Wege innerhalb der offentlichen Grunflache und Grundsticksfreiflachen Traubeneiche Quercus petraea nicht gaitend gemacht.
1 1 r / B ™
AiEEle lers 700 Veitligung vom 260}‘T1992M
26  Textfestsetzungen fur die Streuobstwiesen 52 Liste 2 : Baume und Straucher fur offentliche Grunflachen Az.:34-61d04/01-
und Grundstucksfreiflacnen Regierungsprasidium GieBen
26.1 Gartenhitten, Zaune sowie standortfremde Pflanzen (z.B. Koniferen u.a.) sind nicht zulassig. Biume (siehe Liste 1) (\\L}'\Slo/(/ Im Auftrag
. . trauch ( . X
262 Der vorhandene Obstbaumbestand ist durch die Pflanzung alter Lokalsorten von Obstbaum- . raus & S 1 W/‘W / (/ e
hochstammen zu erganzen (Liste 4) Die Pflanzung der einzelnen Baume hat in einem Mindest- Bluthartriegel - Cornus sanguinea £ P Q . -
abstand von 10,00 m zu erfolgen (SiBkirschen Mindestabstand 15,00 m) Hasel - Corylus avellana & | . =
Liguster - Ligustrum vulgare — WA Y &
26.3 Die Pflege des Obstbaumbestandes (Kronenaufbau/Erziehungsschnitt) durch qualifizierte Fach- Schlehe Prunus spinosa L
krafte ist sicherzustellen. Hundsrose Rosa canina STA DT S O L
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
26.4 Die Wiese ist 2x jahrlich, nicht vor Juli, zu mahen, das Mahgut ist nach Trocknung auf der Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Flache abzufahren Weilldornarten Crataequs ssp G E M A R K U N G E R N D O R F
265 Vorhandene Wiesenwege dirfen nicht verandert werden; sie sind im Rahmen der Grinland- 2.3 Liste 3 : Kletterpflanzen
pflege mit zu pflegen. Waldrebe - Clematis vitalba
: L . ) - Efeu - Hedera helix BEBAUUNGSPLAN NR. 1.06
266 Aut den Flursticken 3, 4, 5, 6 und 7 ist eine Blumenwiese anzusaen (Blumenwiese fur Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia . '
lehmige Boden); zur Ausmagerung des Standortes ist im 1. Jahr im 2-monatigen Rhytmus zu Wein - Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” WETZLARER BERG
mahen (1. Mahd in 6-8 Wochen nach Ansaat). In den folgenden Jahren ist nur noch 2x pro Kletterrosen Rosen in Sorten
Jahr zu mahen, und zwar zeitlich versetzt : Parzellen 3, 4 und 7 im Juli und September, Knoterich Polygonum auber tii
Parzellen 5 und 6 im August und Oktober. Es sind Freischneider oder Sensen zu verwenden; Heckenkirsche - lonicera var
das Mahgut ist nach kurzer, seitlicher Lagerung (Trocknung) auf den Parzellen abzuraumen Pfeifenwinde Aristolochia durior
und zur Kompostierungsanlage zu fahren. PLANUNGSSTAND Jan. 1990, Okt 1990, Okt 1991, Mai 1992
26.7 Auf den Parzellen 3, 4 6 und 7 ist je eine Reihe Obstbaumhochstamme zu pflanzen; auf
E(?lrltzeel::\insd s%doodrr: F;:;?;gr;e;u pflanzen (Liste 4). Der Pflanzabstand der einzelnen Baume BAUASSESSOR DIPL. ING 6301 FERNWALD 2
C ‘ WIESENSTRASSE 23
o - R ADOLF W. DAMM, ARCHITEKT BIESERSTRASSE
26.8 Die Jungbdume sind vor Beschadigung und Wildverbil zu schitzen; ein fachgerechter Er- EL ‘

ziehungsschnitt und extensiver Instandhaltungsschnitt im Ertragsstadium sind sicherzustellen.
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