Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 Gemafl 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 und § 4 Abs. 2 BauNVO gilt; Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Im Allg. Wohngebiet sind nur Wohngeb&ude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zu- | fasst 23.09.2008
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz lassig. versammiung getasst am e
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
N Pla_nzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch 22 Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO gilt: macht am 02.10.2008
a U I I I S a E I e r n D r Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen sind nicht zul&ssig. "
| Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180),
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt 23 GemaR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 3 BauNVO: L . . - _
5 ' e VAT s ) : : ‘ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
geandert durch Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119), Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren 9ung 9 g
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), Grundstiicksflachen zulassig am 02.10.2008
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des ' o . . - . .
Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)). ) _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.10.2008
24 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur is einschiiellich
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: bis einschiiefslic 07.11.2008
(N (N Entwicklungsziel: i
gsziel: Sukzession o . . . -
B E b a LI LI n g S p l a n V D r d e r H e g e h a c h MaRnahmen. Die Flachen sind alle 2 Jahre zu mahen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
1 Zeichenerkldrung _ ) o ) ) _ am ) 01.03.2012
25 Bindungen fiir Bepﬂanzqngen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.03.2012
_ gen Bepflanzungen geméfR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: o o
11 Katasteramtliche Darstellungen Die in der Plankarte eingetragenen Baume (siehe Planzeichen 1.2.8.2) sind zu erhalten. bis einschiiel3lich 13.04.2012
111 —tte——...—| Flurgrenze
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
11.2 FL. 13| Flurnummer .
. BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am e
113 —©——| Polygonpunkt _ _ _
1 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. H _ BO)- Integrier- _ _ _
1L 18 Flursticksnummer te Orts- und Gestaltungssatzung Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Nachrichten.
115 T T vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 31 Dachgestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: .
3ep g ung g 3 aad 3 Ausfertigungsvemerk:
o 19 ol - 31.1 Zulassig sind Sattel- und Walmdacher. Bei Nebendéachern sind abweichende Dachformen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. dNzZelicnen Acec]
- zulassig. Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
1.2 Arf der baulichen Nufzung [§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 312 zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), braune und dunkle (schwarz, grau, anthra- Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
. . . zit) Farbtdne zu verwenden.
1211 m Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdr icklich zulassig. Sol q
olms, den___.
122 Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . ) . T T
3.2 Grundstiicksfreiflachengestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5HBO:
1291 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) Mind. 60% der Grundstuicksfreiflachen sind als Garten oder Grunflache anzulegen.
1222 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 3.3 Ge§tal§ung der Einfriedungen gemaf §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: e
Ifd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ 7 Bauweise | THmax. o ) Zulassig sind ausschlie3lich gebrochene, d.h. offe_ne Emfrledgngen aus I_—|olz, Me_tall oc_ler Biirgermeister
1223 I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z) als Laubhecke. Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuléssig (soweit es sich
@ WA 0.4 0.8 Il 0 6.0 m nicht um erforderliche Stiitzmauern zum Straenraum handelt.
' ' 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hachstmall - hier: maximal zulassige Traufhohe, .
. . Rechtskraftvermerk:
@ WA 0.4 0.4 | 5 LS m THpax gemessen ab Oberkante Erdgeschoss-RaohfuBboden his zum Schnittpunkt der
' ' ' ' Gebaudeauflenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB) Kraft getreten am: -
163 1231 0 offene Bauweise 4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. HWG) Solms, den .
1232 oo .| Baugrenze 41 Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:
12321 |_iberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet gemal § 23 Abs 1 und 3 BauNVO Niederschlagswasser nicht begrunter Dachflichen ist 2u sammeln und zu verwerten, wenn
162 wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
L -nicht Oberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 5 BauNVO
| ? J 8 Blrgermeister
1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBI
12.4.1 Straflenverkehrsflache S Nachrichtliche Ubernanmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hi _nweise
1242 Straflenbegrenzungslinie 5.1 Im Planbereich befinden sich Stromversorgungsleitungen (Mittelspannungs-, Niederspan-
nungs- und StraBenbeleuchtungskabel) der eon Mitte AG.
12.L3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
. . . 5.2 Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il (engere Schutzzone) des Trinkwas-
12631 |7 Wao| £weckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg serschutzgebietes des Tiefbrunnen Peter-Weil-Strae Solms-Oberndorf WSG-ID 532-141.
Chris’[berg 125 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 5.3 Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines angezeigten Bergwerksfeldes, in dem umfang- - —
19251 20-KV Kabel (nicht ei \ reicher Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die berg- §¥ctleusenhais
43 -0 —o- abel fnicht eingemessen baulichen Arbeiten auRerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.
1252 — t—— 1 | Stromkabel der eon Mitte AG {nicht eingemessen) 54 Hessen Mobil (ASV Dillenburg):
126 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtfschaft, den Hochwasserschutz Daﬁ F_’Iangebiet IC;egt te.”W' 1!In ﬁgr Bsublgsrfhrin:(ungszti)nde mit..ZléStimmgngzpéliChtt)fEr ge-
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) nehmigungs- und anzeigeptichtige bauliche Anlagen ab dem aulSeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn (8§ 23 Abs. 2 HStrG).
50 1.2.6.1 = Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich): ) i i ) o
A . er He ebach g GW 1] S[hufzgehief fur Grund- und Quellwassm‘gewinnung mit AngahE der Schutzzone 55 GemanR § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméaler bekannt Werden, so ist dies
S g NANNNNNN dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
3 127 Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und 6 BauGB) Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
51 r 1211 . Flachen fir Wald 5.6 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
10 54 . . oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
> 12.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
o -9 T T T T . i 5.7 Im Planungsbereich befinden sich Hausanschlisse der Deutschen Telekom Technik
1.2.81 L (H Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- GmbH
L (| wicklung von Boden, Natur und Landschaft '
74 TTTT
13 12811 Lt Entwicklungsziel: Sukzessian
1282 @ Erhalt von Baumen
129 Saonstige Planzeichen
In der Hegebach
1291 I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
14 75
1292 oo oo o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1293 Xxxxxxx Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
74 < X auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
§ § gegen Naturgewalten erforderlich sind
< | hier: Waldabstandsbereich
. XX XXX
LangW| 1.2.10 Sonstige Darstellungen
121071 |ecccceeee Grabenverrohrung (nicht eingemessen)
3 1.210.2 JEPa Vermafung (verbindlich!
| 12103 [oooeeenn. Baubeschrankungszone
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Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVQO)

Verfahrensvermerke:




