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Teil B:
Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.08 ,,Anderung und Et-
weiterung Gewerbegebiet Lahnstrafle®, Stadt Solms, ST Burgsolms
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1. Einleitung

Als Grundlage fiir den Umweltbericht dienen die fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Erweiterung
des Gewerbegebiets Lahnstralle® durchgefiihrten landschaftsplanerischen Untersuchungen bzw. Aus-
wertungen vorhandener Unterlagen zu den einzelnen Schutzgiitern. Eine Erhebung der vorhandenen
Biotopausstattung erfolgte durch Begehungen im Sommer 2024. Faunistische Untersuchungen zu den
Tiergruppen Brutvogel, Reptilien und Tagfalter wurden durch das BURO FUR FAUNISTISCHE FACHFRA-
GEN von Mirz bis September 2024 durchgefihrt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Solms im direkten Anschluss an das vor-
handene Gewerbegebiet und in unmittelbarer Nihe zum vorhandenen touristischen Bereich ,,Am
Schohleck® Erweiterungsflichen fir die Stirkung des touristischen Gewerbes zur Verfiigung zu stellen.
Die Firma Krumos (Kanuverleih, Outdoor-Aktivititen) mochte aufgrund der starken Nachfrage expan-
dieren. Es sollen u. a. Gebidude fiir die Instandhaltung und Lagerung von Booten, fiir die Organisation
und Verwaltung, sowie Ubernachtungsméglichkeiten fur den laufenden Kanubetrieb einschlief3lich Out-
door-Spiel- und Sportbereiche entstehen, aber langfristig auch eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung
tir den Ortsbereich ermdglicht werden. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Lahnstrale® in west-
liche Richtung soll die vorhandene Kanuvermietung Erweiterungsmoglichkeiten erhalten und die touris-
tische Wirtschaft entlang der Lahn langfristig gestirkt werden. Andere nahegelegene Flichen stehen nicht
zur Verfiigung. Im Osten des Plangebiets befinden sich Flichen, die auf Flichen der bereits rechtskrif-
tigen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Gewerbegebiets LahnstraB3e® liegen. In diesem
Bereich soll das Leitungsrecht sowie die Wegefithrung leicht verindert werden.

Weitere Aussagen zu den Hintergriinden sowie zu Ziel und Zweck der Planung kénnen dem Kap. 3
dieser Begriindung entnommen werden.

1.2 Lage des Plangebietes und naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Burgsolms und schlief3t sich unmittelbar an das
bereits bestehende Gewerbegebiet ,,Lahnstraf3e” an. Der 6stliche Abschnitt des Geltungsbereichs ist Teil
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Erweiterung des Gewerbegebiets Lahnstrale®. Der nach Westen
spitz zulaufende Geltungsbereich wird im Stiden durch die K 378 und im Norden durch in Dammlage
verlaufende Bahngleise begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit von landwirtschaftlicher Nutzung (Grinland) und Gehélzstrukturen unter-
schiedlicher Ausbildung geprigt und umfasst eine Fliche von rund 1,6 ha. AuBlerdem verlduft ein Land-
wirtschaftsweg von Westen nach Osten durch das gesamte Plangebiet. Der 6stliche Bereich ist in einem
rechtskriftigen Bebauungsplan komplett als Gewerbefliche ausgewiesen.

Nach der GESELLSCHAFT FUR OKOLOGISCHE LANDSCHAFTSPLANUNG UND FORSCHUNG (GOLF 2004)
befindet sich das Plangebiet innerhalb der GrofBlandschaft ,,Taunus und 6stlicher Westerwald* (7) und
ldsst sich darin dem Landschaftsraum ,,Braunfelser Taunusfu3* (5516.05) zuordnen. Dieser Landschafts-
raum zeichnet sich durch ein bewegtes Mittelgebirgsrelief und weite Sichtbeziehungen auf die benach-
barten Gegenden aus. Waldflichen, die von Buchen-Bestinden unterschiedlichster Altersklassen domi-
niert werden, Siedlungen und landwirtschaftlich genutztes Offenland nehmen etwa gleiche Teile des Ge-
bietes ein. In den Waldgebieten finden sich als deutlich erkennbare Restspuren des ehemaligen Eisen-
erzabbaus kleine Fichten-Forste. Das Offenland wird iberwiegend intensiv ackerbaulichen genutzt und
zeichnet sich durch grof3e Schlige aus. Das Griinland ist infolge einer ungiinstigen Bewirtschaftung tiber-
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wiegend als artenarm und eintonig zu bezeichnen, es trigt jedoch oftmals Streuobst und ist durch Feld-
geholze gegliedert. Der Landschaftsraum wird insgesamt als miBig strukturierte Mittelgebirgslandschaft
mit eingeschrinkter Naturausstattung des Offenlandes eingestuft und weist ein geringes Potenzial fiir das
Natur- und Landschaftserleben sowie eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf.

Die potenziell natiirliche Vegetation des Plangebietes stellt der typische Perlgras-Buchenwald, 6rtlich mit
Hainsimsen-Perlgras-Buchenwald dar (BFN 1997). Die Hohenlage liegt bei etwa 150 m tiber NN.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: https://www.openstreetmap.otg/#map=16/50.5420/8.3824)

1.3 Fachgesetze und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

e Baugesetzbuch

Mit der Gesetzesnovelle des EAGBau 2004 wurde die Umweltpriifung in die bestehenden Verfahrens-
schritte der Bauleitplanung integriert. Mit einzelnen Ausnahmen besteht damit eine generelle UP-Pflicht
bei Bauleitplinen. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden als Umweltbericht gesonderter Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan, wobei die Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2a BauGB abgearbeitet wird. Die Belange des
Umweltschutzes werden nach dem gegenwirtigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmetho-
den angemessen dargelegt. Entsprechend dem jeweiligen Stand des Verfahrens werden die Inhalte fort-
geschrieben.

e Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgliter Mensch, Pflanzen und Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild
und Stadtgestalt sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu berticksichtigen sind. In Tabelle 1 sind die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fiir die genann-
ten Schutzgiiter, bezogen auf den Bebauungsplan, aufgefihrt.
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Tabelle 1:

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf den Bebauungsplan

Fachgesetze /Richtlinien

Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

Schutzgutiibergreifend

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die stidtebauliche Entwicklung hat unter Berticksichti-
gung und im Einklang mit der Umwelt zu geschehen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Hessisches Na-
turschutzgesetz (HeNatG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
haltes sind insbesondere die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges
im Hinblick auf die prigenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefltsse
sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Freirdume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Bdume und Geholzstruk-
turen, (...) sind zu erhalten oder neu zu schaffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Mensch und Umwelt sind vor schidlichen Immissionen zu schiitzen; optimierte Fla-
chenanordnung zur Verringerung der schidlichen Umwelteinwirkungen.

Flichenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung unbe-
bauter ... Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich ... hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflichen im AuBlenbereich.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Flicheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke ist zu vermindern, insbesondere durch die vorrangige Ausschépfung der Poten-
ziale fir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, fir die Nachverdichtung und far
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung der Stidte und Gemeinden sowie zur
Entwicklung vorhandener Verkehrsflichen.

Bodenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kon-
nen. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung
unbebauter ... Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich ... hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im AufB3enbereich.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Béden sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen; die Inanspruchnahme
brachgefallener Siedlungsflichen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Der Boden ist nachhaltig zu sichern, schidliche Bodenverinderungen sind abzuweh-
ren.

Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAltBodSchG)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schidlicher Bodenverinderun-
gen; Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur; Begrenzung der Flicheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3; Sanierung von schidlichen Boden-
verinderungen und Altlasten.

Gewisser, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewisser sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Wasser ist sparsam in
Anspruch zu nehmen und die Grundwasservorkommen sind zu schiitzen.
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Fachgesetze /Richtlinien

Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Vermeidbare Beeintrichtigungen der 6kologischen Funktionen von Gewissern ha-
ben zu unterbleiben. Oberirdische Gewisser und Grundwasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes nachhaltig zu schiitzen und so zu bewirtschaften.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Angestrebt werden ein zumindest guter 6kologischer und chemischer Zustand fur
oberirdische Gewisser sowie ein zumindest guter chemischer und mengenmalBiger
Zustand fiir Grundwasser.

Klimaschutz / Luftreinhaltung

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) i. V. m. 39. Bun-
desimmissionsschutzverordnung

(BImSchV)

Vermeidung, Verhiitung oder Verringerung schidlicher Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit und die Umwelt insgesamt; Festlegung von Grenzwerten.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Erfillung nationaler Klimaschutzziele, Einhaltung europiischer Zielvorgaben

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Luft und Klima sind auch durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen.

Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG)

Bei der Umsetzung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(...) sollen auch Klimaschutz und Klimaanpassung, auch unter Wahrung der Klima-
funktion des Bodens, in besonderer Weise Bertcksichtigung finden.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts sind die Folgen des Klimawandels auch durch Ma3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bewiltigen.

Arten- und Biotopschutz

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Wild lebende Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen; nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie de-
ren Populationen einschlieflich ihrer Lebensrdume und -gemeinschaften.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gewisser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern.

Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG tber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten)

Fir die in Anhang I aufgefithrten Arten sind besondere Schutzmainahmen hinsicht-
lich ihrer Lebensraume anzuwenden.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie) (Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der
natiirlichen Lebensriume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen)

Erhaltung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten Uber Auswei-
sung von Schutzgebieten und den Schutz von Arten; die Erhaltung der biologischen
Vielfalt ist zu fordern.

Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG)

Insekten und andere wirbellose Tierarten (sind) in besonderer Weise zu schiitzen
und ihre Lebensriume zu bewahren und, wo méglich, wiederherzustellen.

Lichtemissionen (sollen) grundsitzlich vermieden werden, um den ungestérten
Wechsel von Aktivitits- und Ruhephasen tag- und nachtaktiver Arten zu unterstiit-
zen.

Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper sind groB3flichige
Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar
sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Landschaftsschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Fir Erholung in Natur und Landschaft sowie fir Freizeit und Sport sind geeignete
Gebiete und Standorte zu sichern.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes sind Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
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Fachgesetze /Richtlinien Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrichtigungen zu bewahren.
Ebenso zu schitzen sind Flichen zur Erholung im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich.

Schutz des Menschen

Raumordnungsgesetz (ROG) Der Schutz der Allgemeinheit vor Lirm ist sicherzustellen.

TA Lirm Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenldrm mittels Immissi-
onsrichtwerten.

Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Raumordnungsgesetz (ROG) Gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren prigenden Merkmalen sowie mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkmilern zu erhalten.

Gesetz zum Schutz der Kulturgi- | Kulturdenkmiler sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Ent-
ter (HDSchG) des Landes Hessen | wicklung zu schiitzen und zu erhalten.

Ressourcenschutz
Bundesnaturschutzgesetz Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
(BNatSchG) nicht erneuernde Naturgiiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.
Kreislaufwirtschaftsgesetz Abfille sind zu vermeiden, nicht vermeidbare Abfille stofflich zu verwerten oder
KrWG) zur Gewinnung von Energie zu nutzen.
1.4 Ubergeordnete Fachplanungen und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

e Regionalplan Mittelhessen

Im Regionalplan Mittelhessen (RP Gieflen 2010) wird das Plangebiet als ,,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft™ dargestellt. Die Darstellung wird mit den Signaturen ,,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, ,,Vor-
behaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® sowie ,,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz®
tberlagert. Im Stiiden grenzt ein ,,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft™ an, nérdlich verlduft eine ,,Fernver-
kehrsstrecke Bestand®.

Im Teilregionalplan Energie Mittelhessen (RP GIEBEN 2021) erfolgt hinsichtlich der Rohstoffsicherung
oder Energieversorgung keine Darstellung fiir die Flichen des Plangebietes.

e Landschaftsrahmenplan Mittelhessen

Der Landschaftsrahmenplan Mittelhessen (RP GIEBEN 1998) stellt den Planungsraum in seiner Zustands-
und Bewertungskarte im Westen kleinflichig als Griinland und im Osten als Ackerfliche dar.

e Flichennutzungsplan der Stadt Solms (1996)

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Solms werden die Flichen als ,,Fur den Ackerbau
bedingt geeigneter Standort™ dargestellt. Im Siden verlduft eine ,,.Sonstige iiberortliche oder 6rtliche
Hauptverkehrsstrale. Entlang dieser soll ,,naturnaher Waldrand* aufgebaut werden. Nérdlich verlaufen
Bahnanlagen. Da der Bebauungsplan den Darstellungen des Flichennutzungsplans nicht entspricht, wird
dieser parallel gedndert.
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¢ Landschaftsplan der Stadt Solms (2000)

Der Landschaftsplan der Stadt Solms (ZILLINGER CONSULTING TEAM MITTE 2000) zeigt, dass im Plange-
biet sowie entlang der Grenzen des Plangebiets Krautstreifen liegen. An der siidlichen Grenze verlaufen
Einzelgeholze. Westlich im Gebiet befinden sich ,,ndhrstoffarme frische bis trockene Standorte®. Nord-
lich der Bahngleise befinden sich ,,Feuchte Standorte®. Ostlich des Plangebiets befindet sich im Land-
schaftsplan mageres Griinland.

e Weitere iibergeordnete Planungen / Rechtsgrundlagen

Der 6stliche Teilbereich liegt im Geltungsbereich der rechtskriftigen 1. Bebauungsplaninderung Nr. 1.08
,Erweiterung des Gewerbegebietes Lahnstra3e” und soll Giberplant werden.

Das Gebiet liegt aullerhalb von naturschutzrechtlich festgesetzten Gebieten, wie Landschaftsschutz-,
Naturschutz- oder Natura-2000-Gebieten (HMLU 2025) sowie wasserrechtlich festgesetzten Gebieten,
wie Trinkwasserschutz- (HLNUG 2025-2) oder Uberschwemmungsgebieten (HLNUG 2025-5), jedoch
befinden sich mehrere Schutzgebiete in der Nihe.

Nordlich des Bahndamms, in etwa 20 m Entfernung beginnen die Flichen des FFH-Gebietes ,,L.ahnwie-
sen zwischen Burgsolms und Oberbiel (5416-303). Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass
tir das FFH-Gebiet keine Beeintrichtigungen durch das Vorhaben entstehen.

Etwa zehn Metern nordlich des Geltungsbereichs beginnen die Flichen des Landschaftsschutzgebietes
w2Auenverbund Lahn-Dill (2531018). Das Ziel der Unterschutzstellung der Erhaltung und Entwicklung
des Talauencharakters nordlich der Bahnlinie wird durch die Ausweisung der Gewerbeflichen sudlich
der Bahnlinie nicht beeintrichtigt.

Stdlich des Plangebietes beginnen die Flichen des ,,Naturparks Hochtaunus®, die nicht beeintrichtigt
werden.

Rund 560 m siidlich des Plangebiets beginnen die Flichen der Schutzzone III des Trinkwasserschutzge-
biets ,,WSG TB Wintersburg, Solms-Burgsolms® (532-145). Aufgrund der Entfernung und der Topogra-
phie wird dieses durch die vorliegende Planung nicht beeintrichtigt.

e Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) im Mirz 2002, erginzend im Dezember
2007 sowie im Mirz 2010 sind eine Vielzahl von Arten aufgrund der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) sowie von EG-Regelwerken unter besonderen bzw. zusitzlich unter strengen Schutz gestellt
worden. Nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG zihlen zu den streng geschiitzten Arten die besonders geschiitz-
ten Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgeftihrt sind. National streng geschiitzte Arten sind nach
§ 44 (5) geschiitzt. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten muss im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt sein. Soweit erfor-
derlich kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt werden.

In § 44 BNatSchG sind die Vorschriften genannt, nach denen es verboten ist:

,»,1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tieren der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Wenn in Anhang IVa der FFH - Richtlinie aufgefithrte Tierarten oder europiische Vogelarten betroffen
sind, liegt nach § 44 (5) BNatSchG ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Far
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH - Richtlinie aufgefiihrten Arten gilt dies
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiith-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor.

Nach § 67 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 auf Antrag Befreiung gewihrt werden, wenn die
Durchfihrung im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fithren wiirde. Die Befreiung kann mit
Nebenbestimmungen versehen werden. Eine Befreiung ist bei den Arten des Anhanges IV der
FFH - Richtlinie nur iiber eine Prifung alternativer Losungen nach Artikel 16 (1) der FFH - Richtlinie
moglich.

Durch Bauleitpline kann nicht der unmittelbare Verbotstatbestand ausgelost werden; dies erfolgt erst
durch die anschlieBende Umsetzung der genehmigten Bebauung. Im Zuge dieser Umsetzung muss somit
die artenschutzrechtliche Befreiung beantragt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat in diesem Zu-
sammenhang jedoch klar gestellt, dass das Vorliegen einer Befreiungslage Voraussetzung fiir die Recht-
miBigkeit des Bebauungsplanes ist.

Kann aufgrund fehlender Alternativen auf eine Bebauung des Plangebietes nicht verzichtet werden, mis-
sen sog. CEF-Malinahmen (vorgezogene Artenschutzmal3nahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG) ergrif-
fen werden. Diese sind nach den Hinweisen der LANA (2009) dann wirksam, wenn die betroffene Art
die neu geschaffene Lebensstitte nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung mit einer
hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann, sodass der Erhaltungszustand der lokalen Population
auch langfristig gesichert ist. Die MaBnahmen missen daher im riumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den Eingriffsflichen stehen und im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dariiber hinaus ist
die Gewihrleistung der Wirksamkeit der Mallnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs im Rahmen eines Mo-
nitoringverfahrens zu tiberprifen.

Im Gegensatz zur Eingriffsregelung unterliegt der Schutz streng geschiitzter Arten nicht der Abwigung
durch die Kommune.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes

Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs sind Flichen Teil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Eit-
weiterung des Gewerbegebiets Lahnstra3e und sind dort als Gewerbeflichen ausgewiesen und als solche
entwickelt. Au diesem Grund wurden hier keine Biotoptypen erfasst und auch die weiteren Schutzgiiter
werden nicht aufgeftihrt. In diesem Bereich besteht bereits Baurecht, an dessen Mal3 sich nichts verin-
dern wird.

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

e Vegetation

Die Nutzungstypen-Erhebung nach der Kompensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBL.
S. 652), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBL. I S. 440), erfolgte durch
Begehungen Ende Mai 2024 durch das PLANUNGSBURO KOCH. Im Zuge der Kartierung wurde auch
nach seltenen, gefihrdeten und geschiitzten Pflanzenarten gesucht. Die Uberpriifung der Zuordnung zu
FFH-Lebensraumtypen erfolgt auf Grundlage der ,,Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung
HLBK* (FRAHM-JAUDES et al. 2022). Die Einstufung gesetzlich geschiitzter Biotope erfolgt auf Grund-
lage des ,,Leitfaden Gesetzlicher Biotopschutz in Hessen (HMUKLYV 2016), unter Beachtung der seit
Erscheinung des Leitfadens neu in den § 30 BNatSchG aufgenommenen und im § 25 des neuen Hessi-
schen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgefiihrten Biotope.

Die Gelindekartierungen wurden auf der Basis einer Uberlagerung von ALKIS-Daten und einem digital
zur Verfigung stehenden Luftbild vorgenommen. Die Ergebnisse der Kartierungen sind in der Bestands-
karte dargestellt.

- Biotoptypengruppen Streuobst, Einzelbiume und Baumgruppen, Feldgehoélze

02.200 Gebusche, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen Standorten
04.600 Feldgeholz, Baumhecke

Den stdlichen und westlichen Abschluss des Plangebietes bilden Gehdlzstrukturen, die die Flichen ge-
geniiber der sudlich verlaufenden K 378 abschirmen. Sie setzen sich aus Arten wie Stiel-Eiche (Quercus
robur), Schwarzdorn (Prunus spinosa), NV ogelkirsche (Prunus avium), Birke (Betula pendula), Holunder (Sam-
bucus nigra), Hundsrose (Rosa canina) sowie Waldkiefer (Pinus sylvestris) und Fichte (Picea spec.) zusammen
und werden je nach Ausdehnung und Baumanteil als Gebiisch (KV-Typ Nr. 02.200) oder Feldgeholz
(KV-Typ Nr. 04.600) cingestuft. Die Geholze im Norden entlang der Boschung der Bahntrasse setzen
sich dominant aus Brombeeren (Rubus sect. Rubus) aber auch aus aufkommenden Arten wie Schwarzdorn,
Stiel-Eiche und Birke zusammen. Die Bestinde werden ebenfalls dem KV-Typ 02.200 zugeordnet.

- Biotoptypengruppe Griinland sowie Ruderalfluren und krautige Saiume

06.330 Sonstige extensiv genutzte Mahwiese

09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer Standorte
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation
09.124 Arten- und blitenreiche Ruderalvegetation

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird als Grinland bewirtschaftet, wobei die Nutzung extensiv
stattfindet. Im Folgenden werden die im Griinland aufgefundenen Arten ohne Anspruch auf Vollstin-
digkeit aufgelistet. Kennarten des Arrhenatherions sind fett hervorgehoben, Magerkeitszeiger unterstri-
chen.
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Achillea millefolinm
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Bellzs perennis

Bromus erectus

Bromus hordacens
Dactylis glomerata
Festuca rubra agg.
Galium album
Heraclenm sphondylinm
Holeus lanatus

Knantia arvensis
Leucanthemum vulgare agg.
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Ranunculus acris

Rumex acetosa
Sanguisorba officinalis

Stellaria graminea
Taraxacum sect. Ruderalia

Trifoliun dubinm
Trifolinm pratense
Vicia hirsuta

Viicia sepinm
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(Gewdhnliche Schafgarbe)
(Wiesen-Fuchsschwanz)
(Gewdhnliches Ruchgras)
(Ginsebliimchen)
(Aufrechte Trespe)
(Weiche Trespe)
(Wiesen-Kniuelgras)
(Echter Rot-Schwingel)
(Weilles Labkraut)
(Wiesen-Birenklau)
(Wolliges Honiggras)
(Wiesen-Witwenblume)
(Wiesen-Margerite)
(Gewohnlicher Hornklee)
(Spitz-Wegerich)
(Scharfer Hahnenfuf3)
(Wiesen-Sauer-Ampfer)
(GroBer Wiesenknopf)
(Gras-Sternmiere)
(Léwenzahn)
(Faden-Klee)

(Rot-Klee)

(Rauhaarige Wicke)
(Zaun-Wicke)

Der Bestand ist dabei recht artenreich, blihende Kriuter und dabei insbesondere die grinlandspezifi-
schen Arten und die Magerkeitszeiger treten allerdings gegeniiber den Grisern deutlich zuriick und fin-
den sich Giberwiegend nur punktuell. Der Bestand erfiillt daher nicht die Qualititskriterien zur Zuordnung
zum FFH-Lebensraumtyp 6510 und wurden als KV-Typ 06.330 auskartiert. Lediglich im westlichen Teil-
abschnitt der Wiese, der topografisch hoher gelegen ist und auflerhalb des jetzt gewihlten Geltungsbe-
reichs liegt, treten mit Kleinem Klappertopf (Rhinanthus minor), Kuckucks-Lichtnelke (ILychnis flos-cuculi)
und Echter Primel (Primula veris) Charakterarten und Magerkeitszeiger in teils hoher Dichte hinzu, die
Teilfliche erfillt allerdings nicht die quantitative Mindestgro3e von 250 m? und wird daher ebenfalls
diesem KV-Typ zugeordnet.

Saum- und Ruderalvegetationsbestinde finden sich entlang der Wege, zwischen den Gehélzbestinden
sowie an einer recht breiten und steilen Béschung stidliches des Weges. Je nach Artenreichtum, -zusam-
mensetzung und Ausdehnung wurden sie den KV-Typen 09.121, 09.123 oder 09.124 zugeordnet. Als
Arten treten w.a. Arznei-Baldrian (Valeriana officinalis agg.), Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum),
Glatthafer (Arrbenatherum elatins), Wiesen-Flockenblume (Centanrea jacea), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylves-
tris), Weilles Labkraut (Galium album), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Grof3e Brennnessel (Urtica
dioica) auf.

- Biotoptypengruppen iiberbaute Flichen sowie Acker und Girten

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flichen
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflichen, -wege, -plitze
10.670 Bewachsene Schotterwege

Die versiegelten Flichen wurden entsprechend ihrer Versiegelungsart dem jeweiligen KV-Typ zugeord-
net. Auf eine nidhere Beschreibung dieser Nutzungstypen wird aufgrund ihrer geringen naturschutzfach-
lichen Bedeutung verzichtet.
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e Fauna

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen wurden die faunistischen Erhebungen auf die Tiergruppen
Brutvégel, Reptilien sowie Tagfalter beschrinkt. Die Erfassungen zur Tierwelt erfolgten durch das BURO
FUR FAUNISTISCHE FACHFRAGEN in der Zeit von Mirz bis September 2024 bei ausreichend gutem Wet-
ter. Die Erfassung erfolgte nur fiir die im AufBlenbereich liegenden Flachen.

- Brutvégel

In den Untersuchungsflichen, welche im Stiden auch tber das nun gewihlte Plangebiet hinaus gehen,
wurden alle vorkommenden Vogelarten erfasst, wobei das Hauptaugenmerk auf die planungsrelevanten,
d.h. gefihrdeten, seltenen, geschiitzten Brutvogel- und Zeigerarten gelegt wurde. Die avifaunistischen
Erhebungen fanden tagsiiber von Mirz bis August 2024 statt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden wihrend der Begehungen in 2024 insgesamt 14 Vogelarten
nachgewiesen (siche Tab. 2). Davon sind sechs Arten als Brutvogel innerhalb des Plangebietes einzustu-
fen. Da das Plangebiet sehr klein ist, gehen bei allen sechs Arten die Reviergrenzen auch tiber die Ge-
bietsgrenzen hinaus. Insbesondere aus dem Waldgebiet im Siiden werden weitere Vogelarten das Plan-
gebiet aufsuchen. Es kénnten wihrend der Exkursionen acht Nahrungsgiste nachgewiesen werden, die
alle in den an das Plangebiet angrenzenden Flichen briiten (100 m Radius).

Nach der Roten Liste Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020) bzw. der aktuellen Roten Liste fur Hessen
(KREUZIGER et al. 2023) gilt keine der nachgewiesenen Arten als gefahrdet. Keine Art steht auf der Vor-
warnliste. Nur die Elster als Nahrungsgast hat in Hessen einen ungiinstigen Erhaltungszustand.

Tabelle 2: Nachgewiesene Vogelarten 2024 innerhalb und im Umfeld des Untersuchungsraums.

Vogelart

Deutscher Name Wi:;senschaft].icher Name isf:i::lalb UR ?S‘::};::halb UR RLD | RLHE | EHZHE
Amsel Turdus merula 1 BP BV -
Bachstelze Motacilla alba NG BV -
Blaumeise Parus caernlens NG BV -
Dorngrasmiucke Sylvia communis 2RP BV -
Elster Pica pica NG BV

Griinspecht Picus viridis NG BV -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros NG BV -
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 1RP BV -
Kohlmeise Parus major 2RP BV -
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla NG BV -
Rabenkrihe Corvus corone NG BV -
Ringeltaube Columba palumbns 1 RP BV -
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1 RP BV -
Zilpzalp Phylloscopus collybita RP BV -

Status: BP £ Brutpaar, Brut sicher; BV £ Brutvogel; RP £ Revierpaar, Brut méglich; NG £ Nahrungsgast (zur Brutzeit); DZ £

Durchziigler

RL D: Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et al. 2020)
RL HE | EHZ HE: Rote Liste und Erhaltungszustand Hessen (KREUZIGER et al. 2023)

Gefihrdungsstatus: 2 £ stark gefihrdet; 3 £ gefdhrdet; V & Vorwarnliste; - £ derzeit ungefdhrdet

Erhaltungszustand:

6@@ PlanungsbiiroKoch

giinstig [

ungiinstig, unzureichend

ungiinstig, schlech |
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Wihrend die meisten Arten in den Geholzen am Stidrand auftraten, war unter den Brutvégeln ausschlie3-
lich die Dorngrasmucke im Offenland bzw. an den niedrigen Gehdlzen an der Bahnlinie festzustellen.
Das Griinland des Untersuchungsgebietes nutzten Arten wie Grinspecht, Bachstelze oder Rabenkrihe.
Weitere Arten diirften hier regelmi@ig zur Nahrungssuche erscheinen. Hausrotschwanz, Bachstelze und
Rauchschwalbe sind typische Siedlungsvogel, die Gebdude zur Brut nutzen und in das 6stlich im Plange-
biet liegenden Gewerbegebiet kommen.

Bewertung
Fir die Avifauna lassen sich im Planungsraum zwei Funktions- und Bewertungsrdume abgrenzen: ,,Ge-

busche mit Randstrukturen sowie ,,Offenland®, wobei zahlreiche Arten als Grenzginger beide Funkti-
onsraume nutzen.

Gemessen an der GroB3e ist der Untersuchungsraum insgesamt als mittel artenreich einzustufen, es finden
sich innerhalb der Grenzen des Gebietes einige wenige Brutvogelarten, darunter jedoch weder gefihrde-
ten Arten noch solche mit einem ungunstigen Erhaltungszustand in Hessen. Insgesamt weist das Gebiet
eine lokale Bedeutung fiir die Vogelwelt auf.

- Reptilien

Die in der Untersuchungsfliche vorkommenden Reptilien wurden an fiinf Terminen von April bis Ende
September 2024 untersucht. Dies erfolgte zunichst durch die optische Suche, dann durch ein Absuchen
und danach durch das Ausbringen kiinstlicher Verstecke.

Im gesamten Untersuchungsraum konnte die Blindschleiche (Anguis fragilis) in groBBerer Zahl nachgewie-
sen werden. Sie nutzt offensichtlich besonders die Gehélze im Stiden und den Damm der Bahnlinie
intensiv. Zudem konnte bei einigen Exkursionen an verschiedenen Stellen entlang des Damms der Bahn-
linie die Zauneidechse (Lacerta agilis) mit einigen Exemplaren nachgewiesen werden. Sie trat auch im
Stiden am Rand der Gehdlze auf. Es ist daher zu erwarten, dass sie auch die anderen Teile des Untersu-
chungsgebietes besiedelt. Weitere Reptilienarten, vor allem die artenschutzrechtlich relevante Art
Schlingnatter, konnten hingegen nicht nachgewiesen werden. Mit Ausnahme der zentralen Wiesenberei-
che kann der gesamte Untersuchungsraum als Lebensraum der Zauneidechse angesehen werden. Ein
Vorkommen der Schlingnatter ist aufgrund des Mosaiks aus Bahndamm mit Schotter, Gehdlzen und
Frischwiesen nicht auszuschlieen, insbesondere bei Anwesenheit so vieler Beutetiere (Zauneidechsen,
Blindschleichen).
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Tabelle 3: Nachgewiesene Reptilienarten 2024 innerhalb des Untersuchungsraums.

BArtSchV ‘ FFH ‘ RL / EHZ
o)
a0 ~— é N =
Art 2 X ‘3 & N ‘E - Angaben zum 6rtlichen Votkommen
3 2 B o0 2 IV | II
242 | gE °x
o w g o
3 e 7] e
£
Blindschleiche Nachwel.s unter- Reptlh‘enblec.hen in Versc.hlede-
Anguis fragili X - - - nen Bereichen, im UR in geeigneten Habitaten
SIS Jragiits flichendeckend zu erwarten.
Zauncidech Nachgewiesen auf Reptilienblechen im Norden
Lzu ; e.C/.J 5¢ X X X und Siiden des UR. Im UR in geeigneten Habi-
corva agii taten flichendeckend zu erwarten.

BArtSchV: BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG - BARTSCHV idF von 2005

FFH: FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE - FFH-RL idF von 2013

RL D: Rote Liste Deutschland (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020)

RL HE: Rote Liste Hessen (ARBEITSGEMEINSCHAFT AMPHIBIEN- UND REPTILIENSCHUTZ IN HESSEN E. V. (AGAR) & HESSEN-FORST
FENA 2010)

EHZ HE: Erhaltungszustand Hessen (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) 2019)

Gefihrdungsstatus: V £ Vorwarnliste; - 2 derzeit ungefihrdet
unglnstig, unzureichend

unginstig, schlecht

Bewertung
Neben der ungefihrdeten Blindschleiche wurde die streng geschiitzte Zauneidechse im Gebiet nachge-

wiesen. Da die weitere Umgebung eine Vielzahl von Habitaten aufweist, die auch denen im Planungsraum
entsprechen, ist anzunehmen, dass die Populationen der nachgewiesenen Arten in stabile Metapopulati-
onen eingebettet sind. Das Gebiet hat somit trotz der geringen Flichengré3e eine hohe lokale Bedeu-
tung fir die Reptilienfauna.

- Tagfalter

Zur Erfassung der Tagfalterfauna wurden in 2024 von Mitte Mai bis August drei Exkursionen in das
Untersuchungsgebiet vorgenommen. Die Erfassung erfolgte grofitenteils durch Sichtbeobachtungen und
vereinzelt durch Kescherfinge. U. a. konnte der Rotklee-Blauling nachgewiesen werden, der sich in der
Roten Liste Hessen auf der Vorwarnliste findet. Das Jahr 2024 war, wie auch schon das Jahr 2023, durch
ein feuchtes Frithjahr gekennzeichnet, weshalb die Individuenzahlen der Falter eher gering waren. Trotz
blithender Wiesen im Mai und Juli waren kaum Falter zu finden. Von allen nachgewiesen Arten waren
zumeist nur wenige Exemplare anwesend. Arten, die sonst hdufig im mageren, blitenreichen Griinland
fliegen — wie Kleines Wiesenvogelchen, Schachbrettfalter usw. — wurden kaum angetroffen.

Der GrofB3e Wiesenknopf, die wichtigste Pflanze beziiglich eines méglichen Vorkommens des streng ge-
schiitzten Wiesenknopf-Ameisenbldulings (Maculinea nausithous), kam in dem Wiesenstiick zwischen
Bahnlinie und dem querenden, asphaltierten Weg in kleinerer Zahl vor. Es konnten aber in 2024 im UG
keine streng geschiitzten Tagfalterarten nachgewiesen werden.

Die relativ gro3e Anzahl typischer Wiesen-Tagfalter, wie Schachbrettfalter (Melanargia galathea) oder Gro-
Bes Ochsenauge (Maniola jurtina) zeugen von extensiv genutztem Griinland; Arten der Gehdlze oder
Waldrandbereiche wurden kaum nachgewiesen. Den gro3ten Teil der nachgewiesenen Arten machen die
in vielen Bereichen auftretenden Ubiquisten (Kleiner Fuchs, Admiral, Kohlweillinge usw.) aus.
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Tabelle 4: Nachgewiesene Tagfalterarten 2024 innerhalb des Untersuchungsraums.

BArtSchV

a

besonders

geschiitzt

streng ge-
schiitzt

o~ a4 o .

pal

v

FFH

II

RL

Abundanz im Gebiet

HE
GI

Kleiner Fuchs
Aglais nrticae

Schornsteinfeger
Aphantgpus hyperantus

Kleines Wiesenvogelchen
Coenonympha pamphilus

mh

Goldene Acht
Colias hyale

Rotklee-Bliuling
Cyaniris sentiargus

Tagpfauenauge
Inachis io

Kleiner Feuerfalter
Lycaena phlaeas

Grof3es Ochsenauge
Maniola jurtina

mh

Schachbrettfalter
Melanargia galathea

Grof3er KohlweiBling
Pieris brassicae

Kleiner KohlweiBling
Pieris rapae

mh

Hauhechel-Bliuling
Polyommatus icarus

Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter
Thymelicus lineola

Admiral

Vanessa atalanta

BArtSchV: BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG - BARTSCHV idF von 2005

FFH: FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE - FFH-RL idF von 2013

RL D: Rote Liste Deutschland (REINHARDT & BorLz 2011)
RL HE: Rote Liste Hessen (LANGE & BROCKMANN 2009)
RL GI: Rote Liste Gielen (LANGE & BROCKMANN 2009)

Gefihrdungsstatus: 2 £ stark gefihrdet; 3 £ gefihrdet; V 2 Vorwarnliste; - £ derzeit ungefihrdet; D £ Daten unzureichend

Abundanzklassen: ¢ £ Einzelexemplar; s £ selten (2-4 Individuen); mh £ miBig hiufig (5-9 Individuen); h £ héufig (10-19 Indivi-

duen); sh £ sehr hiufig (> 19 Individuen)

6@@ PlanungsbiiroKoch

Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.08 ,,Anderung und Erweite-

rung Gewerbegebiet LahnstraB3e®, Stadt Solms



16

Bewertung
Der Untersuchungsraum weist eine durchschnittliche Zahl von Tagfalterarten auf. In Jahren mit besseren

Wetterbedingungen konnte die Artenzahl durchaus deutlich hoher sein; besonders die Kombination von
Geholzen, extensiv genutztem, arten- und blitenreichem Griinland sowie Hochstaudenfluren an Gra-
ben/Bahndamm lisst das Auftreten weiterer (ruckliufiger oder gefihrdeter) Arten erwarten — ob sich
darunter auch der Wiesenknopf-Ameisenbliuling befinde, musste gegebenenfalls erneut tberpriift wer-
den. Dem Gebiet kommt aktuell fiir Tagfalter nur eine lokale Bedeutung zu.

e Vorbelastungen Pflanzen- und Tierwelt

Hinsichtlich der Pflanzen- und Tierwelt ist das Plangebiet durch die unmittelbare Nihe zum Gewerbe-
gebiet, zum Bahndamm sowie der K 378 mit entsprechenden Lirm- und Schadstoffemissionen vorbe-
lastet.

2.2 Fliche

Die Fliche des Bebauungsplans umfasst ein Gebiet mit einer Gréf3e von rund 1,6 ha und liegt zwischen
der Bahnlinie im Norden und der K 378 im Siiden. Der Hauptteil der Fliche wird durch landwirtschaft-
liche Nutzflichen (Griinland) eingenommen. Ein weiterer Teil der Fliche, entlang der siidlichen Grenze
sowie im Westen, ist mit Geholzen bestanden. Zentral im Gebiet verlduft ein Landwirtschaftsweg. Fli-
chen im Osten des Plangebiets sind Teil eines Bebauungsplans und sind als dort Gewerbegebiet festge-
setzt. Dieses Gewerbegebiet setzt sich Ostlich des Plangebiets weiter fort.

e Vorbelastungen
Vorbelastungen fur das Schutzgut Fliche bestehen in einer anthropogenen landwirtschaftlichen Nut-
zung, die allerdings als extensiv einzustufen ist, im landwirtschaftlich genutzten Weg sowie in der beste-

henden Gewerbenutzung. Naturbelassene Flichen weitestgehend ohne anthropogene Nutzung finden
sich in Form der Gehélzbestinde am siidlichen Rand.

e Bewertung
Die Bedeutung der Fliche im Plangebiet ist als mittel einzustufen, da es sich zu einem groflen Teil um

landwirtschaftlich als Grinland genutzte Flichen am Siedlungsrand handelt. Insgesamt handelt es sich
jedoch weder um herausragende noch um im regionalen Kontext besonders seltene Flichennutzungen.
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2.3 Boden

Die Ausfithrungen und Bewertungen des Schutzgutes Boden werden auf Grundlage der fiir Hessen vor-
liegenden Arbeitshilfen ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen des Hessisches Mi-
nisteriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz von 2011 (HMUELV 2011),
,Bodenschutz in der Bauleitplanung — Methodendokumentation der Arbeitshilfe: Bodenfunktionsbewer-
tung fir die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflichendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfliche
(BFD5L)*“ des Hessisches Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
von 2013 (HMUELV 2013), sowie der Arbeitshilfe ,,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs-
und Genehmigungsverfahren® des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie aus
dem Jahr 2023 (HLNUG 2023) erstellt. Die genannten Fachdaten sind dem Bodenviewer Hessen
(HLNUG 2025-1) entnommen. Auch hier werden nur die im Aulenbereich liegenden Flichen betrachtet
und in den Abbildungen dargestellt.

¢ Geologie und Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird durch die Zugehérigkeit zum Rheinischen Schieferge-
birge bestimmt, wobei das Gebiet im geologischen Strukturraum der Lahn-Mulde liegt. Die paliozoi-
schen Gesteine des Untergrundes wurden durch den Fluss Lahn tiber einen Zeitraum von vielen Millio-
nen Jahren fluvial zu einem Kerbtal ausgeformt. In diesem lagerten sich Sand und Kies in ungegliederten
Terrassen ab (HLNUG 2025-3).

Der geologische Untergrund des Plangebietes setzt sich im stidlichen Teil aus 2 bis 6 dm FlieBerde in der
Hauptlage tber FlieBschutt in der Basislage mit schwach metamorph tiberprigtem siliziklastischem Sedi-
mentgestein des Paldozoikums bzw. Priperms zusammen. Aus diesen solifluidalen Sedimenten als geo-
logischem Ausgangssubstrat haben sich innerhalb des Plangebietes Braunerden entwickelt. Im nérdlichen
Teil des Plangebiets hat sich Vega mit Gley-Vega aus Auenschluff und/oder -ton tiber Auenlehm oder -
ton entwickelt (s. Abbildung 2, HLNUG 2025-1).

Abbildung 2: Bodenhauptgruppe im Plangebiet, (braun = Braunerde, blau = Vega mit Gley-Vega) (HLNUG 2025-1)
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e Natiirliche Bodenfunktionen

Dem Schutzgut Boden kommen im Allgemeinen unterschiedliche natiirliche Funktionen zu. Er dient als
Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und stellt als natiirliche Ertragsbasis eine Lebens-
grundlage fiir den Menschen dar. Als Beurteilungskriterien dieser biotischen Lebensraumfunktion kann
zum einen die natiirliche Bodenfruchtbarkeit herangezogen werden. Die Ertragsmesszahlen liegen bei 45
bis 55, weshalb das Ertragspotenzial insgesamt mit hoch (4) angegeben wird. Die Bodenfunktion der
natiirlichen Ertragsbasis als Lebensgrundlage fiir den Menschen wird daher insgesamt ebenfalls als hoch
eingestuft (s. Abbildung 3, HLNUG 2025-1).

4

L Strafa

Linden

Ertragspotenzial

Abbildung 3:  Ertragspotenzial der Béden im Plangebiet (HLNUG 2025-1)

Zum anderen stellt das Vorhandensein extremer Standorteigenschaften ein Beurteilungskriterium der
biotischen Lebensraumfunktionen dar. Zur Herausarbeitung dieser Extremstandorte werden im Boden-
viewer Hessen Standorttypisierungen u. a. hinsichtlich Trocken- und Nassstandorte differenziert. Die
Flichen des Plangebietes werden keiner Typisierung zugeordnet und stellen somit keine Extremstandorte
dar (HLNUG 2025-1).

Als Bestandteil des Naturhaushaltes tibernimmt der Boden auch Funktionen im Wasserhaushalt. Die
Feldkapazitit als Kriterium fir die Beurteilung dieser Funktion wird fir die Boden insgesamt mit mittel
(3) (>260 - <=390mm) angegeben (s. Abbildung 4, HLNUG 2025-1).
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Feldkapazitat
|:| sehr gering (<=130mm)
D gering (>130 - <=260mm)
[ mittel (=260 - <=390mm)

[] nicht bewertet

Abbildung 4:  Feldkapazitit der B6den im Plangebiet (HLNUG 2025-1)

Aufgrund seines Vermégens, Wasser, Nihrstoffe, Humus oder sonstige Stoffe zu speichern, Schadstoffe
und Nihrstoffe zu filtern, die natiirlichen Stoffkreisliufe zu regeln und eingetragene Stoffe zu transfor-
mieren (Schadstoffabbau), ibernimmt der Boden auBlerdem Funktionen als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium. Das physikochemische Filter- und Puffervermégen des Bodens innerhalb des Plange-
bietes, ermittelt und dargestellt iiber das Nitratriickhaltevermégen des Bodens, wird grof3tenteils als ge-
ring und entlang der nérdlichen Grenze als sehr hoch eingestuft (s. Abbildung 5, HLNUG 2025-1).

Nitratriickhaltevermogen
Abbau- und Aufschuttungsflachen
Flachen fir Siedlung. Industrie und Verkehr
. sehr pering
D gering
: mittel
D hach
. sehrhoch

Abbildung 5:  Nitratriickhaltevermogen im Plangebiet (HLNUG 2025-1)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Ar-

chiv der Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Gemal3 § 2 Abs. 2 Satz 1 des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes (HDSchG) sind Bodendenkmiiler ,,(...) Kulturdenkmiler, die Zeugnisse menschlichen,
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tierischen oder pflanzlichen Lebens von wissenschaftlichem Wert darstellen und die im Boden verborgen
sind oder waren oder aus urgeschichtlicher Zeit stammen.. Im Plangebiet sind Bodendenkmaler oder
archiologisch relevante Gebiete nicht bekannt (RP GIESEN 2008).

¢ Empfindlichkeiten

Im Erosionsatlas 2023 wird die natiirliche Erosionsgefihrdung fir den iiberwiegenden Teil des Plange-
bietes mit extrem hoch angegeben (s. Abbildung 6, HLNUG 2025-1).

A= L

Natirliche Erosionsgefahrdung (R-T)

|.1 B Enat0 - keine bis sehr gering
B Enat1 - sehr gering ‘}

Enat2 - gering

- Enat3 - mittel
Enat4 - hoch
-E"th - s&hr hoch
B Enat6. 1 - extram hoch

. Enat6.2 - exfrem hoch
B Enats. 3 - exrem hoc

Abbildung 6:  Erosionsgefihrdung im Plangebiet (HLNUG 2025-1)

¢ Bodenfunktionsbewertung

Das Plangebiet weist insgesamt fiir das Schutzgut Boden keine Besonderheiten oder fiir den Naturhaus-
halt Gberdurchschnittlich bedeutsame Funktionen auf. Herausragend schutzwiirdige Boden stehen im
Plangebiet zusammenfassend nicht an. Der Boden entspricht tberwiegend den im Naturraum weit ver-
breiteten Bodentypen mit insgesamt mittlerer Bedeutung (s. Abbildung 7, HLNUG 2025-1).
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¥ - B X b |

F 7o
R Lo0mMe. .

¢ Bodenfunktionale Gesamtbewertung B X
(BFD5L)
3 - mittel
Gemarkung-Nr. 1213
Gesamtbewertung 3 mitte
Standorttypisierung 3 mittel
Ertregspotenzia 4 hoch
Feldkapazitét 3 mittel
Nitratrickhalte- 3 mitte
vermagen

Abbildung 7:  Gesamtbewertung Bodenfunktionen (Plangebiet rot umrandet) (HLNUG 2025-1)

e Vorbelastungen

Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes, unter denen Altablagerungen und Altstandorte ver-
standen werden, durch die schidliche Bodenverinderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden, sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

2.4 Wasser

e Oberflichengewisser

Oberflichengewisser befinden sich keine innerhalb des Plangebietes. Das nachstgelegene Flie3gewasser
ist die Lahn (Gewisserkennziffer 258), welche rund 60 m nérdlich des Plangebietes von Osten kommt.
Das Uberschwemmungsgebiet der Lahn beginnt rund 15 m nérdlich des Geltungsbereichs, hinter dem
Bahndamm. Dem Plangebiet kommt somit fiir das Schutzgut Wasser hinsichtlich der Oberflichengewsis-
ser keine Bedeutung zu.

e Grundwasser

Das Plangebiet geh6rt dem hydrogeologischen Raum ,,Rheinisches Schiefergebirge® und hierin dem Teil-
raum ,,Lahn-Dill Gebiet™ an. Es ist Teil des Grundwasserkorpers Nr. 2585_8109, welcher hier den hyd-
rogeologischen Einheiten ,,Basische (- intermedidre) devonisch-karbonische Metavulkanite des Lahn-
Dill-Gebietes* sowie kleinflichig im Nordosten des Plangebiets ,,Givet- bis Adorf-Massenkalk® zuge-
ordnet wird. Der Grundwasserkérper ist mengenmafig in einem guten Zustand. Bei den chemischen
Parametern ist er bei Sulfat, Chlorid, ortho-Phosphat, Pflanzenschutzmitteln, Nitrat und Ammonium in
einem guten Zustand, sodass der chemische Zustand des Grundwasserkorpers mit gut bewertet wird.
Der Leitercharakter wird als Grundwasser-Geringleiter bezeichnet (HLNUG 2025-5).

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers kann, aufgrund der geringen Durchlissigkeit des
Grundwasserleiters, ebenfalls als ,,gering® eingestuft werden. Die mittlere Grundwasserergiebigkeit pro
Bohrung im Hauptwasserstockwerk wird fiir den Planungsraum mit 2-5 1/s angegeben und ist daher
gering. Die Gesamthirte des Wassers wird mit 12° bis 18°dH als ,,ziemlich hart angegeben (HLFB
1985).
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Etwa 600 m sudlich des Plangebiets befindet sich Schutzzone III des ,,WSG TB Wintersburg, Solms-
Burgsolms®.

Zusammenfassend tibernimmt das Plangebiet fiir den Grundwasserhaushalt keine besonderen Funktio-
nen.

e Empfindlichkeiten

Aufgrund der anstehenden schlecht durchlissigen Deckschichten besteht eine insgesamt geringe Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (HLEFB 1985).

e Vorbelastungen

Es sind keine Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser bekannt.

2.5 Klima und Luft

e Allgemeine Klimadaten

Die mittlere Niederschlagssumme im Planungsraum liegt bei 800 bis 900 mm pro Jahr. Das mittlere
jahrliche Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei etwa 12 C (HLNUG 2025-4). Nach der Wuchsklima-
gliederung Hessens liegt der Planungsraum in der relativen Wirmesummenstufe 7 (ziemlich mild), sodass
in geeigneten Lagen der Anbau von Tafel-Lagerobst und anderen Sonderkulturen moglich ist (ELLEN-
BERG & ELLENBERG 1974). Laut der Klimafunktionskarte Hessen ist das Plangebiet Teil einer potentiel-
len Luftleit- und Luftsammelbahn, die sich entlang des gesamten Lahntales erstreckt (HMWVL 1997).

e Lokalklima

Die Offenlandflichen sind nichtliche Kaltluftentstehungsflichen. Die Gehdlze des Plangebietes tiber-
nehmen durch die Filterung von Schadstoffen aus der Atmosphire sowie durch die Produktion von
Sauerstoff lufthygienische Ausgleichsfunktionen. Insgesamt kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeu-
tung fur das Lokalklima zu.

e Vorbelastungen

Das Plangebiet ist aufgrund der angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflichen klimatisch und lufthygie-
nisch vorbelastet.

2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von Griinland im Auenbereich mit strukturierenden und angrenzenden Gehol-
zen geprigt. Mittig verlduft ein asphaltierter Feldweg. Siidlich beginnen Waldflichen. Richtung Norden
ist ein weiter Blick in die Lahnaue und die sie siumenden Hinge mdglich, die von durch Gehdlze struk-
turiertem Grunland geprigt ist.
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Abbildung 8: Blick von Osten des Plangebietes in Richtung Westen

Insgesamt besitzen die Flichen aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen und der Wiesen unter land-
schaftsasthetischen Gesichtspunkten eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

¢ Vorbelastungen

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind die am Siidrand des Plangebietes verlaufende K 378, der
Bahndamm sowie die 6stlich unmittelbar angrenzenden Gewerbeflichen zu nennen.

2.7 Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes, als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. die
Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zwischen Offenland-, Wald- und Siedlungs- bzw. Gewerbeflichen,
aullerhalb, aber unmittelbar angrenzend an Gewerbeflichen. Durch die landwirtschaftliche Griinland-

nutzung kommt dem Plangebiet eine gewisse wirtschaftliche Bedeutung zu.

Die vorhandene Wegeverbindung wird von der 6rtlichen Bevélkerung zum Spazierengehen genutzt und
verbindet Burgsolms mit den nordlich der Bahnlinie gelegenen Offenlandflichen in der Lahnaue.

Das Plangebiet besitzt zusammenfassend eine gewisse Bedeutung hinsichtlich der Erholungsfunktion.
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e Vorbelastungen

Eine Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch besteht fir das Plangebiet durch Lirmimmissionen, die
durch den Verlauf der K 378 sowie der Bahngleise hervorgerufen werden. Insgesamt sind die verkehrs-
bedingten Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitnutzung jedoch von untergeordneter Bedeu-
tung.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nach gegenwirtigem Wissensstand innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den. Die vorhandenen Gehdlze sowie Griinlandflichen sind als Bestandteil der heutigen Kulturland-
schaft anzusehen. Fir den Denkmalschutz relevante Objekte befinden sich nicht im Plangebiet.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander resultieren innerhalb des Plangebietes im Wesent-
lichen aus der landwirtschaftlichen Griinlandnutzung der Flichen mit entsprechenden Auswirkungen auf
den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt, auf die Pflanzen- und Tierwelt bzw. auf die biologische Vielfalt
sowie auf das Landschaftsbild. Diese Wechselwirkungen fanden im Einzelnen bereits schutzgutbezogen
Berticksichtigung. Dartiber hinaus finden im Bereich des Plangebietes keine planungsrelevanten Wech-
selwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern statt.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Erhaltung der derzeitigen Flichennutzung als Grinland, Geholz, Ruderalfluren, Landwirtschafts-
wege und Gewerbegebiet ist damit zu rechnen, dass der zuktnftige Pflanzen- und Tierartenbestand tber-
wiegend dem derzeitigen Artenspektrum entsprechen wird. Aufgrund der bleibenden landwirtschaftli-
chen Nutzung als Griinland wiirden abweichend zum derzeitigen Bestand keine weiteren besonderen
Arten auftreten. Bei einem Entwicklungsverzicht wiirde somit in diesem Bereich zunichst die gegenwir-
tige naturschutzfachliche Wertigkeit erhalten bleiben.
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4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
und geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

4.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

e Vegetation und biologische Vielfalt

Bei einer Inanspruchnahme der betroffenen Flichen wird es anlagebedingt im Wesentlichen zum Verlust
von extensiv genutztem Grinland und Ruderalfluren kommen. Die in den Randbereichen vorhandenen
Geholzstrukturen und Ruderalfluren bleiben in den F-Flichen erhalten. Artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten sind durch die Planung nicht betroffen.

In der Bauphase kann es zur Beeintrichtigung angrenzender wertvoller Habitate (weitere extensiv ge-
nutzte Mihwiesen, Geholze) kommen.

Dartberhinausgehende Auswirkungen auf die Vegetation wiahrend der Betriebsphase sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten.

Grundsitzlich sind die Eingriffswirkungen in die bestehenden Biotopstrukturen durch Kompensations-
malinahmen ausgleichbar.

e Tierwelt

Im Bereich des Plangebietes wird es zu einer anlagebedingten Verinderung der Habitate fiir die Avifauna
kommen. Dies betrifft neben der gefihrdeten Art Elster ausschlief3lich weit verbreitete Vogelarten in
einem gunstigen Erhaltungszustand. Durch die Planung werden unter Berticksichtigung von zum Erhalt
festgesetzten Geholzen (s. unten) allerdings fiir alle Brutvégel negativen Eingriffe in die Lokalpopulatio-
nen vermieden, da wichtige Bruthabitate erhalten bleiben.

Im Falle einer Errichtung gro3flichiger Glasfassaden oder spiegelnde Fassaden kann es anlagebedingt zu
einer Totung von Individuen durch Vogelschlag kommen. Gemal3 den gesetzlichen Vorgaben des § 37
Abs. 3 HeNatG sind beim Neubau von Baukdrpern jedoch grofB3flichige Glasfassaden und spiegelnde
Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird. Um das Eintreten des Verbotstatbestands zu verhindern, und die gesetzlichen Vorgaben des § 37
Abs. 3 HeNatG zu wahren, ist eine entsprechende Vermeidungsmalinahme erforderlich (siehe unten).

Durch die Festsetzung der Flichen F1 und F2 bleiben die in den Randbereichen des Plangebietes liegen-
den Habitatflichen fiir Reptilien erhalten, sodass anlagebedingt keine Auswirkungen bestehen.

Hinsichtlich der Tagfalter, die innerhalb des Plangebietes zahlreich und auch vertreten durch inzwischen
stark riickliufige Arten auftreten, wird es durch die Uberbauung zu einem Verlust von Lebensriumen
kommen. Da sich jedoch in der Umgebung weitere und dhnlich wertvolle Wiesenbestinde befinden, wird
davon ausgegangen, dass ausreichend Ausweichlebensriume fiir die meisten Arten vorhanden sind und
negativen Eingriffe in die Lokalpopulationen ausgeschlossen werden kénnen. Artenschutzrechtlich rele-
vante Tagfalter konnten nicht nachgewiesen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Tierwelt sind an dieser Stelle Uberwiegend nicht zu erwarten.
Durch eine zukinftige Beleuchtung der Stral3en und Wege des Plangebietes konnte es allerdings zu einer
Konzentration von Insekten kommen. Bei der Auswahl der Leuchtmittel ist daher auf eine insekten-
freundliche Beleuchtung zu achten (s. unten).

Bei der Rodung von Gehélzen besteht das Risiko einer baubedingten T'étung von Brutvégeln oder Ver-
letzung von Jungvégeln. Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand gemill § 44 (1) Nr. 1
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BNatSchG sicher ausschlieen zu kénnen, miissen entsprechende VermeidungsmaB3nahmen umgesetzt
werden (s. unten).

Insbesondere im Zuge der baubedingten Baufeldfreimachung und den anschlieBenden Bauarbeiten be-
steht fir Reptilien ein erhShtes T6tungsrisiko wenn diese ins Baufeld einwandern. Zur Vermeidung die-
ses artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes sind daher entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen zu
beachten (siehe unten).

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen

Zeitliche Beschrinkungen der Gehdlzentnahme

Zur Vermeidung des Fintretens des Verbotstatbestandes des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot)
fir die Avifauna sind Rodungen von Geholzen aller Art (gem. § 39 BNatSchG) nur aulerhalb der Brut-
und Setzzeiten, d.h. zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, zulissig.

Vermeidung Vogelschlag
GroBflichige oder spiegelnde Glasfassaden sind zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind so zu
gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. Es sind gegen Vogelschlag gesicherte Gliser zu verwenden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist anzuwenden. Der Lichtkegel sollte nach unten gerichtet sein
und nicht in horizontale Richtung strahlen. Die Farbtemperatur soll max. 3.000 Kelvin aufweisen. Grund-
satzlich sollte die Beleuchtung von Auflenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flichen und Wege
begrenzt werden; Lichtstreuungen dartiber hinaus sollten vermieden werden. Die Beleuchtungsdauer
sollte auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Reptilienschutz
Die Baufeldfreimachung ist im Winter durchzuftihren. Vor Beginn der Aktivititsperiode von Reptilien

(Anfang Mirz) ist das Baufeld mit einem ortsfesten und nicht tiberkletterbaren Reptilienschutzzaun ab-
zugrenzen, um nach der Winterstarre ein Einwandern von Reptilien aus angrenzenden Flichen zu ver-
meiden. Der Reptilienschutzzaun ist wihrend der gesamten Bauzeit regelmiflig auf Funktionsfihigkeit
zu Uberprifen und im Bedarfsfall zu reparieren bzw. zu ersetzen. Zudem sind auf der bauabgewandten
Seite autkommende Vegetationsbestinde wihrend der gesamten Bauzeit durch Mahd und Ruckschnitt
kurz zu halten, um ein Uberklettern zu vermeiden.

Die vorhandenen Geholzstrukturen (F 1) sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Austfille
sind zu ersetzen. Die zwischen den Geholzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als
Habitat fir Reptilien dauerhaft zu erhalten und hierzu alle zwei Jahre einmalig im Spatherbst (Ende Ok-
tober) zu mahen. Das Mahdgut ist nach einer zwei- bis dreitdgigen Lagerzeit abzutransportieren. Der
Einsatz von Pestiziden oder Dungemitteln ist unzulissig.

Durch diese Mallnahmen werden die Zauneidechsen und weitere Reptilien nicht durch die Bauphase
getotet und ihr Habitat bleibt weiterhin bestehen.

e Mallnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Festsetzung der maximal tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuléssige Versiege-
lung innerhalb des Gewerbegebiets beschrinkt. Grundsitzlich ist jede Befestigung von Zufahrten, We-
gen, Lager- und Stellplitzen nur in wasserdurchlissiger Weise zulissig. Zusitzlich ist jede zulissige Uber-
schreitung der GRZ nur in wasserdurchlissiger Weise moglich.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der tberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Flichen der Baugrundstiicke
sind dauerhaft als Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 10 % mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Als Flichenmal gilt fiir einen Baum 10 m?* und fiir einen Strauch 1 m?. Schot-
terflichen zur Gestaltung von Freiflichen sind nicht zulidssig.

Grundstiickseinfriedungen
Die Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer max. Héhe

von 2,50 m zuldssig. Sie durfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschrinken
(mind. 15 cm Abstand zum Boden). Zaunanlagen sind zu mindestens 60 % mit heimischen Geholzen
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Fassadenbegtiinung

Die Verwendung von spiegelnden Metall- und Kunststoffmaterialien fiir die Fassadengestaltung ist nicht
zulissig. Mindestens 20 % der Auflenfassaden eines Gebiudes sind mit heimischen Klettergewichsen
einzugriinen.

4.2 Fliche

Mit der Durchfiihrung der Planung kommt es anlagebedingt zu einer Entwicklung von ca. 12.650 m?
Gewerbegebietsfliche. Davon liegen 5.564 m® im Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplans. Die neuen
StraBenverkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung umfassen eine Fliche von rund 587 m?. Die
restlichen 2.318 m? sind zum Erhalt festgesetzte Wiesen- und Geholzstrukturen.

Eine tber die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche hinausgehende Flichenbeanspruchung wihrend
der Bauphase wird ausgeschlossen. Betriebsbedingte Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Fliache kon-
nen ebenfalls ausgeschlossen werden.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenvetsiegelung

Mit einer Festsetzung der maximal tberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiege-
lung innerhalb des Gewerbegebiets beschrinkt. Grundsatzlich ist jede Befestigung von Zufahrten, We-
gen, Lager- und Stellplitzen nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig. Zusitzlich ist jede zulédssige Uber-
schreitung der GRZ nur in wasserdurchlissiger Weise moglich.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der tiberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Flichen der Baugrundstiicke
sind dauerhaft als Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 10 % mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Als Flichenmal gilt fiir einen Baum 10 m? und fiir einen Strauch 1 m? Schot-
terflichen zur Gestaltung von Freiflichen sind nicht zuldssig.

F1: Erhalt von Geholzen und Saumstrukturen

Die Fliche F1 wird von einer baulichen Entwicklung freigehalten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Die zwischen den Ge-
hélzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als Habitat fiir Reptilien ebenfalls dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.
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4.3 Boden

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und des Strallenbauerlasses Hessen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (ILAGA) sind bei
Bodenarbeiten zu beachten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Bei den im Plangebiet vorhandenen Braunerde und Vega mit Gley-Vega handelt es sich um Boden mit
einem mittleren Funktionserfillungsgrad. Diese Bodentypen kommen im Naturraum hdufig vor. In den
zukiinftig iberbauten Bereichen gehen die 6kologischen Funktionen der anstehenden Béden anlagebe-
dingt vollstindig verloren. Als Wirkfaktoren treten dabei insbesondere Versiegelung und Verdichtung
des Bodens auf.

Bei der Planung fanden die Leitlinien der Bodenschutzklausel gemil3 § 1a Abs. 2 BauGB Berticksichti-
gung. So wird mit dem Projekt eine optimale Flichenausnutzung, angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet und zwischen Bahn- und Strallenflichen erzielt. Mit einer dem Gebietstyp angemessenen Fest-
setzung der GRZ wird der Umfang der Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal3 reduziert. Die im
Gebiet vorhandenen Griin- bzw. Kompensationsflichen werden, auch im Sinne des Bodenschutzes, von
Bebauung freigehalten und wirken sich an dieser Stelle positiv aus.

Durch den Verlust von Flichen mit natitlich anstehenden Béden kommt es zum Vetlust von Lebens-
raumen bzw. von Standorten fiir die Vegetation, zur Minderung der Bodenfunktionen im Wasser- und
Nihrstoffhaushalt sowie zur Uberpréigung natirlich gewachsener Bodenhorizontabfolgen. In den nicht
versiegelten Bereichen kommt es des Weiteren zu Beeintrichtigungen der 6kologischen Bodenfunktio-
nen durch Verdichtung und Umlagerung.

Baubedingte Auswirkungen auf den Boden sollen mal3geblich reduziert werden. Beispielsweise sind die
anstehenden Bbéden nach Ober- und Unterboden zu separieren und - soweit moglich - innerhalb des
Baugebietes zu verwerten. Der verbleibende Boden ist zur weiteren Verwertung abzufahren.

Auswirkungen auf den Boden wihrend der Betriebsphase sind nicht zu erwarten, soweit es nicht zu
unvorhergesehenen Unfillen mit Schadstoffen kommt.

Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzgut Boden am Standort zwar eine nachhaltige Eingriffswirkung. Auf-
grund der kleinen Eingriffsfliche entfillt jedoch eine gesonderte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir
den Boden gemill den Vorgaben aus HLNUG (2023).

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Nachsorgender Bodenschutz
Da im Plangebiet keine Altflichen vorhanden sind, sind keine Minimierungsma3nahmen zum nachsor-
genden Bodenschutz vorgesehen.

Vorsorgender Bodenschutz

Separierung und Verwertung der Béden im Rahmen von BaumalB3nahmen

Die anstehenden Boden sind nach Ober- und Unterboden zu separieren und - soweit moglich - innerhalb
des Baugebietes zu verwerten. Der verbleibende Boden ist zur weiteren Verwertung abzufahren.

Vermeidung von Schadstoffeintrigen wihrend der Bauphase

Wihrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmal3nahmen sicherzustellen, dass Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerite und Fahrzeuge vermieden werden.
Bodeneingritfe sind auf das notwendige Mal3 zu beschrinken und haben in kirzest méglicher Zeit zu
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erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung weitestgehend erhalten

bleibt.

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Festsetzung der maximal Gberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiege-
lung innerhalb des Gewerbegebiets beschrinkt. Grundsitzlich ist jede Befestigung von Zufahrten, We-
gen, Lager- und Stellplitzen nur in wasserdurchlissiger Weise zulissig. Zusitzlich ist jede zulissige Uber-
schreitung der GRZ nur in wasserdurchlissiger Weise moglich.

Gestaltung der Grundstucksfreiflichen

Die nach Abzug der tiberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Flichen der Baugrundstiicke
sind dauerhaft als Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 10 % mit heimischen Baumen und
Strduchern zu bepflanzen. Als Flichenmal3 gilt fiir einen Baum 10 m? und fiir einen Strauch 1 m?. Schot-
terflichen zur Gestaltung von Freiflichen sind nicht zulidssig.

F1: Erhalt von Gehdlzen und Saumstrukturen

Die Fliche F1 wird von einer baulichen Entwicklung freigehalten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Die zwischen den Ge-
holzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als Habitat fiir Reptilien ebenfalls dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

4.4 Wasser

Durch die Umsetzung der Planung werden anlagebedingt Béden mit ihren Funktionen fir den Grund-
wasserschutz verlorengehen. Eine Versickerung des Niederschlags wird in den versiegelten Bereichen
unterbunden. Eine Zunahme der Versiegelung fihrt zu einer Abnahme der Grundwasserneubildungsrate
und zu einem Anstieg des Oberflichenabflusses. Durch den Verlust der Bodenpassagen, die insbeson-
dere Funktionen zur Filterung und Reinigung des Niederschlagswassers tibernehmen, kommt es zu einer
Belastung des Wasserhaushaltes sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht.

Aufgrund der sehr geringen Grundwasserergiebigkeit des betroffenen Landschaftsraumes sowie unter
Berticksichtigung der eingriffsminimierenden MaBnahmen sind die Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt insgesamt von nachrangiger Bedeutung.

Dartberhinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut wihrend der Bau- und Betriebsphase sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten, soweit es nicht zu unvorhergesechenen Unfillen mit Schadstoffen
kommt.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wihrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine
entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises erfordetlich.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Vermeidung von Schadstoffeintrigen wihrend der Bauphase

Wihrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmal3nahmen sicherzustellen, dass Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerite und Fahrzeuge vermieden werden.
Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu beschrinken und haben in kirzest moglicher Zeit zu
erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung weitestgehend erhalten

bleibt.
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Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Festsetzung der maximal tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuléssige Versiege-
lung innerhalb des Gewerbegebiets beschrinkt. Grundsatzlich ist jede Befestigung von Zufahrten, We-
gen, Lager- und Stellplitzen nur in wasserdurchlissiger Weise zulissig. Zusitzlich ist jede zulissige Uber-
schreitung der GRZ nur in wasserdurchlissiger Weise moglich.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der tiberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Flichen der Baugrundstiicke
sind dauerhaft als Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 10 % mit heimischen Baumen und
Strduchern zu bepflanzen. Als Flichenmal3 gilt fiir einen Baum 10 m? und fiir einen Strauch 1 m?. Schot-
terflichen zur Gestaltung von Freiflichen sind nicht zulassig.

Versickerung des Niederschlagswassers
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber die Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser abgefiihrt werden.

F1: Erhalt von Geho6lzen und Saumstrukturen

Die Fliche F1 wird von einer baulichen Entwicklung freigehalten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Die zwischen den Ge-
hélzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als Habitat fiir Reptilien ebenfalls dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

4.5 Klima und Luft

Die Versiegelung von Flichen kann das Lokalklima beeintrichtigen. Aufgeheizte asphaltierte bzw. ge-
pflasterte Flichen sowie Gebdude kénnen zu thermischen Sperren fiithren, die eine Beeintrachtigung der
lokalen Windsysteme zur Folge haben. Im Plangebiet kommt es anlagebedingt zum Verlust von Kaltluft-
entstehungsflichen mit Funktionen fiir das Lokalklima. Unter Berticksichtigung der eingriffsminimieren-
den MafBnahmen (s.u.) sind diese Verluste jedoch im Hinblick auf die lokal- und regionalklimatischen
Zusammenhinge von untergeordneter Bedeutung.

Im Zuge der Bauausfiihrung kommt es durch Baufahrzeuge zu temporir auftretenden Schadstoffemissi-
onen. Aufgrund des vortibergehenden Charakters und geringen Umfangs werden diese jedoch als nicht
erheblich eingestuft.

Im Zuge des Betriebs der zuldssigen Nutzungen ist von einer Erhéhung der Verkehrsanteile auszugehen.
Beziiglich des allgemeinen Klimaschutzes (CO,-Problematik) wird zudem durch die Bebauung der Ge-
biete eine Erhchung des Energieverbrauchs und der CO,-Emissionen z.B. durch Gebiudeheizungen und
Haustechnik erfolgen. Insgesamt ist allerdings zu erwarten, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden, sodass, insbesondere unter Beachtung minimierender Malnahmen (s.u.), eine betriebsbedingte
nennenswerte Verinderung der Luftqualitit ausgeschlossen werden kann.

Eine besondere Anfilligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels besteht nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Festsetzung der maximal tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiege-
lung innerhalb des Gewerbegebiets beschrinkt. Grundsatzlich ist jede Befestigung von Zufahrten, We-
gen, Lager- und Stellplitzen nur in wasserdurchlissiger Weise zulissig. Zusitzlich ist jede zulissige Uber-
schreitung der GRZ nur in wasserdurchlissiger Weise méoglich.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der tberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Flichen der Baugrundstiicke
sind dauerhaft als Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 10 % mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Als Flichenmal gilt fiir einen Baum 10 m?* und fiir einen Strauch 1 m? Schot-
terflichen zur Gestaltung von Freiflichen sind nicht zulidssig.

Festsetzungen zu Fassadengestaltung
Die Fassaden sind zu mindestens 20 % zu begriinen, was zu einer Durchgrinung des Gewerbegebiets
fuhrt.

F1: Erhalt von Geho6lzen und Saumstrukturen

Die Fliche F1 wird von einer baulichen Entwicklung freigehalten. Die vorhandenen Geholzstrukturen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Die zwischen den Ge-
hélzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als Habitat fiir Reptilien ebenfalls dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

Dartber hinaus ist im Zusammenhang mit einer Erhohung des Energieverbrauchs insbesondere eine
wirmegedimmte Bauweise, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Verwendung energiesparen-
der Einrichtungen nach dem neuesten Stand der Technik zu empfehlen.

4.6 Landschaftsbild

Die Inanspruchnahme der betroffenen Biotopstrukturen im Plangebiet fithrt zu einer anlagebedingten
Anderung des Landschaftsbildes im Planungsraum, wobei zu beriicksichtigen ist, dass sich das Plangebiet
im unmittelbaren Anschluss an die Ortsrandlage von Burgsolms befindet und an ein Gewerbegebiet an-
grenzt. Dem Plangebiet kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das LLandschaftsbild zu. Die Mal3-
nahmen zur Durch- und Eingriinung des Gewerbegebietes bezwecken die Anbindung des Baugebietes
an die angrenzende Ortslage und eine Eingrinung zur angrenzenden Landschaft hin.

Im Rahmen der Bauausfilhrung kommt es zu zusitzlichen temporiren Beeintrichtigungen fir das Land-
schaftsbild, wenn Baumaschinen im Plangebiet eingesetzt werden. Diese Auswirkungen sind nicht ver-
meidbar und da es sich um temporire Auswirkungen handelt auch als nicht erheblich einzustufen.

Erhebliche betriebsbedingte Einwirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
e Mallnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Festsetzung der maximal tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zulissige Versiege-
lung innerhalb des Gewerbegebiets beschrinkt. Grundsitzlich ist jede Befestigung von Zufahrten, We-
gen, Lager- und Stellplitzen nur in wasserdurchlissiger Weise zulissig. Zusitzlich ist jede zulissige Uber-
schreitung der GRZ nur in wasserdurchlissiger Weise moglich.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der tberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Flichen der Baugrundstiicke
sind dauerhaft als Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 10 % mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Als Flichenmal gilt fiir einen Baum 10 m?* und fiir einen Strauch 1 m? Schot-
terflichen zur Gestaltung von Freiflichen sind nicht zuldssig.

Festsetzungen zu Fassadengestaltung, Gebiude- bzw. Traufthéhe
Durch eine Begrenzung der Gebaude- bzw. Trauthohe wird vermieden, dass Gebidude im Vergleich zu
angrenzenden Gebieten Uberproportional grof3 erscheinen. Die Fassaden sind zu mindestens 20 % zu
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begriinen, was zu einer Durchgrinung des Gewerbegebiets fithrt. Spiegelnde Oberflichen (Metall- oder
Kunststoffmaterialien) sind nicht zuléssig.

Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung durfen keine glinzenden oder stark reflektierenden Materialien verwendet wer-
den. Simtliche Dacher von Hauptanlagen sind zudem in Farbe und Material einheitlich auszufithren.
Dachbegriinungen, auch in Kombination mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, sind allgemein zu-
lassig.

Einschrinkung von Werbeanlagen
Die Zulissigkeit von Werbeanlagen wurde durch die Festsetzungen beschrinkt, sodass negative Auswir-

kungen auf das Landschaftsbild (Blendung, Irritation) durch Werbeanlagen reduziert werden.

Grundstiickseinfriedungen
Die Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer max. Héhe

von 2,50 m zulassig. Sie durfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschrinken
(mind. 15 cm Abstand zum Boden). Zaunanlagen sind zu mindestens 60 % mit heimischen Gehdlzen
und/oder Kletterpflanzen zu begrinen.

F1: Erhalt von Gehdlzen und Saumstrukturen

Die Fliche F1 wird von einer baulichen Entwicklung freigehalten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Die zwischen den Ge-
hélzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als Habitat fiir Reptilien ebenfalls dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

Die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes werden durch die vorgesehenen Minimierungsmal3nah-
men auf ein vertretbares Mal3 reduziert. Das Landschaftsbild wird neugestaltet.

4.7 Mensch

Durch das Vorhaben kommt es zur baulichen Entwicklung von an Gewerbeflichen von Burgsolms an-
grenzenden Flichen. Beeintrichtigungen der landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen stehen im en-
gen Zusammenhang mit den zu erwartenden Landschaftsbildbeeintrichtigungen (vgl. 4.6). Durch das
Vorhaben geht anlagebedingt ein Teil der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Landschaftsaus-
schnitts verloren. Die vorhandenen Wegeverbindungen werden an sich nicht verindert, sondern etwas
verbreitert. Somit ist die ErschlieBung des angrenzenden Landschaftsraumes zwecks Erholungsnutzung
weiterhin gewihrleistet. Unter Berticksichtigung der eingriffsminimierenden Mal3nahmen, die der Ein-
gliederung des Vorhabens in die Landschaft dienen, kann als Folge eine erhebliche Beeintrichtigung
ausgeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima/ Luft und Landschaftsbild (s. 4.5 und 4.6) wirken
gleichfalls auf das Schutzgut Mensch, sind jedoch aufgrund ihres temporiren Charakters als vertretbar

einzustufen.

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrichtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht zu erwarten.
e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation
Generell werden die Beeintrichtigungen fir den Menschen durch die Umsetzung der Festsetzungen im

Bebauungsplan minimiert bzw. ausgeglichen, die gleichzeitig fir alle anderen Schutzgiiter zur Eingriffs-
minimierung bzw. zur Kompensation der Eingriffswirkungen beitragen (vgl. 4.1 bis 4.6 sowie 4.8).
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4.8 Kultur- und Sachgiiter

Die Griinlandflichen und Geholzstrukturen des Plangebietes sind Bestandteil der heutigen Kulturland-
schaft. Die Grinlandflichen werden anlagebedingt tiberwiegend tiberpragt. Der Geholzbestand bleibt in
den Kompensationsfliche F1 tiberwiegend bestehen.

Durch die Errichtung der Gebiude und Verkehrsflichen werden Strukturen geschaffen, die unter Be-
ricksichtigung ihrer Grof3e und Ausstattung einen entsprechenden finanziellen Wert haben und somit
Sachgtiter darstellen.

Erhebliche baubedingte Beeintrichtigungen des Schutzgutes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfirbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchidologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveriandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrichtigungen des Schutzgutes kénnen ausgeschlossen werden.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

F1: Erhalt von Geho6lzen und Saumstrukturen

Die Fliche F1 wird von einer baulichen Entwicklung freigehalten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Die zwischen den Ge-
hélzflichen vorhandenen krautigen Vegetationsbestinde sind als Habitat fiir Reptilien ebenfalls dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das Planungsvorhaben fihrt in erster Linie zu Wechselwirkungen durch die Verschiebung von Artenge-
meinschaften der betroffenen Pflanzen- und Tierwelt sowie aufgrund des Versiegelungsgrades zu Ver-
inderungen des Boden- und Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen unter Berticksichtigung der ge-

planten MinimierungsmafBnahmen sind im Einzelnen schutzgutbezogen aufgefihrt (vgl. 4.1 - 4.8).

Die raumlichen Auswirkungen durch das Planungsvorhaben bleiben im Wesentlichen auf das Plangebiet
und dessen Randbereiche beschrinkt.
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5. Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
5.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir die Bilanzierung der Eingriffswirkungen durch die verbindliche Bauleitplanung wird die Kompensa-
tionsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBL. S. 652), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04. Mirz 2020 (BGBL. I S. 440), angewandt. Die Bilanzierung ist in Tabelle 5 wiedergegeben.
Folgende Punkte sollen erginzend erlautert werden:

Bestand:
Der Bestand setzt sich aus den kartierten Aullenbereichen und der bereits rechtskriftigen 1. Anderung
des Bebauungsplans ,,Erweiterung des Gewerbegebiets Lahnstraf3e® zusammen.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Fliche von 15.555 m?, die sich aus 9.991 m® Aulenbereich und
5.564 m* rechtskriftigen Bebauungsplan zusammensetzt.

Die 9.991 m? des AuBlenbereichs wurden gemil3 Bestandsplan bilanziert.

Auf einer Fliche von 5.564 m? werden die Flichen des rechtskriftigen Bebauungsplans als Bestand be-
trachtet. Das gesamte Gebiet ist als Gewerbegebiet mit einer GRZ bis 0,8 inkl. Uberschreitungen festge-
setzt. Die versiegelten 80 % der Fliche werden als vollig versiegelte Fliche (KV-Nr. 10.510) bilanziert.
Die nicht versiegelbaren 20 % der Fliche werden als girtnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich
(KV-Nr. 11.221) bilanziert. Teil dieser 20 % sind die Flichen fir Neuanpflanzungen im Innenbereich
(KV-Nr. 02.500)

Planung:

Die Flichen des Gewerbegebiets GE2 haben eine GRZ von 0,6, sodass 60 % der Fliche vollig versiegelt
(KV-NR. 10.510) werden diirfen. Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist zulissig, allerdings nur in
wasserdurchlissiger Weise, sodass diese 20 % als ,,Schotter-, Kies- u. Sandflichen, -wege und -plitze oder
andere wasserdurchlissige Flichenbefestigung® (KV-Nr. 10.530) bilanziert werden. Die restlichen 20 %
sind als Grunanlage zu gestalten und werden als girtnerisch gepflegte Anlagen (KV-Nr. 11.221) bilan-
ziert. Der FuB3- und Radweg soll vollstindig versiegelt werden (KV-Nr. 10.510).

Auf den Flichen von F1 sollen die Flichen aus dem Bestandsplan erhalten werden. So werden hier Ge-
hélze (KV-Nr. 02.200), Feldgeholze (KV-Nr. 04.600) sowie die dazwischen liegenden extensiven Mih-
wiesen (KV-Nr. 06.330) bilanziert. Auf der Fliche F2 soll die extensive Mihwiese (KV-Nr. 06.330) er-
halten bleiben.

Die Fliche des GE1 wird weiterhin als Gewerbegebiet mit einer GRZ inkl. Uberschreitung bis 0,8 fest-
gesetzt. Die versiegelten 80 % der Fliche werden als vollig versiegelte Fliche (KV-Nr. 10.510) bilanziert.
Die nicht versiegelbaren 20 % der Fliche werden als girtnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich
(KV-Nr. 11.221) bilanziert. Teil dieser 20 % sind die anzupflanzenden Gehélze entlang der Nordgrenze
(KV-Nr. 02.500).
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Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fiir den Aulenbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Projekt, Gemarkung usw.
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Wwp Fliche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche Nr. | Typ-Nr Bezeichnung §30 LRT Zus-Bew Sp.3x p. 4 Sp.3x 5. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Kurzform
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich IUhertr.\'.Bl- Nr.
F—- 1. Bestand vor Eingriff
L 02.200 Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Art 39 691 26.949 - 26.949
auf frischen Standorten
A 02.500 Standortfremde Hedken/ Gebiischen 20 676 13.520 13.520
sowie Neuanlage im Innenbereich (rechtskriftiger BP)
C 04.600 Feldgehdlze (Baumhedke), groBflichig 50 1116 55.800 B 55.800
H 06.330 Sonstige extensiv genutzte Mihwiesen 55 7.198 395.890 - 395.890
E 09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer Standorte 50 236 11.800 - 11.800
N 09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 46 1.150 - 1.150
B 09.124 Arten- oder bliitenreiche Ruderalvegetation 41 161 6.601 - 6.601
1 10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fliche 3 393 1.179 - 1.179
L 10.510 Schr stark oder vollig versiegelte Fliche (rechtskriftiger BP) 3 4.451 13.353 - 13.353
A 10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflichen, -wege und -plitze 6 150 900 - 900
N 11..221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 14 437 6.118 - 6.118
arten- und strukturarme Hausgirten (rechtskriftiger BP)
02.200 Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Art 39 674 - 26.286 - 26.286
auf frischen Standorten (F1)
02.500 Standortfremde Hedken / Gebiischen 20 181 - 3.620 - 3.620
sowie Neuanlage im Innenbereich (GE1)
04.600 Feldgeholze (Baumhedke), groBlichie (F1) 50 1410 - 70.500 - 70.500
06.330 Sonstige extensiv genutzte Mihwiesen (F1) 35 234 - 12.870 - 12.870
10.510 Schr stark oder vollig versiegelte Fliche (FuB3- und Radweg) 3 387 - 1.761 - 1.761
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fliche (GE1) 3 4.310 - 12.930 - 12.930
10.510 Schr stark oder vollig versiegelte Fliche (GE2) 3 4.358 - 13.073 - 13.073
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflichen, -wege und -plitze oder 6 1.453 - 8.716 - 8.716
andere wasserdurchlissige Flichenbefestigung (GE2)
11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 14 896 - 12.544 - 12.544
arten- und strukturarme Hausgirten (GE1)
11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 14 1.453 - 20.336 - 20.336
arten- und strukturarme Hausgirten (GE2)
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. _:- 15.555 ] 15.555 B 533.260 ] 182.636, B 350.624) B
Zusatzbewertung (Siehe Blitter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Blitter Nr )
350.624
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa N
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht bes chriften! EURO Ersatzgeld
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e Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fir die Flichen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine negative Entwicklungsdifferenz von 350.624 Biotopwertpunkten (BWP), so-
dass die durch die Umsetzung der Planung hervorgerufenen Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht
vollstindig kompensiert werden kénnen. Das Defizit soll iiber Punkte aus bereits umgesetzten Okokon-
tomaf3nahmen der Stadt Solms ausgeglichen werden. Genauere Angaben zu den OkokontomaBnahmen
und deren Zuordnung zu den Eingriffen in Natur und Landschaft werden im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens erginzt.

5.2 Bilanz fiir das Schutzgut Boden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemil der geltenden Hessischen Kompensationsverordnung (KV) (2018) erfolgt die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes grundsitzlich nach den vorhandenen Nutzungstypen nach Wertliste der KV.
Uber dieses Biotopwertverfahren werden im Grundsatz auch die Belange der anderen Schutzgiter und
somit auch die erforderliche Kompensation dieser Eingriffe mit abgegolten. Eine Zusatzbewertung der
Verinderungen der Bodenfunktionen nach Anlage 2 Nr. 2 hat gemil3 Nr. 2.2.5 bei einer Eingriffsfliche
unter 10.000 m? nur zu erfolgen, wenn die Ertragsmesszahlen unter 20 oder iiber 60 liegt und es sich
somit aus Bodensicht um ,,Extremstandorte” handelt. Im Plangebiet gibt es keine solche Teilfliche
(HLNUG 2025-1).

Gemil Anlage 2 der KV ist das zur Ermittlung der Kompensation heranzuziehende Eingriffsgebiet auf
die Flichen zu beschrinken, auf denen tatsichlich Fingriffe und Kompensationsmal3nahmen stattfinden.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine GesamtgréBe von 15.555 m* Da-
von liegen jedoch 5.564 m* als Gewerbefliche innerhalb des bereits rechtskriftigen Bebauungsplans, so-
dass diese Fliche hier nicht betrachtet wird. AuBerdem sind insgesamt 2.318 m* den MaB3nahmenflichen
F1 und F2 zuzuordnen, wo kein Eingriff in den Boden stattfindet. So verbleiben lediglich eine Fliche
von 7.674 m’, auf denen ein Eingriff in den Boden erfolgt, sodass eine Bodenbilanz gem. KV nicht
notwendig ist.

6. Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben findet die Bedeu-
tung, Empfindlichkeit und Vorbelastung des Gebietes ebenso Berticksichtigung wie Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen. Die Beurteilung erfolgt mit Hilfe einer fiinfstufigen ordinalen
Skala im Hinblick auf die betroffenen Schutzgititer. Die Stufen sind folgendermallen definiert:

keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung
ziemlich geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswitkung
mittlere Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

ziemlich hohe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

hohe Standortempfindlichkeit / Umweltauswitkung

ARl ol M

Tabelle 6: Schutzgutbezogener Uberblick iiber Eingtiffe und MaBnahmen mit Bewertung

Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus- Erheb-
gleichsmafinahmen lichkeit

Pflanzen / e Verlust von extensiv genutzten Griin- e  Zecitliche Beschrinkung der Gehdlzent- 3
Tiere / bio- landflichen und Ruderalfluren nahme

logische e  Lebensraumverlust fiir allgemein hiu- e Vermeidung von Vogelschlag

Vielfalt fige Brutvogelarten sowie Tagfalterar- e Insektenfreundliche Stralen- und Wege-
ten beleuchtung

@rD ; .. .<
a O PlanunngurOKOCh Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.08 ,,Anderung und Erweiterung

Gewerbegebiet Lahnstrale®, Stadt Solms



37

Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus- | Erheb-
gleichsmafinahmen lichkeit
Totungsrisiko fiir Brutvogel und Repti- | e Reptilienschutz
lien e  Beschrinkung der Bodenversiegelung
e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
e  Grundstickseinfriedungen
e Fassadenbegriinung
Flichen Ausweisung von 0,72 ha zusitzlich aus- | e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
gewiesene Gewerbegebiet e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Ausweisung von 0,6 ha Verkehrsfla- e  F1: Erhalt von Gehdlzen und Saumstruk-
chen turen
Boden Dauerhafter Verlust von Bodenfunkti- e  Separierung und Verwertung der Béden 2
onen durch Versiegelung bisher unver- im Rahmen von Baumal3nahmen
siegelten Béden e Vermeidung von Schadstoffeintrigen
Beeintrichtigung der Bodenfunktionen wihrend der Bauphase
im Rahmen der Bautitigkeiten e  Beschrinkung der Bodenversiegelung
e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
e F1: Erhalt von Gehdlzen und Saumstruk-
turen
Wasser Einschrinkung der Grundwasserneu- e Vermeidung von Schadstoffeintrigen 2
bildung und Beschleunigung des Ober- wihrend der Bauphase
flichenwasserabflusses durch Versiege- | o  Beschrinkung der Bodenversiegelung
lung e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
e Versickerung des Niederschlagswassers
e  T1: Erhalt von Gehdlzen und Saumstruk-
turen
Klima / Luft Verlust von Grunlandflichen mit kli- e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
matischen Ausgleichsfunktionen e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Immissionszunahme (Lirm, Schad- e  Festsetzungen zu Fassadengestaltung
stoffe) durch Haustechnik und Verkehr e F1: Erhalt von Gehdlzen und Saumstruk-
turen
Landschafts- Verinderung des Landschaftsbildes e  Beschrinkung der Bodenversiegelung 2
bild durch Gewerbeflichen e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
e  Festsetzungen zu Fassadengestaltung, Ge-
biude- bzw. Traufthohe
e Dachgestaltung
e  FEinschrinkung von Werbeanlagen
e  Grundstickseinfriedungen
e  F1: Erhalt von Gehélzen und Saumstruk-
turen
Mensch Immissionszunahme (Ldrm, Schad- e Zecitliche Beschrinkung der Gehélzent- 2

stoffe) durch Haustechnik und Verkehr
Beeintrichtigung der o.g. Schutzgliter
als Lebensgrundlage fiir den Menschen

nahme

e  Vermeidung von Vogelschlag

e Inscktenfreundliche Stralen- und Wege-
beleuchtung

e  Reptilienschutz

e  Beschrinkung der Bodenversiegelung

e  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

e  Grundstickseinfriedungen

e  Separierung und Verwertung der Béden
im Rahmen von Bauma3nahmen

e Vermeidung von Schadstoffeintrigen
wihrend der Bauphase

e Versickerung des Niederschlagswassers

e  Festsetzungen zu Fassadengestaltung, Ge-
biude- bzw. Traufthohe

e Dachgestaltung
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Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus- | Erheb-
gleichsmafinahmen lichkeit

e  FEinschrinkung von Werbeanlagen
e F1: Erhalt von Gehodlzen und Saumstruk-

turen
Kultur- und |e Verlust von Griinlandflichen als Teil e F1: Erhalt von Gehodlzen und Saumstruk- 2
Sachgiiter der Kulturlandschaft turen
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7. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

e Alternative Planungsmoéglichkeiten — Beurteilung auf Ebene des Flichennutzungsplanes

Es wurde keine Standortalternativenprifung durchgefithrt. Auf der gegentiberliegenden Seite des Bahn-
damms sind bereits Flichen vorhanden, die erweitert werden sollen.

e Alternative Planungsméglichkeiten — Beurteilung auf Ebene des Bebauungsplanes

Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind kaum darstellbar. Der
vorhandene Weg wird beibehalten, genauso wie das bestehende und rechtskriftige Gewerbegebiet im
Osten des Plangebiets. Die Planung orientiert sich am Bestand.

8. Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 mussen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die untersuch-
ten Schutzgliter behandelt werden, die aufgrund der Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Entwicklung von Gewerbegebieten vorgesehen.

Im Zuge dieser Nutzungen besteht je nach Nutzung und eingesetzten Stoffen ein gewisses Risiko fiir
schwere Unfille. Unter Beachtung der geltenden Vorschriften und DIN-Normen wird dieses Risiko wei-
testgehend reduziert — ein Restrisiko durch menschliches Versagen besteht wie tiberall dennoch.

Im Zuge der Nutzung besteht weiterhin die Méglichkeit normaler Arbeitsunfille, die damit eine Auswir-
kung auf den Menschen und seine Gesundheit darstellen wiirden. Uber die geltenden Vorschriften zum
Arbeitsschutz und Notfallkonzepte im Betrieb wird die Gefahr solcher Arbeitsunfille auf das in solchen
Betrieben tibliche Maf3 reduziert. Ein Restrisiko durch z.B. menschliches Versagen besteht wie tiberall
dennoch.

Im niheren Umfeld des Planbereiches des Bebauungsplanes finden sich keine Betriebsbereiche entspre-
chend der Storfall-Verordnung / Seveso III-Richtlinie. Erhebliche Beeintrichtigungen der schutzbediirf-
tigen Nutzungen (neue Wohnbauflichen) im Sinne der Seveso-II und III-Richtlinie sind demnach nicht
Zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht fiir das Vorhaben keine besondere Anfilligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels, wie z.B. Uberschwemmungen, die zu katastrophalen Ergebnissen fithren wiir-
den.

Fir alle Schutzgiiter konnen Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen somit ausgeschlos-
sen werden.

9. Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriiffung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass einige Angaben auf
Erfahrungswerten und Potenzialabschitzungen beruhen. Insofern haben die oben aufgefithrten Auswir-
kungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen, Modellierungen oder
detaillierten Erhebungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reich-
weite oder Intensitit nicht eindeutig determiniert werden.
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Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir den Untersuchungsraum rele-
vanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschitzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
vorzunehmen. Im Finzelnen liegen folgende Fachbeitrige und -quellen vor:

e Bodenviewer Hessen (HLNUG 2025-1)

e Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen (HLNUG 2025-2)

e Geologie-Viewer (HLNUG 2025-3)

e Witterungsbericht (HLNUG 2025-4)

e WRRL-Viewer (HLNUG 2025-5)

e Natureg-Viewer (HMLU 2025)

e Klimafunktionskarte Hessen (HMWVL 1997)

e Fauna-Gutachten fir die Erweiterungsflichen fir das geplante Gewerbegebiet ,,Erweiterung des
Gewerbegebiet Lahnstrae® in Solms (BURO FUR FAUNISTISCHE FACHFRAGEN 2024)

e Nutzungstypenkartierung nach KV zum Umweltbericht (PLANUNGSBURO KOCH 2024)

e Landschaftsplan der Stadt Solms (ZILLINGER CONSULTING TEAM MITTE 2000)

Der Umweltbericht wurde auf der Basis dieser Fachbeitrige und -quellen erstellt. Diese stiitzen die Aus-
fihrungen zur Umwelterheblichkeit der Planung und ermdglichen fachlich fundierte Einschitzungen. Im
weiterfithrenden Planungsprozess fithren diese Einschitzungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- bzw.
Kompensationsmal3nahmen und finden damit ausreichend Beachtung.

10. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemil § 4c BauGB sind Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitpline eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Dabei kénnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten MaBnahmen zur Uber-
wachung und auf die abschlieBende Information der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zuriickgreifen.

Die Kommune legt die Modalititen des Monitorings in eigener Verantwortung unter Berticksichtigung
ithrer Moglichkeiten und eventuell schon vorhandener Vorgaben aus dem Bereich des Umweltmanage-
ments fest. Von Seiten des Gesetzgebers gibt es keine Vorgaben fiir Zeitpunkt und Umfang der Uber-
wachungsmal3nahmen sowie Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen. Die Ausrichtung am
primiren Ziel der Abhilfe bei unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen soll dabei im Vor-
dergrund stehen. Inhalt der Uberwachung ist die Uberpriifung der umweltbezogenen Ziele einer Planung
und nicht eine umfassende Kontrolle der Planumsetzung. Ein in Kraft getretener Plan bleibt wirksam,
unabhingig von den Ergebnissen des Monitorings, kann jedoch bei Erfordernis gedindert oder aufgeho-
ben werden.

Gegenstand der Uberwachung sind nur die in Tab. 7 als erheblich dokumentierten Umweltauswirkungen,
dabet ist der Begriff ,,erheblich® unabhingig von der Schwere zu betrachten. Umweltauswirkungen der
Stufen 1 (keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung) und 2 (ziemlich geringe
Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung) werden keine Bertcksichtigung finden. Dies trifft im vor-
liegenden Fall fir die Schutzgiiter Boden, Fliche, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch so-
wie Kultur- und Sachglter zu, sodass nur das Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt ins Moni-
toring aufgenommen wird.
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Tabelle 7: Ubersicht iiber die MaBinahmen zur Uberwachung mit Hinweisen zur Durchfiihrung

Schutzgut Gegenstand der Maf3nahmen zur Zeitintervall / Zeitrah- | Ausfithrende
Uberwachung Uberwachung men

Pflanzen / e Pflanzen und Tiere e Korrekte Installation des e Vor der Baufeldfrei- | ® Gutachter
Tiere / bio- Reptilienschutzzauns, Kon- machung und wih-
logische trolle Einhaltung der zu er- rend der Bauausfiih-
Vielfalt haltenden Flichen rung

11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte der Umweltpriifung in einer fiir jedermann verstindli-
chen und nachvollziehbaren Weise zusammengefasst.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zur Bebauung bisher unbebauter Flichen am westlichen
Ortsrandbereich von Burgsolms. Betroffene Biotoptypen sind im Wesentlichen extensiv genutztes Grin-
land und Ruderalfluren. Die randlich vorhandenen Geholze bleiben erhalten.

Fur die Tierwelt haben sowohl das Grunland als auch die vorhandenen Geholze und Ruderalstrukturen
cine Bedeutung als Lebensraum fiir allgemein hiufige Brutvogelarten. Die Grunlandfliche ist Lebens-
raum fur Tagfalterarten und die randlichen Ruderalfluren und Gehélze sind ein Teillebensraum fiir Rep-
tilien. Vorbelastungen bestehen durch die unmittelbare Nihe zum Gewerbegebiet, zum Bahndamm so-
wie der K 378 mit entsprechenden Larm- und Schadstoffemissionen. Zur Vermeidung einer baubeding-
ten To6tung fir Brutvégel und Reptilien sind Vermeidungsmal3nahmen vorgesehen. Durch die Festset-
zung von Flichen zum Erhalt in den Randbereichen des Gebietes bleiben Habitatflichen fiir Reptilien
und Brutvogel erhalten.

Die Fliche des Plangebiets liegt im Osten auf einem rechtskriftigen Bebauungsplan. Die restlichen Fli-
chen sind bisher nicht entwickelt, sodass der tiberbaubare Teil eine Neubeanspruchung von Fliche fur
Bebauung und Verkehrswege darstellt. Fur das Schutzgut Boden kommt dem Plangebiet eine mittlere
Bedeutung zu. Durch die Bebauung des Plangebietes werden Béden mit mittlerer Bedeutung fur die
natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenabtrag sowie Bodenauftrag verlorengehen. Fir
das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da sich keine Oberflichenge-
wisser im Plangebiet befinden. Fiir den Klimahaushalt tbernimmt das Plangebiet Funktionen zur nacht-
lichen Kaltluftentstehung sowie lufthygienische Ausgleichsfunktionen. U.a. aufgrund der im Umfeld vor-
handenen Kaltluftentstehungsflichen sind die mit der Uberplanung in Verbindung stehenden Verluste
allerdings im Hinblick auf die lokal- und regionalklimatischen Zusammenhinge von untergeordneter Be-
deutung,.

Zur Reduzierung der Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden dienen die Vorgaben zur Einschrin-
kung versiegelter Flichenanteile (GRZ) und zur Gestaltung der nicht-tiberbaubaren Grundstiicksfliche.
Eine positive Wirkung auf das Schutzgut Boden entfalten dartiber hinaus die Mal3nahmen im Plangebiet
zum Erhalt vorhandener Biotopstrukturen (Gehodlzstreifen und Griinland). Diese Mainahmen wirken
sich gleichfalls positiv auf den Grundwasserhaushalt und das Lokalklima aus.

Das Landschaftsbild wird durch die Lage siidwestlich von Burgsolms sowie die Lage in der Lahnaue
bestimmt. Insgesamt kommt dem Plangebiet fir das Schutzgut Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung
zu. Wege, die fur die Erholungsnutzung geeignet sind, sind vorhanden und bleiben im Zuge der Umset-
zung der Planung erhalten. Die vorhandenen Grinland- und Gehélzstrukturen sind als Bestandteil der
heutigen Kulturlandschaft anzusehen.
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Bei einer angenommenen Erhaltung der Griinland- und Geholzflichen ist damit zu rechnen, dass der
zukinftige Pflanzen- und Tierartenbestand dem derzeitigen Artenspektrum entsprechen wird. Bei Nicht-
durchfithrung der Planung wiirde somit die gegenwirtige naturschutzfachliche Wertigkeit des Untersu-
chungsraumes erhalten bleiben.

Ziel der geplanten Flichenausweisung des Bebauungsplans ist es, Erweiterungsflichen fur die Starkung
des touristischen Gewerbes zur Verfiigung zu stellen. Die Firma Krumos (Kanuverleih, Outdoor-Akti-
vititen) mochte aufgrund der starken Nachfrage expandieren. Es soll Infrastruktur fiir den laufenden
Kanubetrieb geschaffen werden sowie Flichen fiir Outdoor Spiel- und Sportbereiche. Langtristig soll
eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung fiir den Ortsbereich erméglicht werden.

Bei Durchfithrung der Planung wird es unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiete zu mittleren und fur alle ibrigen Schutzglter
zu geringen bzw. sehr geringen Umweltauswirkungen kommen. Im Einzelnen werden Malnahmen

- zur Kompensation,

- zum Artenschutz (zeitliche Beschrinkung der Gehdlzentnahme, Reptilienschutz)

- zur Durchgrinung des Gebietes (Erhalt von Geholzen, Gestaltung der Grundsticksfreiflichen,
Grundstiickseinfriedungen)

- zur Beschrinkung der Bodenversiegelung,

- zur Beschrinkung von Art und Maf3 der Nutzung hinsichtlich der Gebaudegestaltung und -hohen,

- sowie zum Boden- und Grundwasserschutz

im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Rahmen der Baugenehmigung oder -anzeige geregelt.

Da es fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiere dennoch zu mittleren Umweltauswirkungen kommen wird, sind
die Malnahmen fur das Schutzgut teilweise im Rahmen eines Monitorings zu tberwachen.

Zum vollstindigen Ausgleich des Eingriffs-Defizits werden bereits umgesetzte OkokontomaBnahmen
der Stadt Solms dem Bebauungsplan zugeordnet, die im weiteren Verlauf erginzt werden. Unter Bertick-
sichtigung dieser MaB3nahmen kann festgestellt werden, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung die Eingriffswirkungen reduziert werden und ein vollstindiger naturschutzfachlicher Ausgleich er-

zielt wird. Aufgrund der Planung ist nicht mit unvorhergesehenen, nachteiligen Auswirkungen zu rech-
nen. Die Planung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird somit als umweltvertriglich angesehen.

Aflar, 21.07.2025

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH
(Oodan UL,
(o Foun '

Gepriift: 21.07.2025

C@,’iﬂ%&\hm IES
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